BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUJC THUE Pde 1ip — Ty do — Hanh phiic

Sé: £30 /(TCT-CS Ha N5i, ngay A€ thing 04 ndam 2017
Viv: chinh sach thué.

Kinh gui: Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Kim To.
(Drc: Toa nha Ocean‘View Manor ap Phuoc Hoa, xid Phudc Tinh,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Taw)

Tbng cuc Thué nhin duoc cong vin sb 61/KIMT0.2016 ngay 30/8/2016 ciia
Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Kim To vé& viéc huéng din chinh sach
thué clia dy 4n nghia trang. V& vén d& niy, Téng cuc Thué c6 ¥ kién nhur sau:

Tai tiét a4, a.6 khodn 10 Piéu 7 Thong wr s6 219/2013/TT-BTC ngiy
31/12/2013 ctia Bo Tai chinh huéng din ve gia Gia dit duge trr @¢é tinh thué
GTGT ddi véi hoat aéng chuyen nhwrong bt ddng san nhu sau:

“a. 4] Trudmg ho'p co 80 kinh doanh nhén chuyen nhuong quyén siz dung
&4t clha cde t chire, cd nhén thi gia dat duge trie de tinh thue GTGT 12 gia dét tai
théd -:ilem nhéin chuyén nhuong quyén sir dung dit bao gom ca gia tri co so ha
tang (néu cb); co s¢ kinh doanh khéng duge ké khau khau trix thué GTGT diu
vao cua co s& ha ting 43 tinh trong gia tri quyén sit dung dét duge trix khéng
chiu thué GTGT.

Néu gi4 dét duge trir khdng bao gbm gla tri co s& ha ting thi co s& kinh
doanh dugc ké khai, khau rir thué gia tri gia ting déu vio cia co s& ha tang
chura tinh trong gia tri quyen sir dyung dit duoc trir khéng chiu thué gia iri gia
ting.

Trlrimg khong xic dinh duogc gis dét tai thoi diém nhan chuyén
nhugng thi gia dat dugc trir dé tinh thué gid trj gia tang la gid dht do Uy ban
nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop
déng nhén chuyén nhuong.

Vi du 39:

Théng 9 ndm 2013 Cong ty B mua 2000 m? dAt ¢4 c6 mot phan co s¢ ha
tang tir Cong ty kinh doanh bt déng san A tdng gi4 thanh tosn la 62 ty dong
(trong do gi4d dit khéng chiu thué GTGT 14 40 ty déng, don gia 13 20 tridu
ddng/1m?).

Trén hod don Cong ty A ghi:
- Gia chuyén nhuong chua cé thué GTGT: 60 ty dong
- Gia dit khong chju thué GTGT: 40 ty dong



- Thué GTGT déi véi co s& ha thng: 2 ty ddng

- Tong gi4 thanh toan: 62 ty dong

Céng ty A phai ké khai thué GTGT phai ndp nhu sau:

~ Thué GTGT phai ndp = Thué GTGT déu ra - Thué GTGT dau vio duge

khéu trix

Gia sir thué GTGT déu vao dé xay dung co s& ha tang ciia Cong ty A 12
1,5 1y ddng & didu kién dé khiu trir thi:

Thué GTGT phai ndp =2ty - 1,5 ty = 0,5 ty (ddng)

Céng ty B tleg tuc xay dung co so ha t';mg va xay dung 10 can biét thy

(dién tich san 200 m*/biét thu) dé ban. Tong s6 thué GTGT dau vao dé xay biét
thu Ja 3 ty dong.

Ngdy 01/4/2015, Céng ty B ky hop ddng bén 01 can biét thu cho khich
hang C, gia chuyén nhu'qmg 01 can biét thy chua c6 thué GTGT 13 10 ty dong,
gia dat duogc trir khi x4c dinh gia tinh thué GTGT déi véi 01 cin biét thu ban ra:

oo Gia tn yen sir dung dét {chua bao gom gia tri co so ha tang} tai thoi
diém nhén chuyn nhugng tir Céng ty A cho 01 c&n biét thu la: 20 wiéu x 200
m’ = 4 ty (dong)

- Gié tri co sé ha tAng phén bd cho 01 can biét thir 1a:
(20 ty : 2000 m?) x 200 m® = 2 ty (ddng)
- Gia tri quyén sir dung dét (bao gdm ca gi4 trj co s& ha ting) tai thoi diém

nhin chuyén nhugng tir Cong ty A duge trr khi xdc dinh gid tinh thué ciia 01
can biét thyr bén ra 1a: 6 ty dong.

Trén hoa don Cong ty B ghi:

- Gia chuyén nhugng 01 cin biét thy: 10 ty déng

- Gia d4t duge trir khdng chiu thué GTGT: 6 ty ddng
- Thué GTGT 14 0,4 t§ ddng [(10 t¥ - 6 ) x 10%]

- Tong gia thanh todn: 10,4 ty dong

Gia sir trong thang Cﬁng ty B ban hét 10 cén b1¢t thy. Khi Céng ty B ké
khai, nop thué GTGT, s6 thué GTGT phai ndp = sé thué GTGT diu ra - sb thué
dau vio duoc khiu trir=0,4 t§ x 10 can - 3 ty = 1 ty (ddng).

Tién thué GTGT déi véi gid tri co sd ha ting ghi trén hod don nhéin
chuyén nhu(mg tir Cong ty A d6i véi 10 biét thy 12 2 ty dong khéng dugc ké
khai, khau trir.

Trudng hop Cong ty B xac dinh gia tri quyen sir dung @4t khong bao gbm
ca gla tri co s& ha ting tai thol diém nhan chuyén nhuong tir Cong ty A duoc trx
khi x4c dinh gia tinh thué ctia 01 can biét thyu ban ra 12 4 ty ddng. Trén hod don

Cong ty B ghi:



- Gi4 chuyén nhugng 01 cin biét thy: 10 ty dong

- Gia &4t duogce trir khong chiu thué GTGT: 4 ty dbng
- Thué GTGT 12 0,6 ty ddng [(10 tJ - 4 t¥) x 10%]

- Tbng gia thanh toan: 10,6 ty dong

Gia st trong thang 4/2015, Cong ty B ban hét 10 cin biét thy. Khi Cong
ty B ké khai, nop thué GTGT, sb thue GTGT phai nop = s6 thué GTGT déu ra -
s6 thué dau vao duge khéu trir (2dm thue GTGT dau vio dé xay biét thu va thué
GTGT dau vio dm véi gid tri co s ha tang) = 0,6 t¥ dong x 10 cén biét thy - 3
ty déng - 2 ty dong (thué GTGT dau vao cia co so ha ting) = 1 ty dong.

a.6) ancmg hop doanh nghi&p kinh doanh bat dong san ¢ nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dét nong nghiép cia ngudi dan theo hop dong chuyen
nhuqng, sau dé dugce co quan Nha nude ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc
dich sir dyung sang thanh dét & dé xay dung chung cu, nha &... dé ban thi gia dét
duoc iy khi tinh thué GTGT 1a g4 dét néng nghlep nhén chuyen nhuong tur
ngum dan va cédc chi phi khac bao gom: khoan tién sir dung dit ndp NSNN @é
chu_‘, en muc dich su dung &ht tir dét ndéng nghiép sang dat o, thué thu nhap ca
nhén nép thay ngudi din co dat chuyen nhuong (néu cac bén cd thoa thuén
doanh nghiép kinh doanh bét ddng san nép thay).”

Can o quy dmh trén, trudmg hop Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu
Kim To thyc hién dy an déu tw Dy 4n Nghfa trang tﬁp trung huyén Long Bzen, tong
dién tich khudn vién dﬁt cila dy an 13 269.669,5m’ Cong ty nhén chuyén nhucmg
cua ca nhédn, Cong ty tlép tuc dau tr x&y dung co s¢ ha tang va xéy dung thanh cac
Huyét mé va Khu mé gxa tdc dé ban theo timg L& &4t (m?), sin pham clia dyr 4n ¢6
dién tich 1a 78.311, Sm (trong d6 dién tich diroc ban 12 69.104, 5m’ va dién tich dat
congtrmhla9207m}tb1 gtadatduoctmkkutinhthueglém gia tang cua Olm
dit ban ra 1a gia dét dugc xac dinh theo quy dinh tai tiét a4, 2.6 khoan 10 Ditu 7
Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B4 Tai chinh chia cho dién
tich dit thuong mai duge phép ban ra dugc phé duyét theo Quyét dinh cia
UBND huyén Long Dién.

Tong cuc Thué cé y kién dé Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Kim
To dugc biet./.
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