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V/v mét sb giai phap tang cuong quan ly

Nha nude dbi voi hoat dong dAu gia
tai san

Kinh gti: Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thuéc Trung vong

Thuc hién Luat Déu gid tai san, Chi thi s6 40/CT-TTg ngay 02/11/2020 ctia
Tht tudng Chinh phii vé ting cucmg cong tac quan ly Nha nudc dbi véi hoat dong
dAu gid tai san, thoi gian qua, Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd truc thude Trung
uong da quan tdm, chi dao hoat déng d4u gid tai san tai dia phuong, dat dugc mot
s6 két qua tich cyc. Bén canh d6, B6 Tu phap nhén dugc phan 4nh, kién nghj cua
mét sb dia phu’cmg, céc td chirc, ¢4 nhan vé céc vuong mac sai soOt trong viéc lua
chon té chuc du gla tal san, viéc théng bao cong khai vé diu gia tai san trén Cong
Thong tin dién tir quéc gia vé& ddu gid tai san, tinh trang dit thém yéu cau, diéu kién
dbi voi ngudi ding ky tham gia ddu gia...

Pé tiép tuc thu:c hién hiéu qua Lu4t Pau gia tai san va c4c vin ban huéng dan
thi hanh, Chi thi s6 40/CT-TTg cua Thu tucmg Chinh pht, gép phan théo g& nhung
kho khan, Vucmg méc néu trén, dong thoi kiém soat chit chg, hidu qua viéc ban diu
gid tai san, nhét 13 cdc tai sin cong, han ché that thodt tai san cia Nha nudc, B6 Tu
phép d& nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thude Trung wong tiép tuc
quan tdm, chi dao thuc hién mét s6 ndi dung nhu sau:

1. V& viéc thong bio trén Cong Théng tin dién tir quéc gia v& déu gid tai sin

Thuc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luat P4u gid tai san vé thong bdo
cong khai viéc ddu gi4 tai san, B6 Tu phap dd dua vao vén hanh, st dung cé hiéu
qua Cong Thoéng tin dién tir quoc gia vé du gid tai séan, gép phan dam béo tinh cong
khai, minh bach théng tin dau gia, kip thoi phat hién va xit 1y c4c hanh vi vi pham.
Tuy nhién, trong thoi gian qua, mét sé td chic diu gié tai san khong dang hoéc
déng thong bao céng khai khéng ding quy dmh trén Cong Thong tin dién tur qubc
gia vé ddu gid tal san (nhu: dang khéng du s 1an, khong ding thoi glan theo quy
dinh; théng tin vé tai san diu gid khong day do, khong ding thyc té...); mot sb
ngu'ol c6 tai san dau gia khong dang thong tin Iya chon t6 chirc d4u gid tai san trén
Cbhng Théng tin dién tir qubc gla vé du gla tal san, budng long trdch nhiém gidm
st qua trinh t6 chirc ddu gid clia t6 chirc d4u gié tai sén. .

Dé nang cao trach nhiém cta ngudi c6 tai san, gdp phan dam bao viéc théng
bao cong khai v& déu gia dugc thuc hlen theo dung quy dinh phap lut, nhat 1a
théng béo trén Cong Théng tin dién tir qudc gia vé du gid tai san, d& nghi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung vong quan tAm chi dao thuc hién mét sb
cong viéc nhu sau:
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- Quén triét ngudi co tai san déu gia tai dia phuong cin ctr quy dinh tai Diéu
47 Luat DAu gia tai san ting cudong hon nfta vai tro, trach nhiém trong viéc thuc
hién quyén, nghia vu ctia minh khi dua tai sén ra ban d4u gia, ding tai day du viéc
lua chon té chirc du gia trén Céng Théng tin dién ti qudc gia vé& d4u gia tai san,
gidm sat chat ch& tb chic déu gi4 tai san trong viéc thuc hién trinh tu, tha tuc ddu
gid sau khi ky hop ddng dich vu du gid tai san, trong d6 chu trong kiém tra viée
dang thong bdo cong khai trén Cong Théng tin dién tir qubc gia v& ddu gia tai san
theo ding thoi gian, ndi dung quy dinh. Truong hop phat hién t6 chitc ddu gia tai
san khong ding thong béo cong khai trén Cong Théng tin dién tir qudc gia vé dau
gid tai sin theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 57 Luat DAu gid tal san thi nguoi c6 tai
san c6 thé xem xét, yéu cdu hity hop ddng dich vu déu gid tai sén theo cin ctt quy
dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luat D4u gi4 tai san.

- Quén triét nguoi cé tai san trong trudng hop t6 chirc ddu gid theo thu tuc
rit gon theo quy dinh tai Diéu 53 LuAt D4u gi4 tai san cin d& nghi t6 chirc diu gid
tai san tiép tuc ding thong béo cbng khai trén Cong Théng tin dién tir qubc gia vé
d4u gi4 tai san nhim dam bao tinh cdng khai, minh bach ctia cudc ddu gi4, t6i da
héa loi ich cho Nha nuéc (viée théng béo cong khai trén Cong Thong tin dién tu
quéc gia vé& ddu gid tai san hién nay khéng mét chi phi).

2. Vé lua chon t0 chire ddu gia tai sin

Thuc hién quy dinh tai Piéu 56 Luat Dau gia tai san, B6 Tu phap da cé cac
cong van giri Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong vé viée lua
chon t6 chic ddu gi4 tai san (Cong van s6 6486/BTP-BTTP ngay 13/12/2017,
Cong vin sb 534/BTP-BTTP ngay 19/02/2020 va Cong van sb 1566/BTP-BTTP
ngdy 29/4/2020). Tuy nhién, téi nay, van con tinh trang mot sd nguoi cd tai san khi
lya chon t6 chiic d4u gia tai san dd dua ra céc tiéu chi chung chung, khéng lién
quan dén tai san d4u gid hodc 4p dung hinh thtc chi dinh thiu ma khong can ct
vao cac tiéu chi lya chon theo Piéu 56 Luét Pau gia tai san... Pac biét, cd tinh
trang mot s td chirc dau gid tai san vi pham trinh ty, thd tuc d4u gia da dugc co
quan c6 tham quyén két luén, xi 1y, kién nghi hiy két qua d4u gia nhung van duoc
nguoi co tai san lua chon.

Dé dam bio Iua chon duoc td chac dau gia tai san cd uy tin, ndng luc,
chuyén mén thyc hién viéc ddu gid, d& nghi Uy ban nhan dén c4c tinh, thanh phd
truc thudc Trung uong tiép tuc tip trung quén triét, chi dao, thuc hién mdt s6 noi
dung sau:

a) D61 voi ngudi 6 tai san ddu gia khi lya chon t6 chirc ddu gid tai san thi
can cin cir theo ding céc tiéu chi quy dinh tai khoan 4 Didu 56 Luat Dau gia tai
san, khong dit thém céc yéu cau khéng c6 co s&, khong cén thiét dbi véi dau gia
vién, t6 chirc d4u gié tai san (nhu: dAu gi vién, ngudi dai dién theo phép lut phai
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tdt nghiép dai hoc mét s6 nganh hoc dic biét, phai 1a luét su, cé hoc vi thac s9,
tién s§, t6 chitc d4u gi4 tai san phai thanh 1ap chi nhénh va t§ chirc cude déu gid tai
nhiéu ving mién khac nhau...).

Trong qué trinh lua chon, nguoi cé tai san cin xem xét, danh gia k¥ ludng
nhitng t6 chiic du gia tai san c6 hanh vi vi pham da bi bdo chi phan anh va co
quan c6 tham quyén xtr ly nhét 1a hanh vi khong dng thong bdo cong khai, thong
béo cong khai khong ding quy dinh viéc ddu gid tai san trén Cdng Théng tin dién
ttr qubc gia vé& dAu gia tai san.

- Cén cht trong viée du thdu d8 lua chon t chirc déu gid tai san. Truong
hop lua chon t6 chirc ddu gid tai san theo hinh thitc d4u thau thi khuyén khich viéc
Iua chon hinh thirc ddu thau rong rai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 22 Luat Diu
thau theo céc tiéu chi lya chon t6 chic d4u gid quy dinh tai khoan 4 Pidu 56 Lut
DAu gi4 tai san.

b) Tang cudng hoat dong thanh tra, kiém tra t6 chic va hoat dong déu gid
tai san tai dia phuong, trong d6 chi trong cong tac thanh tra, kiém tra, x ly vi
pham d6i véi ngudi c6 tai sén trong viéc lwa chon t6 chirc déu gia tai san quy dinh
tai Diéu 56 Luét P4u gid tai san theo quy dinh cta phdp luat vé& xtt Iy vi pham
hanh chinh.

3. V& viéc dit thém yéu ciu, didu ki¢n khong cé co sé ddi voi ngudi
tham gia diu gia

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 38 Lu4t Piu gia tai san thi ca
nhan, t6 chirc dang ky tham gia ddu gi4 théng qua viéc nép ho so tham gia du gia
hop 18 va tién dit truée cho t6 chiic ddu gia tai san theo quy dinh ctia Luat niy va
quy dinh khac cta phép ludt c6 lién quan. Trong trudng hop phép luat c6 quy dinh
vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi ngudi tham gia d4u gia phai dap (mg didu
kién dé. Ngoai cac diéu kién dang ky tham gia ddu gid quy dinh tai Luat DAu gi4
tai san va phap luft c6 lién quan, nguoi c6 tai san, to chic déu gi4 tai san khong
duge dit thém yéu cau, didu kién dbi voi ngudi tham gia d4u gia.

Pé dam bao thuc hién dtng quy dinh ctia Lust D4u gia tai san va phap luat
c6 lién quan, dé nghi Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thude Trung wong
quén triét nguoi b tai san khi xdy dung phuong an dau gia khéng dit thém yéu
cau, diéu kién khéng c6 co s¢ dbi voi nguoi tham gia d4u gia 1am han ché viéc
ding ky tham gia dau gi4; chi dao S¢ Tu phdp ra soét, kip thoi phat hién céac
truong hop nguoi cé tai san, td chire diu gia tai san dat thém yéu cdu, diéu kién
d6i v6i ngudi dang ky tham gia dau gia ngoai quy dinh cuia phap luat dé xem xét,
xUr Iy vi pham theo quy dinh phép luét.

4. V& viéc ngudi tham gia ddu gid gip khé khiin, cin tré trong qua
trinh mua, ndp ho so ding ky tham gia ddu gia
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Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 38 Luat D4u gia tai san thi td chic ddu gid
tai sn ban ho so tham gia d4u gié, tiép nhan hd so tham gia ddu gia trong gid hanh
chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc déu gia tai san cho dén trudc ngay mo
cude dau gia 02 ngay. Luat DAu gia tai san tai diém c khoan 2 Diéu 9 nghiém cdm
hanh vi can tré, gay khé khin cho ngudi tham gia ddu gid trong viée ding ky tham
gia dau gia.

Thoi gian qua, B Tu phéap nhan dugc phan anh vé hién tuong mot 36 t6 chire
dAu gi4 tai san gay khé khén, can trd ngudi ¢6 nhu cu tham gia ddu gid trong viée
mua, tiép nhan hd so dang ky tham gia ddu gid (nhu: t6 chirc ddu gid tai san ¢6 vin
ban théng béo dimg nhan hd so nhung trén thuc t& van tiép nhin ctia mot sb t6
chire, ¢4 nhén; khong ban ngay hd so cho ngudi dang ky tham gia ddu gi4 dén mua
ma yéu cau xem tai san trudc; ban gidi han sé luong hd so trong ngay; ban, tiép
nhén ho so tham gia d4u gid ngoai gid hanh chinh, khéng lién tuc, khong dam bao
di thoi gian quy dinh nhim muc dich can tr&, han ché, gdy kho khén cho khach
hang...). Tinh trang nay tim 4n nhiéu nguy co tiéu cuc, han ché ngudi ¢6 nhu ciu
tham gia du gi4, anh huéng truc tiép dén quyén, loi ich hop phap ctia nguoi dang
ky tham gia dAu gié, 1¢i ich clia c4 nhan, t6 chic va Nha nude. Do d6, dé nghi Uy
ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thude Trung vong quan triét nguoi co tai san
tai dia phuong gidm sat chit ch& qua trinh t6 chic déu gid, kip thoi c6 ¥ kién, yéu
cau t6 chirc ddu gid tai san tuan tha ding quy dinh v& bén, tiép nhan hd so tham gia
d4u gié, tao didu kién thuan loi, thu hat dong dao céc to chire, ¢4 nhan tham gia déu
gid, dam bao ding ban chét cua viée dau gid tai san.

5. Vé viéc ddu gi4 tai san theo 16

Theo quy dinh ctia Luat D4u gia tai san, Luit Quan ly, sir dung tai san cong
thi viéc ddu gia tai san trong d6 c6 tai san cong phai duge thuc hién cong khai,
minh bach, hiéu qua, ding muc dich, bao dam t5i da hoa loi ich cia Nha nude,
bao vé& quyén va loi ich hop phép clia ¢4 nhén, t§ chie ¢6 lién quan.

Tuy nhién, theo phan 4nh ctia mét sb t6 chire, ¢4 nhan, hién nay, & mot sd
dia phuong xuét hién tinh trang ngudi ¢é tai sén gom chung nhiéu tai san thanh
mot tai sén d4u gia duy nhét dé ban theo 10, dic biét 1a dau gi4 quyén st dung dét
dan dén tai san dau gid c6 gid khoi diém cao, khoéng tao diéu kién cho c4 nhan, to
chitc ¢6 nhu cdu mua tai san d& sit dung tham gia ddu gid ma huéng dén nhém
nguoi tham gia déu gi4 nhét dinh, tiém 4n nguy co “dau co”, truc loi, gy that
thodt tai san Nha nudc, anh huong dén quyén va loi ich cua c4 nhén, t6 chic c6
lién quan.

Pé han ché tinh trang néu trén, de nghi Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé
truc thudc Trung wong khi phé duyét phwong 4n du gia theo thAm quyén hodc chi
dao nguoi o tai san thudc thdm quyén quan 1y khi phé duyét phuong én du gia



2

(ddc biét 1a ddu gia quyen st dung dét) can c6 phucng an phu hop, kha thi nhim
tao diéu kién thuan loi dé nhiéu ngudi tham gia dau gia, qua do, phat huy hiéu qua
cta hinh thirc ddu gia tai san, bao dam t6i da héa loi ich ctia Nha nudce trong qua
trinh quan ly, st dung tai san cong.

Trén day 13 y kién ctia B4 Tu phép vé& mot sé g1a1 phap tidng cuong quan ly
Nha nuée déi voi hoat dong dau gid tai san, dé nghl Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh pho truc thude Trung wong quan tdm chi dao, t& chirc thuc hién ¢4
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