TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI , Doc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:2AF6C/CT-TTHT Ha Ngi, ngay2Fthang 04mcim 2018
Viv chinh sach thué GTGT veé
chuyén nhugng du 4n dau tu

Kinh giri: Céng ty c6 phén pht trién 45 thi Quéc té Viét Nam
(P/c: Khu dé thi ParkCity Hanoi, dwong Lé Trong Tan, Phuong La Khé,
Quén Ha Péng, TP Ha Noi - MST: 0500581627)

Tréa 161 cong van khong s6 d& ngay 03/4/2018 cua Cong ty cd phan phat tnen
d6 thi Quéc té Viét Nam (sau dy goi 1a Cong ty) hoi vé chinh séch thué, Cuc Thué
TP Ha Nbi ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Cin ctt Didu 45 Lujt dau tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/1 172014 cua
Qudc héi nude Coéng hoa Xi hdi Chit nghia Viét Nam quy dinh vé chuyén
nhuong du 4n dau tu:

“]. Nha déau tu c6 ng)én chuyén nhuweong toam bé hodc mét phc‘z"n dw an dau
tie cho nha dau tur khde khi dép vimg cde diéu kién sau d’c?y

a) Khong thugc mét trong cdc truong hgp bi chdm dit hoat d‘ong theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 48 ciia Ludt nay;

b) Ddp iung diéu kién ddu tu dp dung 361 véi nha ddu tu nude ngodi tr
truong hop nha dau tw wirde ngodi nhan chuyen nhu'ong dy dn thugc nganh, ngj
dau te 6 diéu kién ap dung doi véi nha ddu t nude ngoai;

¢) Tudn thi cde diéu kién theo quy dinh ciia phap lidt vé dat dai, phap /
vé kinh doanh bat dong san trong trucng hop chuyén nhuong dw dn gan voi
chuyén nhzmng quyén st dung dat;

d) Piéu kién quy dinh tai Gidy chimg nhdn ding ky dau tw hodc theo quy
dinh khdac cua phap ludt cé lién quan (néu cé).

2. Trueong hop chuyén nhwong du dn thude dién cap Gidy chimg nhén ding
ky déu tu, nha dau tw nop hé so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 cia Ludgt nay
kém theo hop dong chuyén nhuomg dy dn déu tw @é diéu chinh nha dau tw thuce
hién die an.”

- Can ¢t Piéu 49 Luit kinh doanh Bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014 ctia Qubc hdi quy dinh:

" “Piéu 49. Diéu kién chuyén nhuwong toan bé hodc mot phcfn di én bét dong

san

1. Dy éin bét déng san diepe chuyén nhuong phdz’ c6 cdc diéu kién sau ddy:

a) Dy an di dugc co quan nha nuée ¢ tham quyén phé duyét, da co quy
hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang duoc phé duyét;

b) Du dn, phin dy dn chuyén nhwong da hoan thanh xong viéc bcﬁi‘ thuong,
gidi phong mat bang. Doi voi truomg hop chuyén nhuwong toan bé du an ddu tw xdy



dzmg két cau ha téng thi phdi xdy dung xong cdc cong trinh ha tang ki thudt twong
itng theo tién dg ghi trong du dn @4 duoc phe duyét;

¢) Dy dn khéng c6 tranh chdp vé quyén sir dung dat, khong bi ké bién dé bdo
dam thi hanh dn hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nwée
c6 tham quyén;

d) Khéng c6 ngzer dinh thu héi du dn, thu hoi dar cua co quan nha nuoc co
thdm quyén; trucng hop cé vi pham trong qud trinh trién khai dy én thi chi dau tw
phai chdp hanh xong quyét dinh xit phat.

2. Chi ddu tu chuyen nhzramg dé co gidy chimg nhan vé quyén si dung dat
dsi véi toan b hodc phan di én chuyén nhieong.

3. Chai ddu tw nhdn chuyén nhuong toan b hodc mgt phan di dn bdt d’png
san phdi la doanh nghiép kinh doanh bat dgng sdn, c¢d dit ndng luc tai chinh va
cam két tiép tuc viée trién khai ddu tir xGy dzmg kinh doanh theo dung quy dinh
ctia phdp ludt, bdo dam tién dj, ndi dung dw dén.

- Can cir Khoan 4 Piéu 5 Théng tu s 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013
cia By Tai chinh Huéng din thi hanh Luit Thué GTGT va Ngh1 dinh sb
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng din
thi hanh mét sb diéu Luét Thué GTGT quy dinh trudng hop khéng phai ké khai,
tinh ndp thué GTGT nhu sau:

"4. T6 chitc, cé nhén chuyén nhuong dy an dau tu dé san xudt, kinh doanh
hang hoa, dich vu chiu thué gia tri gia tang cho doanh nghiép, hop tac xa.

Vi du 1 8: Céng ty c6 phan P thiee hién dir én dau tw xdy dung Nha mdy san
xudt con cong nghchp Pén thang 3/2014, du dn dau tw 3@ hoan thanh duge 90%
50 véi dé dn thiét ké'va gia tri dau tw la 26 ty dong. Do gap khé khdn vé tai chinh,
Cong ty co phan P quyez‘ dinh chuyén nhuong toan bé du dn dang. dau tur cho Cong
ty c6 phdan X véi gid chuyén nhuong la 28 ty dong Céng ty ¢é phan X nhdn chuyen
nhicong dur 6n dau tur trén dé tiép tuc san xudt con céng nghiép. Cong ty ¢6  phdn P
khéng phdi ké khai, ndp thué GTGT déi véi gid tri dw an chuyén nhueong cho Céng
ty ¢é phan X."

- Can cfr Khoan 2.1 Phu luc 4 ban hanh kém theo Thong tu 39/2014/TT-
BTC ngay 31/3/2014 cta B Tai chinh huéng din thi hianh Nghi dinh s6
51/2010/ND-CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17/01/
2014 cia Chinh phil quy dinh vé hod don ban hang héa, cung ng dich vu huéng
dan nhu sau:

“2.1. T6 chirc ngp thué theo phuong phap khdu trie thué  ban hang hod, djch
vu thude doi tuomg khong chiu thué GTGT, 36 tiwong dweoc mién thué GTGT thi sir
dung hoa don GIGT, trén hod don GIGT chi ghi dong gia ban la gid thanh todn,
dong thué sudt, sé thué GTGT khong ghi va gach bé.

”n

- Can ctr ¢éng vin sé 5210/TCT-CS ngay 08/12/2015 cta Téng cuc Thué
huc'mg dé‘m vé thué gié tri gia tang quy dinh:

zrr,:ang hop doanh nghiép tién hanh chuyen nhwong dy dn ddu tr bao

gom cd dz; dn bat dong san cho doanh nghiép khdc, néu cdc du an dau tir nay ddp

2



ung diéu kién vé dyw dn dau tu theo quy dinh ciia Ludt ddu tu va de phuc vu san
xudt, kinh doanh hang héa, dich vu chiu thué GTGT thi khi tién hanh chuyen
nhugng, doanh nghiép chuyén nhuong khéng phai ké khai, tinh va nép thué GTGT
cho viée chuyén nhiong du én.

»

Cén cir cdc quy dinh trén va theo trinh bay cua don Vi tai cong vén hoz, do
khéng cé hd so cu thé, Cuc thué TP Ha Ni tra 1o nguyén tic nhu sau:

Trudng hop Cong ty 1a cht du an xay dung toa nha lam cac khu van phong,
showroom kém dich vu duy tu bao dudng & t6 va cac dich vu khic, du dn dang
trong qua trinh dau tu, nay Céng ty tién hanh chuyen nhugng mét phén dur 4n dau
tu, néu viéc chuyen nhugng duge cic co quan ¢o thdm quyen phé duyét va dap img
didu kién vé& dir 4n du tu theo quy dinh cia Luat dau tu, quy dinh v& chuyen
nhuong dy an bat dong san theo Lut kinh doanh bét dong séan, bén nhan chuyen
nhuong tiép tuc thue hién va khéng thay d6i muc tiéu ddu tu clia du dn dé san xuat,
kinh doanh hing héa, dich vu chiu thué GTGT thi khi tién hanh chuyén nhuong,
Céng ty l«:hong phai k& khai, tinh ngp thué GTGT dbi v6i hoat dong chuyén
nhugng nay. Khi chuyén nhuong Cong ty lap hoa don GTGT, trén hoa don GTGT
chi ghi dong gi ban 12 gi4 thanh toan, dong thué sudt, sb thué GTGT khéng ghi va
gach bo.

Néu con vuéng méc dé nghi Cong ty cung cép hd so cu thé dén Cuc Thué
TP Ha Nbi (Phong Kiém tra thué s 1) dé dugc huéng din kip thoi. '

Cuc Thué TP Ha Noi tra 161 Cong ty duoc biét dé thuc h1¢W
Noi nhén:

- Nhur teén;
- Phong KT1;

- Phong Phép ché;
- Luw: VT, TTHTE). (6) 3)




