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V/v huéng dan thim quy én yéu cau
tam ngung giai quyét thu tuc ding

ky, chuyén quyén s& hiru, quyén sir
dung, thay doi hién trang tai san

Kinh giri: S& Tu phap tinh Dong Nai

Tra 161 Céng van sb 232/STP-BTTP cua Quy S& vé viée xin y kién vé
thdm quyén tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s& hiru, st dung, thay déi
hién trang tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat (sau day goi la
Cong vin s6 232/STP-BTTP), sau khi trao dbi, thong nhét y kién véi céc don vi
c6 lién quan (Cuc Kiém tra vin ban quy pham phap ludt, Cuc Bé tro tu phap, Vu
Phéap luét Dan su - kinh té thuéc By Tu phap; Cuc Diang ky va théng ké - Tong
Cuc Quan Iy dit dai thudc B Tai nguyén va Méi truong), Cuc Pang ky quéc gia
giao dich bao dam c¢ y kién nhu sau:

1. V& yéu ciu tam ngung gidi quyét tha tuc ding ky, chuyén quyén sé
hiru, quyén sir dung, thay ddi hién trang quyén sir dung dat, tai san gin lién
véi dit ciia co quan nha nuée cé thim quyén

Theo quy dinh cua phap lut hién hanh thi viéc tam ngung giai quyét thi
tuc dang ky, chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung, thay d6i hién trang quyén sir
dung dit, tai san gin lién véi dat theo yéu cau cta co quan nha nudc c6 tham
quyeén dugc thue hién trong mét sé truong hop cu thé nhu:

- Khoan 2, khoan 3 DPiéu 117, Diéu 119 cua B6 luat Té tung dan su nam
2004 quy dinh trong qua trinh giai quyét tranh chip, néu Toa an nhan dugc don
yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi thi Téa dn xem xét ra Quyét dinh
dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi.

- Diéu 69 cua Ludt Thi hanh 4an dan sy nam 2008 quy dinh trong truong
hop can ngan chin hodc phat hién duong su ¢6 hanh vi chuyen quyén sé hiru, su
dung, tau tan, huy hoai, thay déi hién trang tai san thi Chdp hanh vién ra quyét
dinh tam dimg viéc ding ky, chuvén quyén s¢ hivu, sir dung, thay doi hién trang
tai san cua ngudot phai thi hanh an va giri cho co quan, t6 chire, ca nhan cé lién
quan dé tam dimg viée dang ky, chuyén quyén so hiru, sur dung, thay doi hién
trang tai san do.

- Diéu 75 B luat To tung hinh sy nam 2003 quy dinh Co quan diéu tra co
tham quyén yéu cau niém phong, bao quan vat chirng.



Céc quy dinh néu trén cho thay, trong trudong hop co quan nha nude co
tham quyén d co van ban yéu cau thi Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
phai tam ngung giai quyét thi tuc dang ky, chuyén quyén so hitu, quyén s
dung, thay d6i hién trang tai san la quyén su dung dat, tai san gén lién voi dat.
Viéc tam ngung giai quyét thu tuc dang ky, chuyén quyén s& hiru, quyén sur
dung, thay d6i hién trang tai san dugc thuc hién theo cac quy dinh cia phap luat
vé td tung dan su, td tung hinh su va thi hanh an dén su.

2. Vé yéu cau tam ngung gidi quyét thi tuc ding ky, chuyén quyén s&

hiru, quyén sir dung, thay doi hién trang quyén sir dung dét, tai san gan lién
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voi dat cua ca nhan, to chire kinh te

Theo cac quy dinh cua phép luat (vi du nhu: Piém b khoan 1 Bicu 106
Luit DAt dai nim 2003 (tir ngay 01/7/2014 1a diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai nim 2013), diém b khoan 1 Diéu 91 Luat Nha & ndm 2005) thi mét trong cac
didu kién dé ca nhan, t& chirc thuc hién cac giao dich 1a tai san khdng co tranh
chdp. Nhu vdy, néu ca nhén, td chirc kinh té ¢ yéu cau tam ngung viée dang ky.,
chuyén quyén s hiru, sir dung, thay ddi hién trang tai san la quyén sir dung dat.
tai san gén lién voi dét thi phai ching minh dugc 1a tai san d6 hién dang cd
tranh chdp. Vin phong dang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém tam ngung
giai quyét thu tuc dang ky, chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung, thay doi hién
trang quyén sir dung dat, tai san gén lién v6i dét khi cé nhén, té chirc ndp Don dé
nghi tam ngung viéc thuc hién cac thi tuc néu trén, kém theo giay to, tai liéu
chirg minh tai san hién dang co tranh chép, vi du nhu: (i) Van ban thu ly viéc
giai quyét tranh chap dét dai hoac (i) Vin ban thu ly viéc giai quyét tranh chap
quyén s& hiru tai san gén lién véi dét hodc (i) Van ban thu ly viéc giai quyét
tranh chip hop ddng, giao dich c6 dbi tuong tranh chap la quyen sir dung dat, tai
san gén lién v6i dat cua co quan, to chirc ¢6 tham quyén (vi du: Thy timg truong
hop cu thé, co quan, to chire ¢é tham quyén duoc xéac dinh ¢ thé 1a Uy ban nhan
dan, Toa an nhan dan cip c6 tham quyén hoac Trong tai thuong mai) hodc (iv)
Vian ban thé hién két qua giai quyét tranh chép cua co quan c6 tham quyeén,
nhung céc bén van khong ddng y voi két qua giai quyét tranh chap dé va tiép tuc
khiéu nai hodc khoi kién theo quy dinh cuia phap luit.

3. Tai thoi diém hién nay, Bo Tu phap, Toa an nhan dan t5i cao va Bg Tai
nguyén va Méi truomg dang phdi hop nghién ctru, xdy dung du thao Théng tu
lién tich hudng dan mot s6 van dé vé thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dit. Trén co sé vudng mic cia Quy So, dong thoi cling 1a vudng mac chung
cua nhiéu dia phuong, Cuc Ding ky s& tdng hop, bao cdo Lanh dao cac Bg, nganh
xem xét, chinh thirc huéng dan van dé néu trén trong Théng tu lién tich.



Trén day la y kién cta Cuc Dang ky qudc gia giao dich bao dam vé tham
quyen yéu cau tam ngung giai quyét thu tuc dang ky, chuyén quyén sa hiru,
quyén sir dung, thay doi hién trang tai san, xin gii Quy S& nghién ciru, tham
khao./.
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