BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phiic

86 :255%BXD-KHCN Ha N&i, ngay 28 théng 5~ nam 2020
V/v trd 161 phan &nh, kién nghi cta
cdng dén trén Céng DVCQG

Kinh giri: Cong dén TrAn Cung Béach ,
(Dia chi tai A411 Chung cu Hiép Binh Chdnh, dwong 56 23,
phuong Hiép Binh Chdnh, quan Thu Dirc, TP. H6 Chi Minh)

B6 Xay dung nhan dugc phan anh, kién nghi cua cong dén Tran Cung Béach
trén Cong dich vu cbng qubc gia, ma s§ PAKN.20200405.0007, lién quan dén cac
dién tich san tinh toan Heé sb sir dung dit va mat db xay dung. Sau khi nghién ctru,
xem xét, B6 X4y dung di y kién nhu sau:

1. N§i dung héi: Trong QCVN 01:2019/BXD c6 dé cap dén dinh nghia mat
do6 x4y dung thuan va hé so sir dung dat:

“Mat d6 x4y dung thudn: 14 ty 1& dién tlch chiém dit cia céc oong trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dét (khong bao gdm dién tich chiém dét cua céc co"éc
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, sin thé thao, cong
trinh ha ting k§ thuét).”

Tuy nhién em c6 thac mdc:

1. Céch tinh dién tich chiém dét cta cac cong trinh kién tric chinh s& duoc
tinh todn nhu thé nao va cho em xin tiéu chuln hién hanh nhim huéng dan tinh
toan dién tich chiém dét nay?

2. Néu cong trinh kién tric chinh c6 mot sé bé phan kién triic vuot qua chi
gi6i x8y dung (dién tich nay c6 cho phép theo muyc 2.6.7- QCVN 01:2019/BXD)
thi ¢6 dugc tinh vao dién tich chiém dit ctia cong trinh hay khéng?

3. Néu st dung mdt s& két cAu san grating dit trén hé dim thép l&p ghép lam
cdu thang thoét hiém phuc vu cdng tac PCCC thi cac san nay cd ducrc xem xét dé
tinh todn mat d6 x4y dung hay khoéng?

Tra 10i:

1. Tai diém 2.6.7 clia quy chuin k§ thudt quoc gia QCVN 01:2019/BXD vé
Quy hoach xdy dung c6 quy dinh cu thé vé céc chi tiét kién triic ca cong trinh tiép
giap voi tuyén dudng. Do vay, dién tich chiém dAt cia cac cdng trinh kJen tric
chinh 1& dién tich tinh theo hinh chiéu bang cua cdng trinh. Cac chi tiét cdu tao
kién trlc trang tri, céc sé-nd, 6-vang, ban-cong va phan mai dua ra khéi tudng bao
ngoai ctia cong trinh (néu c6) khéng tinh vao dién tich chiém dét cia cong trinh.



2. Céng trinh kién triic chinh c6 mét sé bo phén kién tric vugt qué chi gidi
xay dung (dién tich nay c6 cho phép theo muc 2.6.7- QCVN 01:2019/BXD) khong
tinh vao dién tich chiém dt cta cong trinh.

3. Truong hop st dung két cAu san grating dit trén hé dim thép ldp ghép lam
cdu thang thoat hidm phuc vu céng tic PCCC thi cac san nay: (1) phai dugc xéc
dinh trong mét d6 xay dung dbi voi trucmg hop chan ciu thang tiép xtc t6i mat dat
dat cong trinh; (2) Trong truong hop cu thang thoat hiém chi bt ddu tir san
grating d3t trén hé dam thép lip g ghép dam bao chidu cao cho xe chita chdy hoat
dong (t6i thidu 4,25 m tinh tir cao do mit dat ngay phia du(n cau thang thoét hiém
dén diy thip nhét cta hé ddm thép néu trén) thi khéng cén tinh vao mit d§ xay
dung nhung phai tuan thi cic trinh ty theo quy dinh trong phép luit v& xay dung
va phap luét cé lién quan.

4. Ngoai ra céc chi tiét kién tric cia cong trinh phai duge thiét k& tuan thu
dd 4n quy hoach chi tiét, thiét k& do thi va quy ché v& quy hoach kién tric tai tung
khu vuc quy dinh (muyc 2.6.7- QCVN 01:2019/BXD).

2. Noi dung héi: “Hé s6 sir dung dat: Ty 16 cua tong dién tich san cla cong
trinh gém c4 tang ham (trir cdc dién tich san phuc vu cho hé théng k§ thuét, phong
chay chita chdy, gian l4nh nan va d6 xe clia cdng trinh) trén tong dién tich 16 dat”

Em c6 thic mac:

1. Céch tinh toan téng dién tich san nay nhu thé ndo, c6 bao gdm ting
thugng, mai hay khéng va tiéu chuan hién hanh dé tinh toan tong dién tich san nay.

2. Néu cong trinh dién tich san ban cdng, 16gia (c6 mai che) & trén va phin
dién tich ndy ndm vuot qua chi gidi x4y dung (dién tich nay dwgc phép theo muc
2.6.7—QCVN 01:2019/BXD) thi c6 tinh todn vao tong dién tich san hay khéng?

3. M6t s6 san nhim muc dich 1am chd d8 xe ciia cong trinh, hé théng k¥
thudt, PCCC thi theo nhu dinh nghia s& khéng duoc tinh todn hé sb sir dung dét.
Vay cho em héi 14 dién tich san ndy nim & tAng hdm hay 1a tit ca cac ting cla
cong trinh?

4. Néu str dung mot s& két cAu san grating dit trén hé dam thép lap ghép lam
cdu thang thoat hiém phuc vu cong tac PCCC thi cac san nay co dwgc xem xét dé
tinh toan hé sb st dung dét hay khong?

5. Theo CV 1469/BXD-KHCN thi cho phép céc dién tich cAu giao théng ndi
cac toa nha dé lam muc dich két néi giao thong gifta cac tdoa nha khi khéng bb tri
cac hoat dong dan dung khac trén cau (ngoai chitc ning 1a cau ndi giao thong gilta
cac toa nhd) thi dugc phép khéng tinh vao dién tich. Vay néu QCVN

01:2019/BXD da duoc cép nhét méi thi c6 duge b tri céc cau ndi nay trong cong
trinh khéng?”



Tra loi:

1. Cach tinh toan téng dién tich san quy dinh tai quy chuan ky thuat quéc gia
QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xiy dung @ x4c dinh hé s6 str dung dét cia
cdng trinh phuc vu kiém soét céc chi tiéu kién tric quy hoach phu hop véi &b 4n
quy hoach do co quan cé thdm quyén phé duyét. Viéc xac dinh téng dién tich san
dé x4c dinh hé sb st dung dét cho phép “trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng
k¥ thuat, phong chay chita chdy, gian lanh nan va db xe cia cdng trinh”. Mai hay
tAng thuong chi cé chitc ning bao che, khong c6 chitc ning st dung thi khéng tinh
vao hé sb st dung dét coa cong trinh.

2. Néu cong trinh ¢6 dién tich san ban cong, 16gia (c6 mai che) & trén va
phéan dién tich nay nam vuot qué chi gidi xay dung (dién tich nay duogc phép theo
muc 2.6.7 — QCVN 01:2019/BXD) thi van phai tinh to4n vao tong dién tich san.

3. Céc san nhdm muc dich lam chd dd xe clia cong trinh, hé théng k¥ thuat,
PCCC c6 thé dat tai tang ham hodc cac tang bén trén cdng trinh déu khong tinh dé
xdc dinh hé s6 st dung dat.

4. Viéc str dung két cAu san grating dit trén hé dim thép ldp ghép lam cau
thang thoat hiém phuc vu cong tac PCCC thi khong tinh trong dién tich d& xac dinh

hé s6 st dung dét. ™

5. Céu giao thong ndi cac toa nha dé lam muc dich két ndi giao thong}lql\\
khong b6 tri cdc hoat dong dan dung khéc trén cdu (ngoai chic ning 1a cdu not, \1\
giao thong gitta céc tda nha) duge xem xét khong tinh vao dién tich st dung T];OH%J(: }I
mot sO trudong hgp va phai dugc phé duyét khi dam bao cac nguyén tic Ve }516"'%
tric, quy hoach giao thong phtl hop véi db an quy hoach chi tiét, thiét ké do thu
quy ché vé quy hoach kién trtc tai tung khu vuc; dam bao cong tac phong chay

chita chay va cltu nan ciru hd va an toan cho ca khu vuc .

Trén day 1a v kién cia BO X4y dung vé cac dién tich san tinh toan Hé sé sit
dung dat. B Xay dung trén trong giri cong dan Tran Cung Béach dé duoc 16 va
thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luét./.

TL. BO TRUONG
Noi nhin: VU TRUONGVU KHOA HQOC CONG

- Nhu trén; \ﬁﬁm TRUONG
- Luu: VT, KHCN, QLN, KHTC. e N
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