BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: o0 /TCT-CS Ha Néi, ngay 05 thang 04 nim 2021

V/v: chinh sich tién thué dat
Kinh giri: Cuc Thué tinh An Giang,.

Tra loi cong vin so 1572/CT-HKDCN ngay 13/10/2020 cua Cyc thue tinh
An Giang vé v1ec trir tién nhéan chuyen nhuong quyén sir dung dat vao tién thué
dét phai nép, Tong cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia
Chinh phu stra don bd sung mot sb diéu cia cic Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dt, thu tién thué dat, thué mit nudc quy dinh:

“Diéu 3. Sira dbi, bé sung mpt so fi‘teu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thing 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién thué dit, thué mdt nwic

6. Svza déi khoan 7 va bé sung khoan 9, khoan 10 vao Dzeu 18 nhur sau:

9. Tru-ang hop nguoi dugc Nha nudc cho thué dat tra tién mét lan cho cd
thoi gian thué va dwgc mién toan bg tién thué dat nhung trong thoi gian thué co
nguyén vong ngp tién thué dat (khong heomg wu ddi) thi sé tién thué dat phat
nop mét lan cho thoi gzan thué dat con lai dwoc xdc dinh theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém nguoi s dung dét cé vin ban dé nghi dwgc ndp tién thué dar.
Nguoi siur dung dét c6 quyén vé dat dai ' tuong vung VOi thoi gian thué dat con lai
nhir déi véi trucng hop khong dugc mién tién thué dat.”

- Tai Dle‘u 12 Nghi d;nh,so 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat dat, thué mat nudc quy dinh:

Diéu 12. Xdc dinh tién thué dat thué mat nuwoc

2. Déi voi truong hop thué dat tra tién thué ddt mét lan cho cé théi gian
thué

a) Tién thué dat thu mét lan cho ca thoi gian thué duoc tinh bang dién
tich ddt phai ngp tién thué ddt nhan (x) véi don gid thué ddt tra tién thué dat mét
lan cho ca thoi gian thué.

4. Truong hop 16 chiec kinh té nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phdp cua 16 chitc, cd nhdn dé thuc hién du én dau tw phic hop voi quy
hoach, ké hoach sir dung dat ma phai chuyén muc dich s dung dat sau khi nhdn
chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat theo
quy dinh tai Diéu 57, Diéu 73 Ludt Padt dai thi xw [y nhw sau:

a) Truomg hop nhén chuyén nhwong quyen sir dung ddt néng nghiép hop
phdp cua hg gia dinh, ca nhdn theo quy dinh cua phdp ludt dat dai, s6 tién ma 16
chirc kinh té da tra de nhdn chuyén nhwong quyen st dung dat duge trie vao tién
thué dat phdi ndp néu lwa chon hinh thirc thué ddt tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué hodc duoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh vigc nép_ tzen
thué dat néu lea chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam. S6 tién t6



chirc kinh té d tra dé nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dér dugc xdc dinh
nhu sau:

- Truong hop gid dat dé tinh don gza thué dat duoe xde dinh bang phong
phdp hé sé dieu chinh gié dat thi gid cua loai dat nhan chuyén nhuong cung
durge xdc dinh bang phu'ang phdp hé so  diéu chinh gic dat tai thoi diém c6 quyét
dinh chuyén muc dich sit dung dat.

- Truomg hop gid dat de tinh don gid thué dat dwoc xdc dinh bang cdc
phuwong phdp so sanh truc tiép, chiét rir, thu nhdp, thing du thi gid cia logi dat
nhan chuyen nhuong cilng dwoc xac dinh theo cdc phwong phdp nay tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.”

- Tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 5 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay
16/06/2014 cua B¢ Tai chinh huéng din mét sb diéu cia Nghi dinh sd
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung
dét, tién thué dit, thué mat nuée quy dinh:

“Piéu 5. Xdc dinh tzen thué dat

1. Viéc xdc dinh tién thué ddt tra tién thué dat hang ndm, tién thué dat tra
tién thué dat mét lan cho cd tho’l gian thué thuc hign theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoén 2 Diéu 12 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP. S4 tién thué dat phdi ndp ngdn
sdch nha nuée dwpce xdc dinh sau khi da duoc tric (<) di 6 tién thué dat duoc
mién, giam (neu c6) va tién béi thuomg, gidi phéng mdt bang theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

2. Truong hop 16 chirc kinh té nhén chuyén nhirong quyén su dung dat
néng nghiép hop phdp cua hé gia dinh, cd nhdn theo quy dinh tai Diém a Khodn
4 Diéu 12 Nghi dinh s6 46/201 4/ND-CP dé thwc hién dw dn ddu tu phit hop voi
quy hoach, ké hoach sir dung ddat ma phai chuyén muc dich st dung dat sau khi
nhén chuyén nhwong va phai thuc hién nghia vu tai chinh vé nép tién thué dat
thi duoc trir 56 tién da trd dé nhén chuyén nhuong quyen s dung dat vao 56 tién
thué dat phai nop, 56 tién duo‘c trir vao tién thué dat phai nop duoc xac dinh
theo gid dat ciia muc dich dat nhdn chuyen nhuwrong tai thoi diém dwoc co quan
nha nudc cd tham quyen cho phép chuyen muc dich st dung dat nhung khéng
Vot quad : s6 tién phdi béi thuong, hé tro tuong img véi trudmg hop Nhé nudc
thu hoi dat, cu thé:

Can cir quy dinh néu trén, truong hgp Cong ty TNHH Dao tao lai xe
DPéng Bing dugc cho thué dit tra tién mot lan cho ca thoi gian thué va duge
mién toan bd tién thué dét nhung trong thdi gian thué cé nguyén vong ndp tién
thué dit (khéng hudng wu dii) thi theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh
s6 123/2017/ND-CP, sb tién thué dit phai ndp mét 1an cho thoi gian thué dét
con lai duge xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi didm ngudi sir dung dét
¢4 van ban dé nghi dugc nép tién thué dat.



Viéc xac dinh tién thué dit tra tién thué dat mét 14n cho ca thoi gian thué
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.
Truong hop 18 chirc kinh t& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat néng
nghiép hop phap cia hé gia dinh, ca nhan theo quy dinh cia phap luat dét dai @é
thuc hién dy 4n du tu phi hgp voi quy hoach, ké hoach sir dung dédt ma phai
chuyén muc dich sir dung dét sau khi nhan chuyén nhuong va phai thyc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat thi theo quy dinh tai diém a khoan 4
Pidu 12 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP, khoan 2 Diéu 5 Théng tu sb
77/2014/TT-BTC, td chic kinh té dugce trir sé tién da trad dé nhan chuyén
nhugng quyén sit dung dét vao s tién thué dat phai ndp. Sé tién dugc trir vao
tién thué dit phai nép dugc xac dinh theo gia dit cia muc dich dat nhén chuyén
nhuong tai thai diém dugc co quan pha nudc c¢6 thim quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dit nhung khéng vuot qua sd tién phai bdi thuong, hé trg
tuong {mg véi truong hop Nha nuée thu hdi dat.

Pé nghi Cuc Thué tinh An Giang cin cir cic quy dinh néu trén va hd so
cu thé, phdi hop v&i cic co quan lién quan tai dia phuong dé xdc dinh sb tién
thué d4t phai ndp ctia Céng ty TNHH Pio tao lai xe Pdng Béng theo dung quy
dinh phap luat.

Téng cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué tinh An Giang duge biét./.
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