BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86: w60F /TCT-CS Ha Ngi, ngay {2 thing 8 ndm 2013
V/v thu tién sir dung dét.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Dék Lik.

Tong cuc Thué nhén duge Cong van sb 861/CT-THNVDT ngay 24/4/2013
cla Cuc Thué tinh Dﬁk L3k vé chinh sich thu tién sir dung dit; vé van dé nay,
Téng cuc Thué c6 y kién nhu sau:
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1) Vé thu tién sir dung dat doi véi dat & cé vuon, ao va dat néng nghiép co
vuon, ao trong khu dan cu:

- Tai khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua
Chinh phu vé sira dbi, bd sung mot s6 diéu cla cac Nghi dinh hudng dén thi hanh
Luat Dat dai va Nghl dinh s6 187/2004/ND-CP vé viée chuyen cong ty nha nudc
thanh céng ty c6 phan sira d6i, bd sung diém a khoéan 2 Dleu 6 Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dét quy
dinh: "a) Chuyén tir dat vuon, ao trong cung thira dat co nha ¢ thudc khu dan cu
khong dwoc cong nhdn la dat ¢ sang lam dat ¢ thi thu tién sir dung dat bang 50%
chénh léch gma thu tién sir dung dat tinh theo gié ddt & véi thu tién sir dung dat
tinh theo gza dat néng nghiép;

Trwong hop h¢ gia dinh, cd nhdn dwoc co quan nha nudc cé tham quyén
cho phép chuyen muc dich sw dung dat tir dat vuon, ao khéng dwuogc cong nhdan la
dar & hodc dat nong nghiép sang ddt san xuat kinh doanh phi néng nghiép thi thu
rzen sw dung dat bang chénh léch gma thu nen st dung dat tinh theo gra dat san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép véi thu tién sir dung ddt tinh theo gid dat néng
nghiép".

- Tai diém b, khoan 2, Dleu 6 Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP ngay
03/12/2004 cta Chinh phu vé thu tién sir dung dat quy dinh: “3) Chuyen tir dat
nong nghxep dwoc Nha nuée giao khéng thu tién su dung dat sang dat o thi thu
tién sir a’ung dat bang mutc chénh léch gitta thu tién sir dung ddt tinh theo gid dat
G v6i thu tién sir dung dat tinh theo gid ddt néng nghiép,”

- Tai khoan 5, Piéu 80 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phi vé thi hanh Luat D4t dai 2003 quy dinh: “5. Cén cit vao quy hoach xdy
dung a6 thi da dwoc xét duyét, Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thuée Trung
wong quy dinh ty 1é dién tich dwoc xdy dung nha ¢ trén thia dat ¢ cé vuon, ao
phu hop véi canh quan doé thi.

Nguwoi sir dung dat néng nghiép c6 vuon, ao dé lam nhd & thi phdi xin phép
chuyén muc dich sir dung dat va phdi ndp tién sir dung dat.

Uy ban nhén ddn huyén, qudn, thi xd, thanh phé thuge tinh cdn cit vao quy
hoach xdy dung dé thi hodc quy hoach xdy dung diém ddn cw néng thén, ty 1¢
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dién tich dugc xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai khodn nay va nhu cdu thue té cua
nguoi su dung dat dé xem xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.”

Can cir cac quy dinh néu trén, truong hop hd gla dinh, ca nhan dm;rc co quan
nha nuéc c6 thdm quyén cap Gtay chimg nhin quyén sir dung dét & va dat nong
nghiép trong cung mét thira dét theo quy dinh, khi dugc phép chuyen muc dich
dién tich dat ndng nghiép sang 1am d4t & thi phai ndp tién sir dung dét quy dinh tai
khoan 2, Piéu 5 Ngh1 dinh s6 17/2006/ND-CP; Trudng hop chuyen tir dat ndng
nghlep dugc Nha nudce giao khong thu tién su dung @4t sang dit & thi thu tién sir
dung dAt diém b, khoan 2, Diéu 6 Nghij dinh s6 198/2004/ND-CP néu trén.

2) Dcu véi dét hd gia dinh, c4 nhén muon dit 14m nghn;p cua ndng, lam
trudmg qudc doanh dé lam kinh té gia dinh. Sau d6 ho gia dinh, c4 nhan tu chuyén
sang 1am nha & sir dung 6n dinh tir truéc ngay 15/10/1993:

- Tai khoan 1, khoan 4, khoén 5 Piéu 14 Nghi dinh ) 84/2007/ND-CP ngdy
25/5/2007 cta Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dit, thu hdi dat, thyc hién quyen sur dung dt, trmh n,r, thu tuc bm thudng,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dét va giai quyet khiéu nai vé dit dai quy
dinh: “1. H$ gia dinh, cd nhdn d‘ang st dung dat c6 nha 6, céng trinh xay dung
ma khong c6 mgt trong cdc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 ciia Ludt
Dét dai nhung dét di duge sie dung on dinh tir truce ngay 15/10/1993 va khong
thugc mot trong cdc truong hop su dung dat ' quy dinh tai khodn 4 Diéu nay, nay
duoe Uy ban nhdn dén cdp xd xdc nhén la dat khéng cé tranh chap thi duwoc xu ly
theo quy dinh sau:

a) Tai thoi diém lam thi tuc cap G:ay chung nhdn déi véi dat thuée ving da
cd quy hoach sit dung dat hodc quy hoach chi tiét xdy dumg dé thi hodc quy hoach
xdy dung dsem dan cu nong thén (goi chung la quy hoach) dugc xét duyét ma viéc
sir dung dat phit hop véi quy hoach dé va chuwa cé quyét dinh thu héi ddt trong
truong hop dat phai thu hoi thi duoc cap G:ay ching nhan.

Tmang hop ddt c6 nha o thi ngum str dung dat khéng phdi ngp tién sir a’yng
dat doi v0i dién tich ddt ¢ dang st dung nhung dién tich khéng phdi ndp tién su
dung dat khong vuot qud han mirc giao dat & cho méi hd gia d‘mh ca rhan theo
quy dinh tai khoan 2 Dzeu 83 va khoan 5 Dzeu 84 cua Ludgt Dat dai tai thoi diém
cap Gzay chimg nhan; doi véi dién tich dét & ngoai han mirc (neu co) thi phai ngp
tién sir dung dat theo mirc thu quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP.

Truong hop ddt cé cong trinh xdy dung (khong phai nha 6) thi phai xdc dinh
dién tich dat phz nong nghiép va dién tich dét néng ngh:ep theo hién trang su
dung. Nguoi su dung dat khéng phai ngp tién sir dung dat doi véi dién tich dat phi
néng ngh;ep

Do véi phan dién tich dar dugc xdc dinh la ddt néng nghiép thi thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay;
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b) Truong hop tai thoi diém lam thi tuc cap Gidy chumg nhdn ma chua co
quy hoach dugc xét duyét thi nguoi sur dung ddt dugc cap Gidy chimg nhdn theo
quy dinh tai diém a khodn nay;

¢) Truong hop dat da dugce sur dung truoc thoi diém quy hoach dugc xét
duyét nhung tai thoi diém cdp Gzay chimg nhdn viéc sir dung dat khong phit hop
Vvéi quy hoach da dwoc xét duyét va co quan nha nudce cd tham quyén chua ¢é van
ban vé chi trwong thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 49 cia Nghi dink nay thi
nguoi sw dung dat duoc cap Gidy chung nhdn theo quy dinh tai diém a khoan
nay;

d) Truomg hop dat dd duoe sir dung trude thoi diém quy hoach dwoc xét
duyét nhung tai thoi diém cdp Gidy chimg nhdn viéc sir dung dat khong phit hop
voi quy hoach dd dwoc xét duyét va dd cé chii triwomg thu hoi dat bang vin bdn
theo quy dinh tai Piéu 49 Nghj dinh nay thi nguoi sir dung dat khong duoc cd:p
Gidy chimg nhdn nhzmg duoc st dung dat theo hién trang cho dén khi cé quyét
dinh thu hoi dat;

d)-Trudng hop quy hoach da duoc co quan nha nudc ¢ thdm quyén xét
duyét diéu chinh ma toar: bé hodc mét phan thira dat  phu hop voi quy hoach diéu
chinh do hodc fmang hop co quan nha nuce c6 tham quyén quyét dinh hiy quy
hoach thi nguoi st dung dét dwoc cdp Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

4 Ho gia dinh, cd nhdn khong duoc cdp Gidy chimg nhdn doi voi phan dién
tich dat duoc sur dung truce ngay 15/10/1993 trong truomg hop tai thoi diém bdt
ddu sir dung dat da c6 mot trong cde hanh vi vi pham sau ddy (trie truong hop quy
dinh tai khodn 5 Diéu nay): ]

a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung dd dwoc co quan c6 tham quyén xét
duyét va céng khai;

_b) Vi pham quy hoach chi tiét mdt bang xdy dung da dugc co quan co tham
quyen xét duyer va céng khai doéi véi dién tich dat da giao cho 16 chike, cong dong
dén cw quan ly;

c) Lan chiém hanh lang bdo vé an toan céng trinh cong cong dd duoc céng
bo cam moc,

d) Lan chzem long duang, Ié dwomg, via hé dd cé chi gici xdy dung;

d) Lén, chiém ddt sir dung cho muc dich céng cong, dat chuyén dimg, dat
ciia t6 chire, dat chwa sir dung va cdc truong hop vi pham khdc da c6 van ban
ngan chdn nhung nguoi su dung ddt van cé tinh vi pham.

5. Ho gia dinh, cd nhdn dang su dung dar thuéc trucng hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu na,y nhung phu hop véi quy hoach tai thoi diém cap Gidy chimg
nhan thi dugc cap Gidy chimg nhdn va phai ngp tién sir dung dat theo mirc quy
dinh tai cac diém a, b va ¢ khodn 1 Piéu 15 Nghi dinh nay.”

Can cu quy dinh néu trén va hd so, tai lidu dé xac dinh tién sir dung d4t phai
ndp dox véi truomg hop c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4, Piéu 14 Nghi
dinh sb 84/2007/ND-CP, khi dugc cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dat & thi
phai ndp tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP néu trén va trudng hop sir dung dét & khac dé giai quyét cap
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Glay chimg nhén quyen sir dung d4t dbi véi ho gia dinh, ca nhin muon dat cua
néng, lam truong dé san xuét 1am nghiép, nhung da tu y xdy dung nha & trudc
ngay 15/10/1993.

Trudng hop con phat sinh vucmg méc, d& ngh1 Cuc Thue phédi hop vdi cac
c0 quan lién quan, tong hop hé so, tai liéu, bdo cdo co quan thdm quyén dé dugc
t1ep tuc huéng dén thyuc hién.

Téng cuc thué tra 161 dé Cuc Thué dugc biét./. ,{nﬁé’

Noi nhén: TL. TONG CUC TRUONG
- Nhu trén; N §

- Phé Tdng cyc tnrdng - Cao Anh Tudn (dé
bao céo);

- Luu: VT, CS (02b).r
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