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Tra 1&i van ban s 27/TM-KT ngay 03/03/2016 ciia Cong ty vé chinh séch
thué déi véi hoat dong chuyén nhugng bat dong san, Cuc Thué TP c6 y kién nhu
sau:

Cin cir Khoan 6, Didu 11 Théng tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013
ctia Bo Tai chinh huéng dan mét sd Diéu cta Ludt Quan ly thué quy dinh khai
thué gi4 tri gia ting (GTGT) déi véi hoat déng kinh doanh x4y dung, 1ap dit, ban
hang vang lai, chuyén nhuong bit ddng san ngoai tinh:

“a) Ngudl ndp thué kinh doanh xay dung, lip dit, ban hang ving lai,
chuyén nhu'cmg bt déng san ngoai tinh thi khai thué gia tri gia ting tam tinh theo
ty 16 2% d6i voi hang ho#;adich-vu chiu thué suit thué gla tri gia tdng 10% hodc
theo ty 1€ 1% dbi véi hang hoa, dich vu chiu thué suit thué gia tr1 gia tang 5% trén

doanh thu hang hoa, dich vu chura ¢ thué gia tri gia ting véi co quan Thué quéan %

Iy dia phuong noi kinh doanh, ban hang,

b) H 50 khai thué gia tri gia ting ddi v6i hoat ddng kinh doanh xay dyng, -

l&p dat, ban hang viing lai, chuyén nhugng bét déng san ngoai tinh 1a To khai thué
gi tri gia ting theo mau 56 05/GTGT ban hanh kém theo Thong tu nay.

c) Hé so khai thué gié tri gia tang d6i véi hoat déng kinh doanh x4y dung,
1&p dat, ban hang ving lai, chuyen nhuong bit dong san ngoal tinh duge ndp theo
timg 1an phit sinh doanh thu. Trudng hop phét sinh nhiéu lan ndp hé so khai thué
trong mot thang thi ngudi ndp thué cb thé diang ky vdi Co quan thué noi nép hoé so
khai thué dé ndp hé so khai thue gia tri gia téng theo thang.

d) Khi khai thué véi co quan thué quan Iy true tiép, ngudi ndp thué phai
tdng hop doanh thu phat sinh va sb thué gi tri gia ting d3 ndp ciia doanh thu kinh
doanh x4y dung, lap dit, ban hang ving lai, chuyén nhuong bt déng san ngoai
tinh trong hd so khai thué tai tru s& chinh. $4 thué dd ndp (theo chiing tir nép tién
thué) ciia doanh thu kinh doanh xdy dung, lap dit, ban hang véng lai, chuyén
nhuong bit déng san ngoai tinh dugc trir vao sb thué gia tri gia ting phai ndp theo
t¢r khai thué gia tri gia tAng ciia ngudi ndp thué tai tru s& chinh”.



Cin cir Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cia B Tai chinh
huéng dan vé thué Gia tr gia ting (GTGT);

Cin cir Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngdy 18/06/2014 cha Bé Tai chinh
huéng dan vé thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

+ Tai Diém b Khoan 1 Piéu 17 quy dinh chi phi chuyén nhuong bat déng
san:

“b) Chi phi chuyén nhuong bit déng san:

b.1) Nguyén téc xac dinh chi phi:

- Céc khoan chi dugc trir dé& xac dinh thu nhép chiu thué cia hoat déng
chuyén nhuong bit dong san trong ky tinh thué phai tuong img v6i doanh thu dé
tinh thu nhap chiu thué va phai dam bao cac diéu kién quy dinh cdc khoan chi
dugc trir va khéng thude cac khoan chi khéng duge trir quy dinh tai Piéu 6 Thong
tr nay.

b.2) Chi phi chuyén nhuong bit déng san dugc trir bao gdm:

- Cic khoan chi phi khac lién quan dén bat déng san duoe chuyén nhuong,

Trudng hop doanh nghiép ¢6 hoat dong kinh doanh nhiéu nganh nghé khac
nhau thi phai hach toén riéng céc khoan chi phi. Truong hop khéng hach toan
riéng dugc chi phi clia timg hoat dong thi chi phi chung dugc phén b6 theo ty 18
gitta doanh thu tir chuyén nhuong bat dgng san so véi tdng doanh thu cia doanh
nghiép.”

+Tai Kho#n 2 Didu 17 quy dinh thué suat thué TNDN:

“Thué sudt thué thu nhdp doanh nghigp ddi véi hoat dong chuyén nhuong
bit dong san Ia 22% (tir ngay 01/01/2016 1a 20%).”

Can cit Khoan 4, Piéu 16 Théng tir sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
cia B6 Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP ngay
01/10/2014 ctia Chinh phd vé viée sira ddi, bd sung mét s6 Diéu tai cac Nghi dinh
quy dinh vé thué quy dinh khai thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) dbi voi hoat
dong chuyén nhirgng bét dong san:

“a) Doanh nghiép ¢ hoat déng chuyén nhugng bit ddng sin & cing dia ban
tinh, thanh phd truc thudc Trung uvong véi noi doanh nghiép dong tru s& chinh thi
ké khai thué tai co quan thué quan ly truc tiép (Cuc Thué hoic Chi cuc Thué).
Trutng hop doanh nghiép ¢é tru s& chinh tai tinh, thanh phé nay nhung ¢ hoat
doéng chuyén nhuong bat dong san tai tinh, thanh phé khac thi nop hd so khai thué



tai Cuc Thué hosic Chi cuc Thué do Cuc trudng Cuc Thué noi phat sinh hoat dong
chuyén nhuong bit déng san quyét dinh.

b} Doanh nghiép khéng phat sinh thudng xuyén hoat déng chuycn nhugng
bat déng san thuc hién khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo timg 14n
phat sinh chuyén nhuong bt déng san. Doanh nghiép khéng phat sinh thudng
xuyén hoat dong chuyén nhugng bt dong san 1a doanh nghiép khéng c6 chie
ning kinh doanh bét dong san.

Hb so khai thué thu -hh:;'ip doanh nghiép theo tung lin chuyén nhuong bt
déng san 1a To khai thué thu nhip tir qhuyén nhuong bit ddng san theo mau 56
02/TNDN ban hanh kém theo Théng tu nay.

K&t thic nim tinh thué khi l1ap t& khai quyét toan thué thu nhép doanh
nghiép tai tru s& chinh, trong d6 phai quyét toan riéng sb thué thu nhip tur chuyén
nhuong bit dong san. Tai tru s& chinh, viéc x{ ly s6 thué thu nhap doanh nghlep
tir hoat ddng chuyen nhuong bat ddng san cy thé nhu sau: Trudng hop sb thué da
ndp thip hon sb thué phai ndp lheo t&r khai quyét todn thué thu nhéap doanh nghiép
thi doanh nghlep phai ndp du s6 thué con thiéu vao ngan sach nha nuéce. Truomg
hop s6 thue d3 nop 16n hon sb thue phal ndp theo t&r khai quyét toén thué thi duroc
trir (-) sb thué ngp thira vao so thué thu nhap doanh nghiép con thiéu ciia hoat
ddng kinh doanh khic hodc.dugc fir (-) vao s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp cia ky tiép theo hodc dugc hoan thué theo quy dinh. Trudmg hop hoat déng
chuyén nhuogng bit dong san bi 16 thi doanh nghi§p phai theo ddi riéng, thyuc hién
bi trir 15 cia hoat ddng chuyén nhirgng bét déng san vdi 13 cia hoat dong san
xuit kinh doanh khéc néu co (4p dung tir ngay 1/1/2014) va chuyén 13 trong cac
niam sau theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép.
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1/ V& thué GTGT: trudmg hop Céng ty try s& chiuh tai TP. Hb Chi Minh, c38,

tai sén }a quyén s& hitu nha vi quyén st dung dit & tai s6 42 duong Lé Thanh
Phuong, Phudng Phuong Sai, TP. Nha Trang; Nay Céng ty muén chuyén nhugng
tai san trén thi khi chuyén nhuong, Cong ty phai lap hod don GTGT giao cho bén
nhén chuyén nhuong va thuc hién ké khai ngp thué tai TP. H8 Chi Minh, dong
thoi Céng ty ké khai tam nép thué GTGT d6i véi hoat déng chuyén nhugng bt
ddng san ngoai tinh theo ty 18 2% tai Chi cuc Thué TP Nha Trang (noi phat sinh
hoat ddng chuyén nhugng bét déng san) theo Td khai thué GTGT mau 05/GTGT
(ban hanh kém theo Théng tu s 156/2013/TT- BTC), sb thué GTGT da tam ndp
tai Chi cuc Thué TP Nha Trang duc;rc trir vao $6 thué GTGT phai ndp tai Cuc
Thué TP. H6 Chi Minh.



2/ Vé thué TNDN: Tir ngay 01/01/2016, thué suat thué TNDN dbi véi hoat
déng chuyén nhuong bat dong san 1a 20%. Céng ty thuc hién ké khai, nép thué
TNDN tai Chi cuc Thué TP. Nha Trang theo T& khai thué TNDN miu sé
02/TNDN ban hanh kém theo Théng tu sé 151/2014/TT-BTC. Két thic nim
2016, Cong ty lap to khai quyét toan thué TNDN tai tru s& chinh, trong dé phai
quyét toan riéng sb thué TNDN tir chuyén nhuong bit ddng san (méu 03-5/TNDN
ban hanh kém theo Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ctia Bd Tai chinh) theo quy
dinh.

3/ Céc khoan chi phi lién quan dén hoat déng chuyén nhugng bat ddng san
(chi phi di lai, luu trG khach san...) néu cd c’[fiy du hoa don, chung tir hop phap va
dép {mg diéu kién tinh vao chi phi dugc trir thi duge tinh vao chi phi duge trir khi
xdc dinh thu nhép chiu thué dbi véi hoat ddng chuyén nhuong bét déng san.
Cuc Thué TP thong béo Cong ty biét dé thuc hién theo ding quy dinh tai
cc van ban quy pham phap lujt d& dugc trich dén tai van ban na)f\é/
v
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