BO TAJ CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Pjc lap - Tu do - Hanh phic
$4: 269D TCT-CS Ha Noi, ngay 29thdang 6 ndm 2023
V/v gidi dap chinh
sach tién thué dat.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Ha Noi.

Tra loi Cong van 56 31592/CTHN-QLD ngay 10/05/2023 cua Cuc Thué
thanh phé Ha Noi vé xac dinh tién thué dit phai nép. V& vén dé nay, Téng cuc
Thué ¢6 v kién nhu sau:

- Can cir quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudec:

+ Tai Biéu 14 quy dinh:

“ Piéu 14. Thoi gian on dinh don gia thué dat, thué mdt nude ctia dw dn
thué tra tién thué hang nam

1. bon gid thué ddt, don gid thué dat xdy dung cong trinh ngam, don gid
thué ddt cé mat nuede trd tién hang ndm ctia moi die én duoe 6n dinh 05 ndm tinh
tir thoi diém dwoe nha nwde quyet dinh cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich
sw dung dat chuyén tir giao dat sang thué dat, cong nhdn quyén st dung dat. Hét
thoi gian én dinh, Cuc trucng Cuc thué, Chi cuc truémg Chi cuc thué diéu chinh
lai don gid thué dat, don gid thué dat xdy dirng cong trinh ngam, don gia thué ddat
cé mdt nucce dp dung cho thoi gian tiép theo theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 5 va
Picu 6 Nghi dinh nay .

+ Tai khoan 3 Diéu 18 quy dinh:

“3. Mién, giam tién thué ddt, thué mdt nudc theo quy dinh tai Diéu 19,
Diéu 20 Nghi dinh nay chi dugc thuc hién tryc tiép voi déi twong duO’c Nha nwoce
cho thué ddt va tinh trén sé tién thué dar, thué mdr nuée phai ngp .

- Can cir quy dinh tai Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 cia
Bo6 Tai chinh huéng din mot sé diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nuée:

+ Tai khoan 3 Diéu 7 quy dinh:

“3. Hang nam co quan thué thong béo nop tzen thué dat truc tiép cho nguci
phaz nép tién thué dat. Truong hop can cut tinh tién thué dat ¢ thay doi thi phai
xdc dinh lai tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP va hudéng
dan tai Thong tw nay, giti thong béo cho ngudi thué dat thuce hién.



Ndm nép tién thué dat tinh theo nam dwong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hang nam. T) ruong hop nam dau tién thué dat, nam két thiic
thué dat khong du 12 thdang thi tién thué nam dau va nim két thiic tinh theo sé
thang thué. Truong hop thoi gzan thué dat cia thang thué dau tién hodc thang
thué két thiic khong di s6 ngay cia mét (01) thang thi:

a) Néu sé ngay thué dat tir 15 ngay tré lén dén du thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang.

b Néu 56 ngay thué dat dwoi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat”.
+ Tai khoan 2 Diéu 15 quy dinh:
“Diéu 15. Trinh tu, thi tuc mién, giam tién thué dat, thué mét nuéc

2. Cdn_cu vao HO so mién, gidm tién thué dat, co quan thué ban hanh
quyet dmh mién, giam tién thué dat cho thoi gian dugc mien, giam theo tham
quyén quy dinh tai Khoan | Piéu 21 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, cu thé:

a) D6i véi trucmg hop thué dat tré tién thué dat hang niam thi sé tién mién,
giam doc xdac dinh nhw sau:

- Truong hop thugc déi tuwong xde dinh gid dar theo cdc phuong phdp so
sanh tryc rzep, chiét trir, thu nhdp, thing duw: co quan thué xdc dinh s tién thué
dat dwoe mien, giam béng dién tich phai ndp tién thué ddt nhdn (x} voi gid dat tai
Bang gid dét nhén (x) voi mikc ty 1¢ (26) nhdn (x) voi hé 6 diéu chinh gid ddt (x)
Vol 6 nam duoc mién, giam va ghi so tién dwge mién, giam cu thé vao Quyét dinh
mién, giam tién thué dat.

- Truong hop thudc déi twpng xdc dinh gid ddt tinh thu tzen thué dat theo
phwong phdp hé so diéu chinh gid dat: co quan thué xdc dinh s6 tién thué dat
dwpc mién, giam bang dién tich phdi ndp tien thué dar nhan (x) voi gid dat tai
Béng gia dat nhan (x) voi mue ty 1€ (%) nhan (x) voi hé 56 d’zeu chinh gid dat
nhan (x) voi so nam duoc mién, giam va ghi 56 tién deoe mién, giam cu thé vao
Quyét dinh mién, giam tién thué dat”.

Can cir quy dinh néu trén, trudong hop nam déu tién thué dét, nam két thic
thué dat khéng du 12 thang thi tién thué nam diu va niam két thic tinh theo sb
thang thué. Trudng hop thoi glan thué dét ciia thang thué dau tién hodc thang thué
két thuc khéng du s0 ngay cta mot (01) thang thi viéc tinh tién thué dit duoc xac
dinh nhu sau: (i) néu sé ngay thué dat tir 15 ngay tré 1én dén du thang (>= 15 ngay)
thi tinh tron 01 thang; (ii) néu sO ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong
tinh tién thué dit. Nhu vay, quy dinh nay huéng dan rd do1 vo1 trudmg hop cho thué
dat tir 15 ngay tré 16n va dudi 15 ngdy. Viéc tinh tron tién thué dét 01 thang (thang
dau tién trong ndm dau tién) khong anh hudng dén thoi diém 6n dinh don gia thué
dat. Trén 0 s0 xac dinh s6 tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai khoén 3 Dleu 7
Thong tu s6 77/2014/TT-BTC cua Bo6 Tai chinh, co quan thué s& cén ct sb tién
thué dat phai nop dé ban hanh Quyét dinh mién tién thué dét theo xdy dung co ban



va uu dii diu tu theo quy dinh tai khoan 3 Didu 18 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP
ctia Chinh phu va khoan 2 Diéu 15 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC cta B Tai chinh.

~ Pénghi Cuc Thué thanh phé Ha Ngi can i quy dinh néu trén va hd so cu thé
dé thuc hién theo ding quy dinh cia phap luét.

Téng cuc Thué théng bao dé Cuc Thué thanh phd Ha Ni duge biét./.
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