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CUC THUE TiNH VINH PHUC Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:2694 /CTVPH-HKDCN Vinh Phuc, ngay 14 thang 12 nam 2023

V/v chinh sach thu tién sir dung dét
khi dugc Nha nudce cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

Kinh gti: UBND thanh phé Vinh Yén

Cuc Thué tinh Vinh Phuc nhan dugc Vian ban s 9991/UBND-NN35 ngay
01/12/2023 ctia UBND tinh Vinh Phiic vé viéc giai quyét vudng mac lién quan
dén xé4c dinh nghia vi tai chinh khi chuyén muc dich st dung d4t, kém theo Vin
ban sd 4164/UBND-TNMT ngay 23/11/2023 ciia UBND thanh ph Vinh Yén
dé nghi giai quyét vudng mic lién quan dén viée xac dinh nghia vu tai chinh cua
ho gia dinh, ¢4 nhan khi thuc hi¢n thu tuc chuyén muc dich st dung dat. Vé van
dé nady, can ctt quy dinh cta Phap lut vé dat dai, phap luat vé thu tién st dung
dat, trinh ty, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai, trach nhiém cua cic co quan va nguoi sir dung dat trong viéc xac dinh
va to chirc thu tién sir dung dat, Cuc Thué c6 y kién nhu sau:

- Tai diém b, Khoan 1, Di¢u 10 Luat Dat dai s0 45/2013/QH13 ngay
29/11/2013 quy dinh vé phan loai dat:

“]. Nhém dat néng nghiép bao gom cdc loai ddt sau ddy:

b) Bit trong cdy lau nam;

»

- Tai diém a, diém b Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich
su dung dat, nhu sau:

“2. Péi voi ho gia dinh, ca nhan:

a) Chuyén tir dit vieon, ao trong ciing thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cuw
khong dwoc cong nhdn la dat & theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 103 Ludt Pt
dai sang lam dat ¢; chuyén tir dat cé nguon goc la dat vwon, ao gdn lién nha ¢
nhuwng nguoi st dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do dac khi do
vé ban dé dia chinh tir trudc ngdy 01 thang 7 ndm 2004 da tw do dac tach thanh
cdc thira riéng sang dat ¢ thi thu tién s dung dat bang 50% chénh léch giira
tién sir dung dat tinh theo gid ddt & véi tién sir dung dat tinh theo gid dat ndng
nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich cia co quan nha mede cé
tham quyén.

b) Chuyén tir dat néng nghiép dwoc Nha nuéc giao khéng thu tién sir
dung dat sang ddt o thi thu tién sw dung dat bang mirc chénh léch giita tién su
dung dat tinh theo gia dat o voi tién sw dung dat tinh theo gia dat nong nghiép



tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich cia co quan nha nuée cé tham
quyén”.
- Tai Khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua

Chinh phti quy dinh: “3. Bé Tai chinh huéng dan cu thé Piéu nay”.

- Tai Khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s0 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017
cua Chinh phu stra d61, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc:

“Diéu 2. Sita doi, bo sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién sw dung dat;

3. Sira déi khodn 3, bé sung khoan 4 vao Piéu 5 nhur sau:

3. Chuyén muc dich sir dung tir dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép
(khéng phdi la ddt &) c6 nguén goc nhdn chuyén nhwong dat ¢ cia hé gia dinh,
cd nhdn sang dat ¢ dé thwc hién dw dn dau tw tir ngdy 01 thang 7 nam 2014 tré
vé sau thi ndp tién sir dung ddt bang mikc chénh 1éch giita tién sir dung dat tinh
theo quy hoach xday dung chi tiét cua dw dn dwoc co quan nha nuoc co tham
quyén phé duyét trir (-) tién sir dung dat tinh theo quy hoach xdy dung chi tiét
xdy dung nha ¢ cia hé gia dinh, cd nhan tai thoi diém dwgce co quan nha nude
c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

 Truong hop ho gia dinh, cd nhdn chuyén muc dich sir dung d‘d’tltir ddt san
xudt kinh doanh phi nong nghiép (khong phai la ddt 6) c6 nguon goc la dat o
sang dat o cua ho gia dinh, cd nhdn thi khong phai nop tién sw dung dat”.

- Tai Khoan 2, Khoan 3, diém b Khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh trach nhiém cua cac co
quan va ngudi su dung dat trong viéc xac dinh va thu tién sir dung dat, nhu sau:

“Diéu 17. Trach nhi¢m cua cac co quan va nguoi si dung dit trong
viéc xdc dinh va to chirc thu tién su dung dat

2. Co quan tai nguyén va méi truong, vin phong dang ky dat dai:

Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai ddat, muc dich sir dung ddt, thoi
diém ban giao dat thuc té (doi véi truong hop dwoc giao dat trude ngay Luat

Ddt dai 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh) ldm co s¢ dé co quan thué xdc dinh tién sit
dung ddt phdi nép.

3. Co quan thué:

a) Xac dinh s6 tién sir dung dat phdi nop, s6 tién sir dung dat dwoc mién
hodac giam theo quy dinh tai Nghi dinh nay va thong bdo cho nguoi sw dung dat
dung thoi han.

b) T6 chirc, huong dan, kiém tra, gidi ddp thdc mac gidi quyét khiéu nai
Vé thu, nép tién sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.

5. Nguweoi sir dung ddt:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx

b) Nép tién sir dung ddt theo ding thoi han ghi trén théng bdo cia co
quan thué”.

- Tai Khoan 1, diém a Khoan 4 DPiéu 10 Thong tu Lién tich )
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Lién B Tai chinh - Tai
nguyén va Moi truong quy dinh ve hd s0 va trinh ty, thu tuc tiép nhan, luan
chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cia nguoi st dung dat:

“Diéu 10. Trach nhiém ciia co quan tiép nhin hé so

1. Huéng dan nguoi sir dung ddt ké khai ho so; tiép nhdn, kiém tra tinh
day du, thong nhdt théng tin cia hé so. Truong hop hé so chwa di thi tra lai
ngay trong ngay lam viéc va hudng dan nguoi ngp hodn thién ho so theo quy
dinh. Truong hop ho so ddy di thi tiép nhdn va ludn chuyén theo quy dinh tai
Khodn 2, Khodan 3, Khodan 4 Diéu nay.

4. Van phong déing ky dat dai cé trach nhiém:

a) Lap Phiéu chuyén théng tin (bao goém cad trieong hop hé so nguwoi sir
dung dat nép truec tiép tai Vin phong dang ky dat dai va ho so do cdc co quan
quy dinh tai Diém a, Piém b, Blem ¢, Diém d, Khodan 2, Piéu 2 Théng tw nay
chuyen dén). Chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cia cdc Théng tin ghi trén
Phiéu”.

Can cur quy dinh cua Luat Pt dai nam 2013, phap luat hién hanh vé thu
tién st dung dat, trach nhiém cua cac co quan lién quan va nguoi su dung dat
trong viéc xac dinh, va to chirc thu tién st dung dat tai cac Vian ban trich dan
trén ddy va cac Van ban quy pham phap luat co lién quan; Quyét dinh cua
UBND thanh pho Vinh Yén cho phep ho gia dinh, ca nhan dugc chuyén muc
dich str dung dat trong cdy lau nam sang dat o, Phiéu chuyén thong tin dia chinh
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cia Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh Vinh Yén xéac dinh nguon goc dat cta ca nhan, ho gia dinh luan chuyén
hé so t&i Chi cuc Thué thanh phé Vinh Yén, Chi cuc Thué thuc hién x4c dinh va
ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat cho Ngudi sir dung dat phai ndp tién
stt dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 ctuia Chinh phu twong trng véi tung truong hop:

- Truong hop Quyet dinh cia UBND thanh phd Vinh Yén cho phép ho gia
dinh, ¢4 nhan dugc chuyén muc dich tir dat vuon, ao trong cling thira dat c6 nha
0 thu¢c khu dan cu khong duoc cong nhan la dat & theo quy dinh tai Khoan 6
Diéu 103 Luat bt dai sang lam dat o; cho phép ho gia dinh, ca nhén dugc
chuyen tir dat co nguon goc la d4t vuon, ao gan lién nha & nhung nguoi str dung
dat tach ra dé chuyen quyén hodc do don vi do dac khi do v€ ban dd dja chinh tir
truée ngay 01 thang 7 nam 2004 da ty do dac tach thanh céac thira riéng sang dat
&, va Phiéu chuyén thong tin dia chinh ciia Vin phong dang ky dat dai - Chi
nhanh Vinh Yén x4c dinh ngudn gbc dit ciia cd nhan, ho gia dinh: 1a dat vuon,
ao trong cung thira dat c6 nha & thudc khu dan cu; xac dinh dat c6 ngudn gbc 1a
dat vuon, ao gan lién nha ¢ nhung ngudi stir dung dat tach ra dé chuyén quyén




hozc do don vi do dac khi do v& ban d6 dia chinh tir truéc ngay 01 thang 7 nim
2004 da ty do dac tach thanh cac thia riéng sang dat ¢. Chi cuc Thué thanh phd
Vinh Yén xéc dinh va ban hanh Thong bao ndp tién stir dung dat cho Nguoi sir
dung dat phai ndp tién theo quy dinh tai diém a, Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6
45/2014/NP-CP cua Chinh Phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

- Truong hop Quyet dinh caa UBND thanh pho Vinh Yén cho phép ho gia
dinh, ca nhan duoc chuyén muc dich sir dung dét trong cay lau nim sang dat o,
va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
ciia Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Vinh Yén xac dinh ngudn géc dat
clia ca nhan, ho gia dinh 1a trong cay lau nam; Chi cuc Thué thanh phd Vinh
Yén xac dinh va ban hanh Théng bao ndp tién sir dung dit cho Nguoi sir dung
dat nop tién theo quy dinh tai diém b, Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP cuia Chinh Phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

- Trwong hop cu thé: Cyc Thué nhan dugc Pon ngay 06/11/2023 clia ba
Nguyen Thi Thu Phuong, dia chi: Khu 18, phuong Lién Bao dé nghi xac dinh lai
tién stir dung dat, lién quan dén viéc chuyén muyc dich sir dung dat cta 2 con 13
ba Tran Thi Minh Thu, ba Tran Thi Thu Trang, dugc UBND thanh phd Vinh
Yén cho phép chuyén muc dich sir dung 100,0 m? dat trong cay lau nam thoi han
str dung dén ngay 15/10/2043 sang dat ¢ thoi han sir dung lau dai, Cuc Thué da
ban hanh Vin ban sé 2639/CTVPH-HKDCN ngay 12/12/2023 tra 1oi Pon ba
Nguyén Thi Thu Phuong (Giri kém theo);

Dé nghi UBND thanh pho Vinh Yén chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong, Van phong diang ky dat dai - Chi nhanh Vinh Yén (Co quan tiép nhan hd
so cuia cong dan ciing 14 co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai trinh UBND thanh
phd Vinh Yén quyét dinh cho phép chuyén muyc dich st dung dét, co quan co
trach nhiém xac dinh loai dat, muc dich sir dung dat...) phéi hop chat ché véi
Co quan Thué cung cip trong cong tic t6 chirc thu ndp tién sir dung dat vao
NSNN, dam bao thuc hi¢n ding quy dinh cua phap luat.

Cuc Thué tinh Vinh Phuac phac dap UBND thanh phd Vinh Yén biét, dé
nghi phdi hop chi dao, trién khai thyc hién./. A?/

Noi nhén: KT. CUC TRUONG
- Nhu Kinh giri; PHO CUC TRUONG
- UBND tinh Vinh Phuc (Thay bao céo); y
- Cac So: TN&MT; TC (Bé nghi PHCD);

- UBND céc huyén, thanh phé (Dé nghi PHCD);
- Lanh dao Cuc Thué;

- Cac Phong: TTHT; NVDTPC; KTNB (P/h);

- Céc Chi cyc Thué khu vuc, thanh phé (T/h);

- Website Cuc Thué;
- Luu: VT; HKDCN.

(TQ Son -7b). Nguyén Trong Viét Hai
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