TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TIiNH BA RIA-VONG TAU Péc lap - T do - Hanh phiic

sé/7¢ 4/CTBRV-TTHT Ba Ria - Viing Tau, ngay 26 thdng 03 ndm 2024
V/y ké khai, n@p thué chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cong trinh trén dat.

Kinh giri: Céng ty TNHH Dai Khong Gian.
Pja chi: 16 II-1B, KCN My Xudn Bl-Tién Hung, phuong My Xudn,
thi xd Phii My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ma so thué: 3500959336.

Tra 1oi van ban sé 01/SMV.2024 ngay 15/03/2024 (Cyc Thué nhin ngay
19/03/2024) ciia Céng ty TNHH Dai Khong Gian (Cong ty) vé viéc ké khai, ndp
thué chuyén nhuong quyén sir dung d4t va cong trinh trén dat, Cuc Thué tinh Ba
Rja-Viing Tau c6 y kién nhu sau:

Cin ctr Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phu
quy dinh vé héa don, chimg tir;

- Tai Piéu 4 quy dinh nguyén tic 1ap, quan ly, sir dung héa don, chimg tir

“]. Khi bdn hang hoa, cung cdp dich vu, ngudi bdn phdi Idp héa don dé
giao cho nguwoi mua (bao go“m ca cde truong hop hang héa, dich vu ding dé
khuyén mai, qudng cdo, hang méu; hang héa, dich vu dung dé cho, bidu, tang,
trao ddi, tra thay luong cho ngudi lao dong va tiéu dung ndi bo (trie hang hoa
Iudn chuyén ngi bo dé tiép tuc qud trinh sdn xudt); xudt hang héa dudi cdc hinh
thizc cho vay, cho muon hodc hodn trd hang héa) va phdi ghi ddy di ni dung
theo quy dinh tai Piéu 10 Ngh;’ dinh nay, truong hop sz}' dung héa don dién tﬂ*
thi phdi theo dinh dang chuan di liéu ciia co quan thué theo quy dinh tai Diéu
12 Nghi dinh nay.

- Tai Diéu 9 quy dinh thdi diém 1ap hoa don:

“]. Thoi diém ldp héa dom ddi véi ban hang héa (bao gom ca ban tdi san
nha nwde, tai sn tich thu, sung quy nha nudc va bdn hang du trit quéc gia) la
thoi diém chuyén giao quyén s¢ hiru hodc quyén sir dung hang héa cho nguoi
mua, khéng phdn biét da thu dwoc tién hay chwa thu dugc tién.

4. Thoi diém 16p héa don d6i véi mét 56 truomg hop cu thé nhw sau:

d) Poi véi té chike kinh doanh bdt dong san, xdy dung co s6 ha tang, xdy
dung nha dé ban, chuyén nhuong:

d.1) Truong hop chwa chuyén giao quyén sé hitu, quyén stk dung: C6 thuc
hién thu tién theo tién dé thuc hién dw dn hodc tién do thu tién ghi trong hop
dong thi thoi diém Iap héa dom 1a ngay thu tién hodc theo thoa thudn thanh todn
trong hop dong.

d.2) Truong hop da chuyén giao quyén s¢ hiku, quyén sie dung: Thoi diém
ldp héa don thue hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay. ...";



Cén cir Nghj dinh s6 49/2022/ND- CP ngay 29/07/2022 cia Chinh phu sua
dbi, bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh so 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12
ndm 2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 diéu
cua Lugt Thué gi4 tri gia ting dd duoc sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Nghi
dinh sé 12/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP va Nghi dinh sb
146/2017/ND-CP;

- Tai Didu 1. Sira ddi, bd sung moét sé didu cia Nghi dinh so
209/2013/ND-CP ngay 18 thing 12 ndm 2013 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudng dén thi hanh mét s6 diéu cua Lut Thue gia trj gia ting di dugc sua
dbi, bd sung mét sé diéu theo Nghi dinh sé 12/2015/NP-CP, Nghi dinh sé
100/2016/ND-CP va Nghi dinh s6 146/2017/ND-CP:

“1. Swa ddi, b6 sung khodn 3, 4 Diéu 4 nhw sau:

“3. DGi vdi hoat dong chuyen nhu'o'ng bat dong san, gid tinh thué gid tri
gza tang la gid chuyén nhuong bt déng san trix (-) gid dét dwoc triv @é tinh thué
gid tri gia tang.

a) Gid dat duoc trir 3é tinh thué gid tri gia tang duwoc quy dinh cu thé nhir

sau.

a. 4) Truong hop co $¢ kinh doanh nhdn chuyen nhuong quyén sir dung
dat ciia cdc 16 chikc, cd nhdn thi  gid dat duoc trir dé tinh thue gid tri gia tang la
gid dat tai thoi diém nhdn chuyén nhwong quyén sie dung dat khong bao gom gid
tri co s¢ ha tang. Co s6 kinh doanh dwoc ké khai, khéu trir thué gid tri gia tang
ddu vao ciia co s6 ha tang (néu c6). T rwong hop khong xdc dinh dwoc gza dat
tai thoi diém nhdn chuyen nhuong thi gid dat dwoc trie dé tinh thué gid tri gia
tang la gia ddt do Uy ban nhdn ddn tinh, thanh phé truc thuéc trung wong quy

dinh tai thaz diém ky hop dong nhdn chuyén nhuong.

Can ctt Bidu 11 Théng tu so 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B
trudng Bo Tai chinh huorng dan vé thué GTGT; quy dinh thué suit 10%:
“Thue suat 10% dp dung doi véi hang héa, dich vu khdng dwoc quy dinh

tai Piéu 4 Piéu 9 va Diéu 10 Thong tw nay.

Can ctr Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia B truong Bo
Tai chinh huéng dén thi hanh Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013
ctia Chinh phit quy dinh va huéng din thi hanh Luét thué thu nhip doanh
nghiép;

- Tai Piéu 16 quy dinh déi twong chiu thue

“1. Doanh nghiép thudc dién chiu thué thu nhdp tir chuyen nhuong bat
dong san bao gém: Doanh nghiép thugc moi thanh phan kinh té, moi nganh
nghé cé thu nhdp tir hoat dong chuyén nhwong bdt dong san; Doanh nghiép kinh
doanh bdt djng san cé thu nhdp tir hoat déng cho thué lai dat.

2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhuong bat déng san bao gom thu nhap
tur chuyen nhuong quyen st dung dat, chuyén nhzmng quyén thué dat (gém ca
chuyén nhwong du dn gdn véi chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén thué dat



theo quy dinh cia phdp ludt); Thu nhdp tir hogt dgng cho thué lai dd:t cua doanh
nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai khong
phdn biét cé hay khdng co két cau ha tang, cong trinh kién tric gan lién voi dat;
Thu nhdp tir chuyén nhwong nhd, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat, ké ca cdc
tai san gdn lién véi nha, céng trinh xdy dung do néu khong tach riéng gid tri tai
san khi chuyén nhwong khéng phdn biét c6 hay khéng co chuyén nhuong quyén
st dung dat, chuyén nhuong quyén thué dat; Thu nhdp tir chuyén nhwong cdc tai
san gdn lién véi dét; Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén s hiru hodc quyén sir
dung nha o.

Thu nhdp tr cho thué lai dat ciia doanh nghiép kinh doanh bat g?o‘ng san
khéng bao gom trudng hop doanh nghiép chi cho thué nha, co 50 ha tdng, cong
trinh kién tric trén dat.”;

- Tai Diéu 17 quy dinh cén cir tinh thué:

“Cdn cir tinh (hué thu nhép tir chuyén nhwong bdt déng san la thu nhdp
tinh thué va thué sudt. 3

Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhdp chiu thué trir (<) cdc khodn 16 cua
hoat dong chuyén nhwong bdt ddng san ctia cdc nam trudc (néu co).

1. Thu nhdp chiu thué. .

Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong bdt dgng san dugc xdc dinh bang
doanh thu thu dugc tir hoat dong chuyén nhuong bdt déng sdn trir gid von cua
bdt déng san va cdc khodn chi phi dwoc trir lién quan dén hoat déng chuyén
nhwong bat déng san.

a) Doanh thu ti hoat dong chuyén nhuwong bat dong san.

a.l) Doan’h thu t,z‘r hoat dong ghuyén nhwong bat dong san dwoc xdc dinh
theo gid thuc té chuyén nhuong bat dgng san theo hop dong chuyén nhuong,
mua bdn bdt déng san phii hop véi quy dinh ciua phdp lugt (bao goém cad cdc
khodn phu thu va phi thu thém néu co). ...

- Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué 1a thoi diém bén bdn ban giao
bdt dpng san cho bén mua, khéng phu thudc viéc bén mua da ding ky quyén SO
hitu tai san, guyén st dung dat, xdc ldp quyén sir dung dat tai co quan nha nudc
co tham quyén.

b) Chi phi chuyén nhuong bdt dong san:
b.1) Nguyén tdc xdc dinh chi phi: ,

- Cdc khodiy chi dwoc trw dé xdc dinh t/}tu nhdp chiu thué cua hoat d_o“ng
chuyén nhuwong bat dong san trong kp tinh thué phadi tuong ing v6i doanh thu dé
tinh thu nhdp chiu thué va phdi dém bdo cdc diéu kién quy dinh cac khoan chi
dwoc trir va khéng thuéc cdc khodn chi khong dwoc trir quy dinh tai Diéu 6
Théng tu nay.

b.2) Chi phz’ chuyg“'n nhuong bd't‘déng san dwoc trie bao g&m: o
. - Gid von cua dat chuyén quyén duoc xdc dinh pht hgp voi ngubn goc
quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:



- Cdc khodn chi phi khdc lién quan dén bdt déng san dwoc chuyén
nhwong.

2. T hué sudt thué thu nhdp doanh nghiép doi voi hoat dong chuyén
nhuong bdt déng sdn la 22% (tir ngay 01/01/2016 la 20%).

Can cur Thong tu s& 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cua Bo truéng Bo

Tai chinh huéng dan vé thue thu nhép doanh nghiép (TNDN);
- Tai Dleu 4 sira dbi, bd sung Bleu 6 Thong tu s6 78/2014/TT -BTC (da

dugc sia d6i, bd sung tai khoan 2 Piéu 6 Thong tu sb 119/2014/TT-BTC va
Piéu 1 Théng tu s6 151/2014/TT-BTC) nhu sau:
“Diéu 6. Cdc khoan chi dwoc trir va khéng duoc trir khi xdc dinh thu nhdp

chiu thué.
1. Trie cdc khodn chi khong dugc trir néu tai Khodn 2 Diéu nay, doanh

nghiép duwoc trie moi khodn chi néu ddp ung di cac diéu kién sau:

a) Khodn chi thuc té phdt sinh lién quan dén hoat déng sdn xudt, kinh
doanh cua doanh nghiép.

b) Khodn chi c6 du hod don, chiimg tir hop phdp theo quy dinh cua phdp

ludt.
¢) Khodn chi néu cé hod don mua hang hod, dich vu ting lan c6 gza tri tur
20 triéu dong tro lén (gid da bao gom thué GTGT) khi thanh todn phdi c6 chimg

tir thanh todn khéng ding tién mdt.
Chimg tir thanh todn khong dung tién mdt thuc hién theo quy dinh cia cdc

véin ban phdp ludt vé thué gid tri gia tdng.

. 2. Cdc khodn chi khéng duwoc triv khi xdc dinh thu nhdp chiu thué bao
goém:

- Tai Didu 9 stra ddi, bd sung Khoan 3 Diéu 17 Théng tu s& 78/2014/TT-

BTC nhu sau: o
“3. Xdc dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi nfp:

ﬂzu nhap tr chuyen nhuong bat dong san phdi xdc dinh riéng dé ké khai
nop thue va khéng dp dung wu déi thué thu nhdp doanh nghiép.

Ca.n ctr Piéu 87 Théng tu sb 80/2021/TT-BTC ngay 29/09/2021 cua B
truéng Bo Tai chinh hudng din thi hanh mot s didu cia Lu4t Quan 1y thué va
Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2020 cta Chinh phi; quy
dinh hiéu luc thi hanh:

“]. Théng tw nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thdang 01 ndm 2022.

2. Méu biéu ho so khai thué quy dinh tai Thong tw nay dwoc dp dung doi

véi cde kp tinh thué bat ddu tir ngay 01/01/2022 tré di. Poi vdi khai quyet todn
thué cia kp tinh thué ndm 2021 ciing dwoc dp dung theo mau biéu hé so quy

dinh tai Thong tw nay. ...”



Céan cir Muc VI Phy Luc IT Danh muc mAau bidu hd so khai thué (Ban
hanh kém theo Théng tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/09/2021 cua Bo trudng
Bo Tai chinh); quy dinh Mau biéu ho so khai thué thu nhdp doanh nghiép:

21. Méu s6 02/TNDN: T6 khai thué thu nhdp doanh nghiép (dp dung doi
véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san theo tung ldn phdt sinh)

Can ¢t cac quy dinh trén, néu Cong ty chuyén nhuong bat déng san thi:

-Vé thue GTGT: Cén clr céc quy dinh tai Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP;
Nghi dinh s6 49/2022/NP-CP va Théng tu s6 219/2013/TT-BTC néu trén dé lap

héa don, xdc dinh gia tinh thué va thué suit thué GTGT.
- Vé thue TNDN: Cén ctr cac quy dinh tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC,

Théng tu s6 96/2015/TT-BTC va Thong tu s6 80/2021/TT-BTC néu trén dé thuc
hién ké khai, ndp thué TNDN.

Cuc Thué tinh Ba Ria-Viing Tau théng bao dé Cong ty TNHH Pai Khong
Gian dugc biét va thyc hién theo diing quy dinh ctia phép ludt./.
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