_BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Tw do - Hanh phic

So: 2846 [TCT-CS Ha N6i, ngay & thang 8 nam 2010
Viv xi Iy thué, hoa don trong

trudmg hop khick hang gép von

mua bit déng san chuyén nhirgmg

hop dbng mua BES cho té chire, cd

nhén khac.

Kinh giri:  Cuc thué céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong

Téng cuc Thué nhén dugce cbng vin ciia mét Sé Cue thué hoi vé vide xir Iy
thué, hoa don trong truomg hop khach hang gop von mua bat ~dong san la ca
nhén, doanh nghiép chuyén nhuong hop c‘fﬂng mua BBS cho t6 chirc, ca nhan
khéc, vé ndi dung héi ciia céc Cuc thué, Tong cuc Thué ¢é y kién nhur sau:

1. Truong hop khach hang gop vbn mua bét dong san 1a ¢4 nhan chuyén
nhuong hop dong cho 16 chite, ca nhan khac

- Tai diém 2.13 Muc IV Phin B Théng tu sd 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 cua B6 Tai chinh quy dinh: “Trudng hop co s6 kinh doanh bét déng
san, x8y dung co s¢ ha ting, xdy dung nha d‘e ban, chu}'en nhuong co thue hién
thu tién theo tién d6 thuc hién dir 4n hodc tién d6 thu tién ghi trong hop dong thi

khi thu tién, co s& kinh doanh phai 14p héa don GTGT.”

~Theo d6, trudmg hop khéch hang g6p von mua bat dfng sén 1 cé nhén
chuyén nhuong hop dong cho t6 chite, ca nhén khac; viée chuyén nhugng hop
déng g{)p von mua BDS cia khach harig duge thue hién theo quy dinh caa phap
ludt, 6 hgp dong chuyen nhuong va khach hang méi (td chite, ¢4 nhan nhin
chuyén nhucrng hop déng tir khach hang gbp von mua BDS) duogc ké thua loi
ich, nghia vu ctia khach hang da gép von thi khi khach hang méi nép tién theo
tién dé, co so kinh doanh bat déng san thuc hién xudt héa don giao cho khach
hang mdi theo quy dinh.

-Vé thue thu nhap ¢4 nhéin

Cin ¢t quy dmh tai Khoan 4 Diéu 3 Théng tu s6 161/2009/TT-BTC ngay
12/8/2009 cua B Tai chinh: Truong hop co s¢ kinh doanh bét dong san va
khéch hang la ca nhén co ky hop d-:}ng dat coc vé viéc mua (hodc gbp von mua)
bat dong san, sau dé khach hang chuyén nhuong quyén va nghia vi cho bén thur
ba thi khach hang phai ke khai, nop thué thu nhép ca nhén déi véi hoat dong
chuyén nhwong bat ddng san.

-Viée x4c dinh gid chuyén nhwong, gia mua dé lam cén o tinh thué TNCN
va thi tuc ké khai, ndp thué thu nhdp cd nhén duge thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 5, Pidu 6 Théng tu sd 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 huéng din bd
sung Théng tir s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 ciia Bd Tai chinh huéng din

1



thi hanh mét s6 didu ctia Luat thué thu nhap ca nhdn va huéng dan thi hanh Nghi
dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 8/9/2008 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6

diédu ctia Ludt thué Thu nhap c4 nhan.

2. Trudng hop khach hang gép von mua bét dong san 1a doanh nghiép
chuyén nhuong hop dong cho 16 chire, ¢4 nhan khéc

Cin cir quy dinh tai diém 1 Muc IV.Phan B Théng tu 6 129/2008/TT-
BTC ngay 26/12/2008 cua B Tai chinh; Phan C Théng tir s6 130/2008/TT-BTC
ngdy 26/12/2008 ciia B6 Tai chinh.

Trudmg hop doanh nghiép A ¢6 ky hop dong gép vén d& mua mét s6 can
h¢ va da duge Cong ty kinh doanh bit déng san (Céng ty kinh doanh BPS) xudt
héa don GTGT khi thu tién gop vén. Sau do doanh nghi¢p A chuyén nhugng lai
hop dong gop von mua cin hd cho td chite, ca nhan khac, viée chuyén nhugng
h{;rp dong gop von mua BDS ciia doanh nghiép A duge thue hién theo quy dinh
cua phap ludt, c6 hop ddng chuyén nhugng trong 46 ¢6 quy dinh khach hang
méi (1a td chitc, c4 nhin nhan chuyén nhuong hop ddng gép vén mua BDS tir
doanh nghiép A) duoc ke thira loi ich, nghia vu ctia doanh nghiép A thi doanh
nghiép A thuc hién xuét héa don GTGT giao cho khéch héng (1a t6 chitc, ca
nhan nhéan chuyen nhuong hop dong gép vén mua BPS cia doanh nghiép A)
tinh trén gia tri chuyén nhurong. Doanh nghiép A phai ké khai n6ép thué TNDN
ddi voi thu nhép tir chuyén nhuong bt dong san theo quy dinh.

Khi khach hang méi (1a t6 chirc, ca nhin nhén chu'yen nhwrong hop déng
g6p von mua BBS cia doanh nghi€p A) ndp tién theo tién @b thi Céng ty kinh
doanh BDS xuit hoa don giao cho khéch hang theo quy dinh.

3. Trudng hop trude ngdy cdng vin nay, Cuc thué da huéng dan céc Ctmg
ty kinh doanh bét dong san thyc hién thu hoéi héa don cii dé xuét héa don méi
khi khéch hing gép von mua BDS chuyén nhugng hop dong thi khong diéu
chinh lai.
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