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S6: 2/5+BTC-QLG Ha Néi, ngay 0% thdng 5 ndm 2017
V/v xdy dung, ban hanh khung thd
lao dich vu diu gia tai"84n theo quy
dinh tai Luat PAu gi4 tai san.

Kinh g Lf% ban m3an dan long Sé

Thyc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cia Luft Péu gia tai san (cd
hiéu luc thi hanh ké tir 01/7/2017): trucmg hop déu gid tai san quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 thi thi lao dich vu dau gia duogc xac dinh theo co ché gia dich
vu theo khung do B Tai chinh quy dinh;

Bé kip thdi c6 van ban huéng din vé khung tha lao dich vy déu gié tai
san ap dung ké tir ngay 01/07/2017; B4 Tai chinh d& du thao Théng tu huéng
dan khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai
séan kém theo.

P& nghi Quy don vi déng gop v kién, giri vé B§ Tai chinh (Cuc Quén ly

Gid) trwoe ngay 20 thang 3 nam 2017 dé kip thoi tong hop ban hanh. Ddng
thovi, giti file mém vé dja chi email: doanthlklmdung@mof gov.vn.

Moi lién hé xin vui long goi s6: 04. 22202828, sb may 1é 4158 (Thuy
Linh) hodc 4198 (Kim Dung).

R4t mong nhin dugc su hop tic clia Quy don vi.

Trén trong cam O'n//”%/

Noi nhan: {NL

- Nhr trén;

- Website Chinh phi (dé ding dy thao);
- Laru VT, QLG.
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Sd:  /2017/TT-BTC Ha Noi, ngéy thang  ndm 2017

THONG TU
Quy dinh khung thi lao dich vy d4u gi4 tai sin
theo quy dinh tai Luft Plu gia tai sén

Can etk Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016;
Cdn cir Ludt gid ngay 20 thang 6 ndm 2012; |

- Can cit Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 théng 11 ndm 2013 va
Nghi dinh 56 149/2016/ND-CP ngay 11 :h«:mg 11 ndm 2016 cua Chinh phu sta
Aéi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dink s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11
ndm 2013 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng déan thi hanh mét s6 diéu
cua Lugt Gid;

Cén cit Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 rhang 12 ndm 2013 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, rhiém vu, quyé n han va co cdu 16 chire cita Bg

Tai chinh,
Theo dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Quan Iy gid,
B¢ truong Bé Tai chinh ban himh Thong tur quy dinh khung thu lao dich vy
ddu gid theo quy dinh tai Ludt Ddu gid 1ai san.
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tal san ap dung dbi
véi truedmg hop ddu gié tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cua Luat Dau gia tai
san.

_ Trudng hop dau gid ti sin ma phép luat chuyén nganh ¢ quy dinh riéng
vé thil lao dich vy dau gid thi thuc hién theo quy dinh cia phap luét do.

Piéu 2. Pbi twgng ap dung

1. Nguoi c¢o tal san déu gid theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 trong trueong
hop diu gi4 tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cta Luét Dau gia tai san, trir cac

truong hop ban da,u gia tai san tai khoan 1 Diéu 4 cia Luat Péu g1é tai san do
Hoi dong ban ddu gi tai san dugce co guan nha nudc b tham quyén thanh l4p

thue hién.

2. T chirc déu gia tai san bao gbm. Trung tAm djch vy Bau gia tai san va
doanh nghiép dau g1a tai san theo guy dinh tai khoan 12 Bleu 5 cia Ludt Péu

gia tai san.
3. T4 chire, ¢ nhan khac cd lién quan dén dau gid tai san (néu co).

Pidu 2. Khung thi lao dich vu dau gia thi sin



Y “I-Khung thu-ao-dich-vy déu gia—treng tnrang-hop-ddu-gid tai-san- quy—dmh-
“taj khoan 1 Biéu 4 cla Luat Dau gia tai san, trir truong hop déu gi4 quyen Sir
dung dat dé giao dat cé thu tién sur dyng dt hoac cho thué di. - ;

a) Khung T.hLl lac dich vu ddu gid tai sén cua mét cude ban dau_

gia trong

-trudmg hop bén déu g1a tai san thanh dugc xac dinh nhu sau:

Phwo‘ng anl:

TT

Gia tri tai san ban

diu gla

dwoc cua mot cude ban :

Khung thi lao

Dudi 50 triéu dong

Tbi da 5% gié trj tii san ban dugc

Tk 50 triéu dén 1 ty

2,5 triéu + o1 da 1,5% gia tri tai san ban dugc

2 dong qué 50 triéu
;  |Ttén bty & 10 1y | 16,75 tridu + t6i da 0,2% gid tri tai san bén
dong dugc vugt 1 tv
4 Tir trén 10 ty dén 20 1y | 34,75 triéu + t0i da 0,15% gia tr] tai san ban
dong duge vugt 10 ty
‘ 49,75 trigu + t6i da 0,1% gié tri tai san ban
5 | Tutrén 20 ty dong dugc vugt 20 ty. Tong s6 phi khong qua 300
triéu/cudc dau gia
Phuwong an 2:
Gia tri tai san theo . N
T H L el 1
Tk gié khi diém ’ Khung thu lao B
1 | Dudn 50 triéu dong Toi da 6% gia tr] tai sdn ban duoc
. ) .. + 4 0 F - ~ -
TS0 HiEE Ain Seg e |- e o 10l da 1,8% cha phan'chenl: ect
2 X gifra gid tai san tring ddu gia vdi gia khoi
dong Tk
diém
. ) a2+ T3 o o % 5
Tir trén 500 frign dén 1 | L1/10 triu + TGi da 1,5% cla phin chénh
3 | din léch giffa gia tai san trang dau gia vo1 gia
Wy HonE khoi diém
, ' A s FE o 5 = ”
Tirtrén 1ty dén 10ty |\ O/° [igu + Toi da 0,2% cla phan chenh
4 A 16ch gilta gid tai san tring dau gia vaél gia
dong e Srik
khéi diém
j . A + A o [ A »
Tewe I ek oo e +Toi da 0.2% lfia, phan chend
I léch gilta gid tai san tring dau gia voi gia
dng s R
khai diem ‘
49,75 triéu + Toi da 0,1% cua phin chénh
. 4k léch gifta gid tai san trang dau gia voi gid
- 1 Tren 201y dong == | khéi diém, nhung tbhg sb phi khéng qua 300

triéu ddng/cudc diu gia




-b)-Trudng-hop- ~d4u gid tai-san-khéng thanh +thi-ngudi- o tal-san, dhu gia
thanh toan cho tb chire ddu gig, cac chi phi niém vét, théng bdo cbéng khai, chi
phi thue té hop 1y khéc quy dmh tai khoan'2 Diéu 66 Lujt du gia tai san, trly
trudmg hop cac bén ¢6 thoa thuén hodc phap ludt co quy dinh khac.

2. Khung tht lao dich vy dau gxa quy2n sir dung d4t trong truomg hop Nha
nudc giao dit c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit duoc ban dau gia theo
quyét dinh ciia co quan nha nuéc cé thim quyén.

a. Frudmg hop ban dAu gia tai san thanh thi ngudi 6 tai san du gia thanh
toan cho td chirc ddu gid thi lao dAu gid tai san, trong do thu lao dugce tinh trén
gia tr] tai san ban duge cia mét cude ban dhu gia, theo quy dinh nhu sau:

Gia tri quyen sir dyng dat
STT| theo gia khé&i diém/hop Khung thi lao
dong

. ' 15 tri€u dong + 1% trén phﬁn chénh léch
1 | Tu 1ty dong trd xudng gia tri quyen str dung dit theo gia tring

dAu gia voi gid khéi diém
Tir trén 1 t ddng 25 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
2 5 . gié tri quyén sir dung dét theo gia triing
dén 5 1y dong dAu gia voi gia khoi diém
Tir trén 5 ty dong 35 triéu dong + 1% trén phan chénh 1éch
3 P o gid tri quyen sir dung dit theo gi4 tring
dén 10 ty dong dau gia voi gia khéi diém
Tir trén 10 ty déng : 45 triéu dﬁng + 1% trén phan chénh léch
4 5 . aw . gid tri quyén sir dung dat theo gia trung
dén 50 ty dong dAu gia voi gia khéi diém
Tir trén 50 ty dbng 55 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
5 . ok gla tri quyen sir dung dat theo gia tring
dén 100 ty dong dAu gié voi gid khéi diém
65 tridu dong + 1% trén phan chénh 1§ch
. gia tri quyén su dung dét theo gia tring
6 | Tirtrén 100 ty dong déu gid voi gia khdi diém nhung khong
qué 300 triéu déng/mot hop dbng ban
déu gia thanh

<) Trudng hop ddu gi4 tai sin khong thanh thi ngudi c6 tai sén dau gia
thanh toan cho td chirc du gia céc chi phi nlem yét, théng bdo cong khai, chi
phi thuc té hop 1y khéc quy dinh tai khoén 2 Pidu 66 Luét ddu gid tai san, trit
trirdmg hop céc bén ¢6 thoa thudn hodc phép tudt ¢é quy dinh khac.



d} Tmcmg Hop midt igp dong b dau gid bao gom Trhiéu 16 dAt ma co*mot"
phdn du gia khong thanh thi phai xac dinh ty 18 (%) dAu gi4 thanh va ty le (%)
dfu gia khong thanh theo gia khai diém @€ x4c dinh mic thu lao tré cho td chic
ban dau gia chuyén nghiép theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu
nay.

3. Muc th lao tai khung thu lao quy dinh tai khean 1 va khoan 2 Diéu
nay dé& bao gom thué gid tri gia tAng.

4. Viéc xac dinh thu lao cy thé cho timg cudc du gié do ngudi o tai san
déu gid va td chirc ddu gia tai san théa thuén trong Hoi ddng dich vu Déu gia tai
san cdn ¢ vao muc chi phi td chic déu gid thong bdo, niém yet khi ding ky
tham gia t6 chirc déu gid (trong trudmg hop khong thuc hién d4u thau) hodc cén
clr vao két qua d4u thau (trong trromg hop thuc hién dhu thau) va dac diém, diéu
kién cu thé cta dia phuong noi td chitc dau gia nhung khéng cao hon hoac thép
hon khung thu lao quy dinh tat khoan 1 va khoan 2 Didu nay.

Thi lao ban déu gia tai sin thanh toan cho td chirc ban diu gid duge x4c
dinh trong Bién ban thanh 1y hop déng ban dau gia tai san.

Viéc lua chon t chirc ban dau gid dugc thyc hién theo quy dinh hién hanh
ctia phap lujt v& déu thau va hudng din ctia co quan nha nude b thdm quyén.

5. Trong th&i han 7 ngav ké tir ngay két thuc cude ddu gia, ngudi cé tai
san déu gia thanh toan cho to chire déu gia thu lao dich vy ddu gié tai san hodc
cac chi phi niém yét, théng bao cong khai, chi ph] thwe t€ hop 1y, hop 1€ khic
quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Lu4t ddu gia tai san, trir trudng hop cac bén cd
thoa thuan hoac phap luét cé quy dinh khac.

Piéu 3. Quén Iy va sir dung thii lao dich vu d4u gia tai sdn

1. Viéc quéan ly, sit dung thu lao dich vu du gié, chi phi déu.l gié tai san,
chi phi dich vu va cédc khoan thu khac cia Trung tam dich vu diu gid tai san
duoc thue hién theo quy dinh cua phap luét vé ché do tai chinh ap dung cho don
v1 su nghiép cong lap cd thu.

2. Viéc quan Iy, s dung thit lao dick vu ddu gid, chi phi déu gi4 tai san,
chi phi dich vu va céc khoan thu khéc cha doanh nghiép dau gid tai san dugc
thue hién theo quy dinh cia phap luat.

3. Céc td chire diu gia phai thuc hién niém yét gia, cong khai gia, chép
hanh theo quy dinh cua phap ludt vé gia, phép luat vé diu gia tai sén va van
ban phép luat huéng dén ¢6 lién quan.

4. Khi thu thu lao dich vy déu gia, t6 chirc déu gid tai san st dung héa don
cung tmg dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 théng
5 ndm 2010 cia Chinh pht quy dinh vé héa don ban hang hoa, cung ung dich
vy; Nghi dinh 56 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 cta Chinh phu
stra d6i, bd sung mdt s6 diéu clia Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5
nam 2010 cia Chinh phil quy dinh vé& héa don ban hang héa, cung g dich vu;
Théng tr s6 39/2014/TT-BTC ngay 31 thang 3 nim 2014 cta B trudng Bé Tai



chinh huéng-dém-thi hank Nghi dinh-s6-51/2010/ND-CP- ngay- 14 théng-5-ném-
2010 va Nghi dinh 56 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 0! n&m 2014 cta Chinh
phi quy dinh vé héa don ban hang héa, cung tng dich vu va van ban thay thé
" hodc van ban di duoc sta dbi, bd sung (neu c6).

Piéu 4. TS chire thuwe hién

1. Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 07 nadm 2017.
Théng tu nay thay thé Théng tu sb 335/2016/TT-BTC ngay 27 théng 12 nam
2016 cia Bo tru:fmg B§ Tai chinh quy dinh mitc thu, ché &6 thu, ndp, quan ly v
sir dung phi diu gia tai san, phi tham gia d4u gia tai san; Didu 13 Théng tu sb
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cta B§ truong B Tai chinh hudong
dan Viéc xac dinh g1a khoi diém va che dd tai chinh trong hoat déng diu gia
quyén sir dung dét ¢ giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat.

2. Trong quaé trinh trién khai thye hién, néu ¢6 vudng mic, dé nghj cac td
chtrc, ca nhan phén anh kip thai vé Bo Tai chinh 4€ xem xét, hudng dén./.

Nai nhin: KT. BO TRUONG
- Vén phéng Chinh phu; THU TRUONG

- Vin phong Trung ucng Bang,

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Qube hi;

- Vin phong Chi tich nude;

- Vién Kiém sat nhan dén t3i cao;

- Toa 4n nhén dén tdi cao; | Trin Vin Hiéu

- Kiém todn Nha nuoc;
- Céc B4, co quan ngang Bd, co quan
thude Chinh phi;

- Co quan Trung wong ciia cic doan thé;

- Cbng bao;

- Uy ban nhﬁn dén, S& Tai chinh, Cuc Thué,
Kho bac Nha nudc cac tinh, thanh phd truc
thudc Trung uomg;

- Cuc kiém tra van ban (B4 Tu phap);
= Céac don vi thudc B& Tai chinh;

- Website Chinh phu;

- Website BTC;

- Lwu: VT, QLG (100),



