TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH KHANH HOA DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 291 /CTKHH-NVDTPC Khanh Hoa, ngay 02 thang 02 nam 2023
V/v thoi diém phat sinh nghia vy thué
TNCN dbi v6i qua tang, thira ké tai
san 14 bat dong san

Kinh giri: Chi cuc Thué thanh ph6 Nha Trang

Cuc Thué tinh Khanh Hoa nhan duoc cong vin s6 452/CCT-TBTK ngay
18/01/2023 ciia Chi cyc Thué thanh pho Nha Trang vé vuéng mic khi xéc dinh
thot han ndp hé so khai thué TNCN ddi véi qua tang, thira ké tai san 1a bat dong
san. V& van dé nay, Cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai khoan 1 DPiéu 106, khoan 1 Diéu 107, khoan 1 Piéu 161, Diéu 459 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Piéu 106. Pang ky tai san

1. Quyén sé hitu, quyén khdc doi véi tai san la bdt dong san dwoc ding ky
theo quy dinh cua B¢ ludt nay va phap ludt vé dang ky tai san.”

“Piéu 107. Bat dong san va dong sdn

1. Bat déng sdn bao gom:

a) Dat dai;

b) Nha, céng trinh xdy dwng gdn lién véi dat dai;

¢) Tai san khdc gan lién véi dat dai, nha, cong trinh xdy dung;

d) Tai san khac theo quy dinh cua phap ludt.”

“Piéu 161. Thoi diém xdc ldp quyén sé hitu, quyén khdc doi véi tai san

1. Thoi diém xdc lgp quyén s¢ hitu, quyén khdc ddi véi tai san thiee hién
theo quy dinh cua B¢ ludt nay, ludt khac co lien quan,; truong hop ludt khong co
quy dinh thi thuc hién theo thoa thudn cua cdc bén; tnm’ng hop luat khong quy

dinh va cdc bén khong cé théa thudn thi thoi diém xdc ldp quyén so hitu, quyén
khéc doi véi tai san la thoi diém tai san dwoce chuyén giao.

Thoi diém tai san dwoc chuyén giao la thoi diém bén c6 quyén hodc nguroi
dai dién hop phap cua ho chiém hiru tai san.

»

“Diéu 459. Tang cho bat déng san

1. Tdng cho bat ddng sdn phai dwoc ldp thanh van ban co cong chimg,
chung thuc hodc phai dang ky, néu bat dong san phai dang ky quyén so hitu theo
quy dinh cua ludt.
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2. Hop dong tang cho bat dong san cd hiéu hec ké tir thoi diém dang ky;
néu bat déng san khong phai dang ky quyén s¢ hitu thi hop dong ting cho cé hiéu
liee ké tir thoi diém chuyén giao tai san.”

Tai Diéu 95 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:
“Piéu 95. Dang ky dat dai, nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt

1. Pang ky dat dai la bdt budc doi véi nguwoi sir dung dat va nguwoi dwoc
giao dat deé quan ly; dang ky quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
thue hién theo yéu cdau cua chu so hitu.

4. Pang ky bién déng dwoc thuc hién doi véi trieong hop da dwoc cap Gidy
chitng nhdn hodc da dang ky ma co thay doi sau day:

a) Nguoi su dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién voi dat thie hién cdc
quyén chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen
sw dung dat tai san gan lién véi dat; thé chdp, gop von bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat;

6. Cdc truong hop dang ky bién dong quy dinh tai cdc diém a, b, h, i, k va
[ khodn 4 Piéu nay thi trong thoi han khéng qud 30 ngay, ké tir ngdy ¢é bién dong,
ngwdi sir dung dat phdi thwe hién thu tuc dang ky bién dong; truong hop thira ké
quyén sir dung dat thi thoi han dang kv bién dong dwoc tinh tir ngdy phdn chia
xong quyén sir dung dat la di san thira ké.”

Tai diém d khodn 1 Dicu 16 Thong tw 6 111/2013TT-BTC ngay 15/8/2013
cua B Tai chinh (duoc sta doi, bo sung tai khoan 2 Dié~u 19 Thong tu so
92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cta B§ Tai chinh) huéng dan nhu sau:

“Diéu 16. Can cir tinh thué tir thiva ké, qua ting

Can cit tinh thué doi véi thu nhdp tir thiva ké, qua tiang la thu nhdp tinh thué
va thué sudat.

1. Thu nhdp tinh thué

d) Poi véi thira ké, qua ting la cdc tai san khdc phai dang ky quyén sé hivu
hodic quyén sir dung voi co quan quan ly Nha nwoc: gid tri tai san dwoc xdc dinh
trén co so bang gia tinh lé phi truoc ba do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai
thoi diém cd nhdn lam thi tuc dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung tdi san thira
ké, qua tdng.

»

Can clr cac quy dinh néu trén, ngdy phat sinh nghia vu thué TNCN tir qua
tang, thira ké 1a bat dong san duoc xac dinh 1a ngay cd nhan nhan qua tang, thura
ké dang ky quyén s& hitu hoac quyén st dung v6i co quan quan Iy Nha nude. Viée
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xac dinh thoi han ngay dang ky thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 95 Luat
dat dai nam 2013.

Cuc Thué tra 10i Chi cuc Thué TP Nha Trang biét, thuc hi¢n./. | -

Noi nhin: (VBDT)

- Nhu trén;
- Céac phong TTKT 1, 2, 3, 4;
TTHT; HKDCN;
- Céc Chi cyc Thué; :
- Luu: VT, NVDTPC_nhtra(01b). xoﬂl,\_t‘/?»'f@
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