BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CyYC THUE Doc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé:,/989 /TCT-CS Ha Néi, ngay 0% théng Fnam 2016
V/v chinh sich thu tién sir

dung dat.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Sé¢ Tring.

Tra 161 Céng van so 144/CT-DT ngay 04/02/2016 ciia Cuc Thué tinh
Soc Trang hoi vé mién tién su dung dht d6i véi du 4n Khach san- Nha hang
Ngoc Suong, Téng cuc Thué cé y kién nhu sau:

- Tai Nghl dinh s& 198/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 cda Chinh pha
vé thu tién sir dung dét quy dinh:

+ Tai khoan 1, khoan 2, Diéu 2 quy dinh:
“1. Nguoi duoc Nha nudc giao ddt dé sir dung vao cde muc dich sau
day: ...

b) T6 chiec kinh té duoc giao dét sir dung vao muc dich xay dung nha
& dé ban hogc cho thué;

¢ To chizc kinh té, hé gw dinh, cd nhdn trong nudc dwoc giao dat
lam mdt bang xdy dun g co 56 san xudt, kinh doanh;

d) 16 0 chiee kinh té dugc giao dat si dung vao muc dich dau rw xdy
dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong hode cho thué;

d) T chire kinh té, hg gia dinh, cd nhdn dwge giao ddt dé xdy dung
cong trinh cong céng cd muc dich kinh doanh theo quy dinh cua Chinh
phu;

e) T6 chwc kinh té dwoc giao ddat dé san xudt néng nghiép, lam
nghiép, nuéi trong thuy scn, lam mudi;

...2. Nguoi dang str dung ddt trong cdc truomg hop:

a) Ddt néng nghiép, ddt phi néng nghiép duge giao khong thu tién su
dung ddt hode dwoc thué dat, nay dugc co quan nha nudce cé rham quyén
cho phep chuyen sang sw dung vao muc dich dat & hode ddt phi néng
nghiép c6 thu tién sir dung dat, dat sir dung dé xdy dung céng trinh cong
cong ¢o muc dich kinh doanh (xd héi hod) thudc linh vuc gido duc, y te,
véiin hod, thé duc, thé thao;

b) Pt nong nghiép duoc Nha nude giao co thu tién sir dung dat,

chuyen sang sir dung vao muc dich dat phi néng nghiép ¢é thu tién sir dung
ddt;



< Ddt phi néng nghiép (khdéng phdi la dat ' 6) duge Nha nudce giao co
thu tién sir dung dét chuyén sang sir dung lom dat 6.”

+ Tai khoan 1, Piéu 12 quy dinh:

“I. Mién tién st dung ddt theo quy dinh cila phdp ludt vé khuyén
khich ddu tw.”

- Tai diém 1, Muc I, Phin C Théng tu sb 117/2004/TT-BTC ngé)f
7/12/2004 cua Bo Tai chinh huéng din thye hién Nghl dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phii vé thu tién St dung dat
quy dinh: “1- H} gia dinh, cd nhdn thugc doi tugng dugc mién, gicm tién
su dung dat chi duoc mién, giam tién sir dung ddt mét lan thuée mét trong
cdc trudng hop dwoc nha mede giao dat dé lam nha 6, duwoc phep chuyén
myc dich su dung dat tir dat khdc sang lam dat o, dugc cdp giay chung
nhgn guyen str dung ddt . Riéng déi vdi t6 chirc kinh té duoc mién gidm
mgt lan khi dugc giao dét, chuyén muc dich str dung ddt theo timg du dn
dau fu.”

- Tai diém c, khoan 1, Biéu 20 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dét, quy dinh:

“c) Truang hop chua dwoc co quan nha nudc cd thdm_quyén ra
théng bdo ndp tién si dung dat va ngum si dung dat chwa nép hodc méi
tam ngp mét phdn tién st dung dat vao ngdn sdch nha nuwde thi xir Iy nhu
sau:

Tzén str dung ddt da tam ngp (néu cé) dwoc quy ddi ra dién tich dét
dd nép tién sir dung dat (@é hoan thanh nghla vu tai chinh) tai thoi diém
béan giao dat thic té. Phan dién tich ddt con lai phdi ndp tzen s dung dat
theo chinh sach va gid ddt tai thoi diém ban giao dat thue té vé xie Iy vige
chdm ndp tién st dung dat doi voi truomg hop néy nhu sau:

- Truong hop viéc chém ngp tién s dung ddt c6 nguyen nhdn chu
quan tur 16 chirc Kinh té thi té chikc kinh 1é pha: nép 56 tién tuong duong
tién chdm nip tién sir dung dét theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué
Pht hop voi timg thoi ky.

- Truong hop viéc chdm ndp tién sir dung ddt khéng co ngiqzen rhdn
chi quan i 16 chire kinh 1é thi 16 chire kinh té khéng phdi ndp sé tién mcmg
duong tién chdm nop nen str dung dat.

~ Khodn chdm ndp tién st dung ddt duoc tinh tir thoi diém ban giao
dat thue té t&i thoi diém chinh thite dwoc théng bdo ndp tién vao ngén séch
rha nuwde theo 1 18 % thu tién chdm ndép nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia phap ludt phu hop vdi timg thoi ky. ”

Cén ctr cac quy dinh néu trén, truong hop Cong ty TNHH Kim Anh
dugc UBND tinh Séc Tring cip Gidy chimg nhén uu dai ddu tu sb
10/GCN- UDBT 02 ngay 30/01/2002 va Quyét dinh s6 1744/QD.HC.03




ngay 02/12/2003 diéu chinh mét sé ndi dung Gidy chimg nhan wu dai ddu
tu s0 10/GCN-UDDT.02 theo quy dinh ciia Luét Khuyén khich diu tu
trong nude ndm 1998 va I}Tghl dinh sb 51/1999{NB -CP ngay 7/7/1999 cua
Chinh ph quy dinh chi tiét thi hanh Luét Khuyén khich dau tu trong nudc.
Tai Gidy chimg nhén wu dai dau tu s6 10/GCN-UDDT.02 ngay 30/01/2002
va Quyet dinh s 1744/QD.HC.03 néu trén cho phép Céng ty mién tién sit
dung dt dugc giao thuc hién d 4n dau tr xdy dimg khach san- nha hang
Ngoc Suong.

Ngay 08/11/2005, UBND tinh S6c Trang cén cir Ludt Dat dai nim
2003, ban hanh Quyet dinh sé 552/QDXD-CTUBT, Quyét dinh sé
553/QPXD-CTUBT chip thuin cho Céng ty TNHH Kim Anh dugc
chuyén muc dich sir dung dit ndéng nghiép, sang dit thd cw (lau dai) dé tiép
tuc thue hién du an xdy dung khach san.

Trudmg hop sau khi cé Quyét dinh cho phep chuyén muc dich si
dung dit Céng ty Jam thu tuc mi€n, giam tién sur dung dht theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau tir d6i vm phan dién tich d4t dugc chuyén d6i bé sung
theo quy dinh tai Théng tur s6 117/2004/TT-BTC néu trén thi cong ty duoc
giam 30% tién sir dung dét ndp vao ngan sach nha nuéc,

Truong hop dy én cia Céng ty TNHH Kim Anh dugc wu dai giam
tién st dyng dit theo phép lugt dit dai nim 2003, nlamg Cong ty khong
lam thu tyuc, ndp hé so wu dai tién sir dung dit theo quy dinh tai Thong tu
56 117/2004/TT-BTC (cu thé, ngay 9/9/2015 Cuc Thué tinh Séc Trang méi
nhén hd so do Van phong dang ky quyen sir dung dat chuyén thong tin xac
dinh nghia vy tai chinh va c6 van ban de nghi mlen tién sir dung dit theo 02
Quyét dinh néu trén) khi d6 quy dinh v& wu dai mién, giam tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt dat dai ndm 2013 d4 thay d6i (dy 4n néu trén
khéng thudc di trong wu dii mién tién sur dung dit) thi dy an cia Cong ty
TNHH Kim Anh khéng dugc wu dai mién tién sir dung dit. Céng ty thuc
hién nop tién sir dung dét theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 20 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP néu trén.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué duogc biét./.,{/
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