BO TAI CHINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc 1ap - Twr do - Hanh phiic

S6: 8438/TCT-CS Ha Ngi, ngay 43 théng 8 nam 2014
V/v: Chinh séch thu tién thué dat.

Kinh giri: - Cuc Thué tinh Tay Ninh;
- Cong ty TNHH Sepzone Linh Trung (Viét Nam).
(P/c: Khu ché xuit & Cong nghiép Linh Trung I1I, An Tinh, Trang Bing, tinh Téy Ninh)

Tra 16i Cdng vin s 237/CV.LT.2014 ngay 15/05/2014 ciia Céng ty TNHH
Sepzone Linh Trung (Viét Nam) vé chinh sich thu tién thué dat. Téng cuc Thué
c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& vige gidm tién thué a4t khi nha diu tir thyc hién nép tién thué dit
mét 13n cho nhiéu nim hojc cho ci thoi gian thué:

Can ¢l quy dinh tai Quyét dinh sé 189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 ciia
B truémg BY Tai chinh vé viéc ban hanh Ban quy dinh vé& tién thué dt, mat
nudc, mit bién 4p dung dbi v6i céc hinh thic diu tu nudc ngoai tai Vigt Nam va
Bén quy dinh vé tién thu@ dat, méit nude, mjt bién 4p dung ddi véi céc hinh thire
dau tu nudc ngoai tai Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sé 189/2000/QD-
BTC:

- Tai Diéu 1 quy dinh:

“Céc doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép 100% vén nuéc ngoai va céc
bén tham gia hgp dong hop téc kinh doanh (dudi ddy goi 1a doanh nghiép ¢6 vén
dau tr nuwdc ngoai) dugc Nha nuée Viét Nam cho thué dit, mat nude, mit bien
(goi chung 12 thué dit) dé sir dung thuc hidn dy 4n déu phai tra tién thué dat theo
Ban quy dinh nay”.

- Tai Piéu 3 quy dinh: “Thdi diém tinh tién thué dit 13 thdi diém doanh
nghiép duoc ban giao dat dé sir dung”.

- Tai khoan 6 Diéu 8 quy djnh: “Tnudng hop ndp trudc tidn thué dit 01 1an
cho nhiéu nam ngay trong nim dau, thi duoc giam tién thué dit nhu sau:

6.1- Nép 5 nam thi dugc giam 5% sb tién thué &4t cia 5 ndm d6, ndp cho
thoi han thué dét trén 5 niim, thi ¢ m3i nm ting thém dugc giam céng thém 1%
tdng s tién thué dét phai ndp cia thoi gian d6...; Trudng hop nép tién thué dit
cho toan b¢ thdi gian thué dét trén ba mwoi (30) nam thi dugc gidm 30% sé tién
thug dét phai nop”

- Tai khoan 2 Piéu 13 Nghj dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cia
Chinh phi vé thu tién thué dét, thué mit nuéc quy dinh:



“2. Trong truong hop dat thué, mit nudc thué thudc dbi tuong duac  hudng
ca mién va giam tién thué dit, thué mit nudc thi chi dugc huéng mién tién thué
dit, thué mat nwdc; trudng hop dugce hlmng nhiéu mirc giam tién thué dat, thué
mit nudc khic nhau thi duge hudng mirc giam cao nhat”

- Tai Didu 27 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ciia Chinh pht néu ttén quy
dinh:

“Nhitng quy dinh truéc day vé don gi4 thué dét, thu tién thué dét trai véi
quy dinh tai Nghi dinh nay deu béi bo”

Cén cir cac quy dinh néu trén, Cong ty lién doanh khai thac Kinh doanh khu
ché xuat Sai Gon Linh Trung (Cong ty Sepzone- Linh Trung) dugc Nha nude cho
thué d4t theo hinh thic tra nén thué dat hang nim. Cﬁng ty 44 duge mién tién thué
dit trong thoi gian xay dyng co ban va uu dai tién thué dét theo quy dinh ctia phéap
luét. Cong ty khéng thyrc hién ndp tién thué dit mot 1an cho nhiéu nim ngay trong
nim dau tién cua thoi han thué d4t nén Céng ty khéng thude ddi tuong dugc xem
xét giam tién thué dit theo quy dinh tai khoin 6 Diéu 8 Quyét dinh sb
189/2000/QD-BTC néu trén.

2. V& don gia thué dat

- Tai khoan 4 Diéu 3 Quyét dinh 189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 cia
B¢ trudng B¢ Tai chinh néu trén quy dinh:

“4. Gia thué dét tai khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao

Gia thué dit tai khu cong nghiép, khu ché xuit, khu cdng nghé cao duge
tinh bing 80% mirc quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu nay”

- Tai khoan 7 Digu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngdy 30/12/2010 cua
Chinh phu vé sira d6i, bd sung mét sb dleu cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14/11/2005 cia Chinh phti v& thu tién thué dt, thué mit nwéc quy dinh:

“7. Stra ddi khoan 2 Diéu 9 nhu sau:

"2 Dy 4n thué dt, thué mit nuéce trude ngay 01 thing 01 n&m 2006 nop tién
thué dit, thué mit nuée hang nim ma chua thyc hién diéu chinh lai don gia thué
dit thi viéc xdc dinh lai don gia thué dit duoc thyue hién nhu sau:

a) Du 4n d4u tu ma tai mét trong ba loai glay to sau day: Glay chimg nhén
diu tu (Glay phép diu tu'), Quyet dinh cho thué dat, Hop ddng thué dét do co quan
nha nudc cd thdm quyén cép (ky két) ¢6 quy dmh don gid thué dat, thué mit nuoc
va nguyén tic diéu chinh don gia thué thi duoc tiép tuc thyc hién nguyén tic didu
chinh don gia thué da ghi trong Gidy phép dau tr; Quyét dinh cho thué dét holic
Hop ddng thué dét”

- Tai diém 1.1 Piéu 5 Théng tu sb 94/201 1/TT-BTC ngay 29/06/2011 cua
B4 Tai chinh sira d6i, bd sung Théng tu sb 120/2005/'IT -BTC ngay 30/12/2005
cua B§ Tai chinh huéng dan thye hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 ctia Chinh phti vé thu tién thué dét, thué mat nuéc quy dinh:



“1.1. Dy 4n déu tr cé quyét dinh thué dat, d4 ban giao dat de sir dung truede
ngay 01 thang 01 ndm 2006 va tra tién thué dét hang nim dugc tiép tuc thuc hi¢n
nguyén tic diéu chinh don gi4 tién thué dit da ghi trong Glay phép dau tu, Quyét
dinh cho thué dat clia co quan nha nuéc c6 thim quyén cap cho nha diu tu hodc

Hop ddng thué dat ky gifta co quan nha nudc c6 thim quyén véi bén thué dit nhu
sau:

Déi vai dy 4n dau tw ma tai mét trong ba loai gidy to sau day: Glay chimg
nhan déu tur (Gidy phép dau tu) hoidc Quyct dinh cho thué dét hoic Hop dong thué
dét dugc cap (duqc ky két) theo quy dinh ctia Luat Dau tu nuée ngoai, Luét Piu tu
trong nudc va phap luét c6 lién quan c6 quy dinh don gia thué dat, thué mat nudéc
va nguyén tic diéu chinh don gia thué theo cic quy dinh v& don g1a cho thué dit,
thué mét nudc cia BY Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 théng 4
ndm1990, Quyét dinh s§ 1417TC/TCDN ngay 30 thang 12 ném 1994, Quyét dinh
s& 179/1 998/QD BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QP-
BTC ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyét dinh s 1357TC/QD-TCT ngay 30 thang
12 ném 1995) thi daoc:

a. Tiép tuc thuc hién don gla thué dat thué mat nudc quy dinh tai G1ay
chimg nhén du tr (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué dat hoic Hop déng
thué dit néu chua dd thoi han 6n dinh 05 nam. I-Iet thdi han &n dinh 05 nam thi
thue hién diéu chinh don gia thué theo nguyén téc didu chinh don gié thué da ghi
trong Glay chimg nhén dau tr (Gidy phép diu tr); Quyét dinh cho thué dét hogc
Hop déng thué dat”.

- Tai Diéu 2 Quyet dinh didu chinh s6 412/GPDC8 ngay 13/12/2005 cia B
truémg B ké hoach & Piu tu quy dinh:

“Céc murc tién thué dat trén dugc diéuchinh lai sau méi chu ky 5 (ndm) ndm
vi c6 ty 1€ gia ting virot khéng vuot qué 15% (mudi 1im phén trim) so véi lan
cong bo trnrdce do”

- Theo quy dinh tai Didu 2 Hop déng thué dit s6 02/05/HD-TP ngay
07/05/2003 gitta S¢ Dja chinh tinh Tay Ninh va Cdng ty lién doanh khai théc Kinh
doanh khu ché xudt Sai Gon Linh Trung (Sepzone — Linh Trung): “Gi4 tién thué
dét 14: 0,03 USD/m2/ndm (hodc 300 USD/ha/nim).

Cén cir cac quy dinh néu trén, Cong ty Sepzone- Linh Trung thude dién
dugc ap dung don gia thué dat theo Hcrp déng thué dét sé 02/05/HD-TD ngay
07/05/2003 va Quyét dinh diéu chinh s6 412/GPPCS8 ngay 13/12/2005 cua B
trudng Bo ké hoach & Dau tu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 2 Nghij dinh sb
121/2010/ND-CP ciia Chinh pht.

3. V& vigc xae dinh ddi twong phai ndp tién thué dit ddi voi dién tich
dit sir dung chung trong KCN:

- Tai khoan 1 Piéu 9 Ban quy dinh vé tién thué dit, mit nudc, mit bién ap
dung dbi véi cac hinh thire diu tr nuéc ngoai tai Viét Nam ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ciia B truéng B Tai chinh vé viéc ban hanh



Béan quy dinh vé tién thué dat, mit nudc, mit bidn ap dung ddi véi cac hinh thirc
dau tr nwée ngoai tai Viét Nam quy dinh:

“ Ciin ctt tinh tién thué dét 1a dién tich dét duoc thué, thdi gian thué va don
gia thué dat. Trong do6:

a. Dién tich tinh tién thué d4t 12 dién tich dét thyc té ban giao”.
- Tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sé 142/2005/NDP-CP ngay 14/11/2005 clia
Chinh phi quy dinh:

“Pi twgng khong thu tién thué dit:
...TS chitc, c4 nhén sir dung &4t xay dung két cdu ha ting s dung chung
trong khu cong nghiép theo quy hoach dugc ¢ip c6 thim quyén phé duyét” -
- Tai khoan 2 Piéu 149 Lu4t P4t dai nim 2013 quy dinh:

“2. Nha nuéc cho thué dit dél véi td chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai dé dau tu xay dvmg kinh
doanh két cdu ha tang khu cdng nghiép, cum céng nghi¢p, khu ché xuit. Péi véi
phin dién tich thue dat tra tién thue dat hang nam tl'u ngudi duge Nha nude cho
thue dit c6 quyén cho thué lai dit véi hinh thirc tra tién thué dit hang nam; d6i véi
phan dién tich thué dht tra tidn thué d4t mét 1an cho ca thoi gian thué thi ngudi
dugc Nha nudce cho thué dét c6 quyén cho thué lai dat v6i hinh thic tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dét hang nam.

Nha diu tr dugc mién tién thué dét déi véi dién tich dit xay dung ket céu ha
tang sir dung chung trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat”

- Tai khoan 6 Piéu 18 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia
Chinh phu v& thu tién thué dat, thué mat nuée quy dinh:

“6. Nguoi thué dit, thué mit nwéc chi duoc hu'crng vu dai mién, giam tién
thué dt, thué mit nuéc sau khi lam cac thu tuc d& dwgc mién, giam theo quy

dm}l *

Cén cir cac quy dinh néu trén, Cong ty Sepzone— Linh Trung dugc B Xay
Dung phé duyét quy hoach chi tiét Khu ché xuit va cdng nghlep Linh Trung III,
huyén Trang Bang, tinh Tdy Ninh theo Quyét dinh sé 327/QDP-BXD ngay
26/03/2003. Ngay 04/03/2003, Cong ty dugc UBND tinh T4y Ninh cho thué dat dé
xdy dung khu ché xudt va khu cong nghwp tai huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh
thuc dién 4p dung chinh sach thu tién thué dat theo Quyét dinh so 189/2000/QD-
BTC.

K& tir ngay 01107/2014 (ngay Luat Dt dai va Nghij dinh s 46/2014/ND-CP
co higéu ll,rc thi hanh) thi Cong ty Sepzone Linh Trung dugc mién tién thué dit
d6i véi phin dlén tich dt xay dung két ciu ha ting sir dung chung trong khu cong
nghiép cho thdi gian ‘thué dat con lai sau khi larn thi tuc 48 duoc mién tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP néu trén.



4. V& khén trir tidn bbi thwing, hé tro:
- Tai diém g, khoan 1 Bidu 32 Luét Ngan sach Nha nudc quy dinh:
“Diéu 32. Ngudn thu ctia ngén séch dia phuong hudng 100%:

...g) Tién cho thué dét;”.

- Tai diém b, khoan 1, Diéu 3 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay

03/12/2004 ctia Chinh phi v& bdi thudng, hd tro va tai dinh cur khi Nha nuée thu
hbi dét quy dinh:

“b) Té chirc, cé nhén dugc Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dt c6 trach nhiém chi tra trudc tién bbi thudmg, h tro, téi dinh cu va kinh phl
t6 chirc thuc hién b01 thu'ong, hd trg va tai dinh cu theo quy dmh cua Ng}u dinh nay
va duoge trir vao s tién sir dung dét, tién thué @it phai ndp;”

- Tai khoan 2 Piéu 50 Nghij dinh s 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia
Chinh phi néu trén quy dinh:

S Nghl dinh nay thay the cho Nghj dinh s 22/1998/ND-CP ngay 24 thang
4 ndm 1998 cua Chinh phu vé dén bu thiét hai 'khi Nha nuoc thu héi dét s\t dung
vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cdng. Cac quy
dinh ttwéc ddy vé boi thudmg, hd tro va téi dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit trai
véi Nghi dinh nay déu bai bo.

Déi véi nhiing dy an, hang muc d3 thuc hién xong viéc bf‘)i thuomg, h§ trg va
tai dinh cu; nhimg dy &n, hang muc 43 phé ::luyét phuong an boi thuong, hé trg va
tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi thudng, hd trg va tii dinh cr theo
phuong an 43 duge phé duyét trude khi Nghj dinh nay 6 hig¢u lye thi hanh thi thyc
hién theo phuong an da phé duyét, khong 4p dung hoac di€u chinh theo quy dinh
cta Nghi dinh nay”.

- Tai khoén 1 Pidu 83 Lu4t ban hinh vin ban quy pham phép luit quy dinh

“1. Viin ban quy pham phéap luat duoc 4p dung tir thoi diém bét ddu c6 hiéu lyc.

Vin bin quy pham phép ludt dugc 4p dung ddi véi hanh vi xay ra tai thoi

diém ma vin ban d6 dang c6 hiéu luc. Trong trudng hop vin ban ¢6 hiéu lyc tré vé
trude thi 4p dung theo quy dinh dé”.

Trudng hop Cong ty Sepzone — Linh Trung dé chi bdi thuong theo Quyét
dinh s6 1304/QD-CT ngay 22/08/2002 cia UBND tinh TAy Ninh theo quy dinh
trude thoi diém Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP cta Chinh phi ¢6 hiéu lyc thi hanh
nén khdng duoc trir tién bdi thudng, hd trg va tidn thué dét phai ndp./. #~
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