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Kfnh sti:
- COng ty TNHH Thucrng MAi Xdy DUng LO Thdnh;

- Cuc Thu6 thenh phO HO Chi Minh.

T6ng cuc Thu6 nhQn dugc c6ng vdn sd 187/VBLT-2014 ngdy 15/1212014
cria C6ng ty TNHH Thucrng Mpi XAy DUng Le Thdnh (ilia chi: 113i89 ducmg An
Ducmg Vucrng, phucrng An Lac, eu{n T6n Binh, thenh phO HO Chf Minh) vO vigc
hudng ddn thu6 thu nh6p c5 nhAn.khi chuy6n n6uvng quyAn thu6.cdn hQ. VC v6n
d6 ndy, sau khi b6o c6o xin y ki6n B0 Tdi chinh, T6ng cpc Thu€ c6 f ki€n nhu
sau:

. -Tai Ei6u 8, DiAu 39, Didu 40, Eidu 91 Lupt Nha 6 s6 SAlzOoslQHll cri,a

Qui5c HQi quy dinh v€ viQc mua b6n, cho thu€ nhd 6 thucrng m4i; ti€u chuAn thi6t
ke nhe 6 thuong mpi; di6u kiQn cdra nhe d tham gia giao dich:

"DiAu 8. Nhirng henh vi bi nghiOm cAm trong linh vuc nhe 6
1. Xdm ph?m, cin trd vi0c thuc hiQn c6c quydn vd nghia vU vd sd hiru, sri

I I \ r , ,Adpng nhd o cria td chtic, c6 nhdn.

2.Vi pham cdc quy dfnh cua Lu4t ndy vd phSp 1u0t vdi xdy dpg trong viQc
phSt tri6n nha d.

3. Qia n4o, gign len giSy ft,lAm sai lQch h6 scr trong viQc c6p gi6y chung
r^ ), " r-nhfln quy€n so hiru d6i v6i nhe d.

4. Str dUng nhe 6 vdo c6c ho4t itQng bi c6m theo quy ctlnh cira phSp luat.

5. Chi6m dUng diQn tich nhe 6 tr6i ph6p 1u4t, l6n chi6m khdng gian vd c6c
bQ phan c6ng trinh thuQc sd hiru chung ho{c cria c6c chri sd hiru khdc du6i mqi
hinh thric.

6. Lqi dUng chirc vg, quyAn hpn, vugt quri quydn h?n ho{c thi6u trSch
nhiem trong viQc thpc hi€n c6c quy ctinh cua phdp lu{t vO nha d.

7. Nhfrng henh vi khSc bi nghiOm c6m trong linh v.uc nhe 6 theo quy ilfnh
cua ph6p luQt."

Di6u 39. Mua b5n, cho thu6 nhd o thuong m4i
1. Phuong thric mua b6n, cho thu6 nhd o thuong m4i duoc thuc hiQn th6ng

qua hinh thric tri tidn m6t lAn ho4c tr6 chQm, tr6 dAn.

. Trubng hqp chu dAu tu huy dQng v6n tu ti6n rmg tru6c cua ngu.oi c6 nhu
cdu mua ho{c thu6 nhi o thi chi dugc 6p dpng trong tru}ng hqp thi6t ke nhd d de
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dugc ph6 duyQt vi dd dugc xdy dgng xong phAn m6ng. Tdng s6 ti€n huy clQng

tru6c khi ben giao nhd o cho ngudi c6 nhu cAu kh6ng dugc vugt quri 70% gi|tri
nhe d ghi trong hqp ddng.

2. Trinh tu, tht tuc mua b5n, cho thu€ nhd o thuong m4i dugc thgc hiQn

theo quy clinh tai Chucmg V cria LuQt ndy.

3. Gi6 mua b6n, cho thuO nhe d thuong m4i, phuong thric thanh to5n do cdc

b6n tho6 thuan trong hgp d6ng.

Di6u 40. Ti6u chuAn ttritit tti nhd o thuong mpi

Nhe 6 thucrng m4iphii dugc thitit tti bAo d6m ntrirng ti6u chuAn chung theo
quy dinh cria ph6p lupt vO xAy dpg vd nhtng ti€u chuAn sau dAy:

1. Nhe chung cu phii tfri6t tti cdn hQ kh6p kin, c6 diQn tich sdn x6y dUng
X. v I ^ I I ^mdi cdn hQ kh6ng thAp hon 45m'; . ...

Di6u 91. Di6u kiQn cria nhe d tham gia giao dich
1. Trong cdc giao dich v6 mua b5n, tdng cho, d6i, thta t<6, ttrti ch6p, cho

mugn, cho 6 nhd, uj'quy6n quan ly nhe d thi nhe 6 phii c6 cric didu kiQn sau ddy:
\ A, .^ 1 , r ^ I 'a) C6 giAy chimg nhAn quy€n sd hiru i16i v6i nhd d theo quy dinh cfia ph6p

1u0t;

b) Kh6ng c6 tranh ch6p vd q,rydn sd hiru;

c) Kh6ng bi kC bi6n ct6 thi henh 6n hodc d€ ch6p henh quy6t dinh hanh
chinh cta co quan nhi nu6c c6 th6m quydn.

2. Trudng hqp nhd d cho thu6 ngodi cfuc tti€u kiQn quy <linh t4i khoan 1
.9ra.LJ

Di€u ndy cdn phii b6o d6m chdt lugng, an toin cho b6n thu6 nhd d, cung c6p
diQn, nu6c, vQ sinh m6i trucmg vd c6c cli6u kiqn thitit y6u kh5c."

- Tai Khoin 1, Didu 1 Luat sua ddi b6 sung m6t s6 diAu cria LuQt Thuti thrt
Nhap Cd NhAn ndm20l2 quy tlinh:

"5. Thu nhAp tu chuyi5n nhuqng b6t ct6ng sAn, bao gdm:

, a) Thu nhap tu chuy6n nhugmg qnydtt su dpng d6t ve tdi san g6n h€n vdi
d6t;

b) Thu nhap tu chuytin nhuqng quy€n sd hfru ho{c sil dUng nhd o;
c) Thu nhap tir chuy6n nhuqmg quyAn thu€ d6t, q.rydn thu6 m{t nu6c;
d) C6c khoin thu nhap kh5c nhfln dugc tu chuyiSn nhuqng b6t clQng s6n

dudi mgi hinh thric."
-Tpi Khoin 2, DiAu 4LuQtThu6 Thu Nhap C6 Nhdn ndm2007 qui clinh thu

r A .X ., Am?p mlen tnue:

"2. Thuntrdp tr chuy6n nhugng nhe o, q.rydn sri {rng O6t O vd tdi san gin Uen.9,LJ

v6i c16t 6 cira c5 nhdn fong truong hgp c5 nhAn chi co mQt nhe o, dat d duy nh6t."
- Tai khoin 2, Didu a Nghi dinh sd 6512OI3IND-CP quy dinh:

_ "...ViQc x5c dinh quyAn sd hiru, quyen sri dpng nhe d, Aat O cdn cri vdo
.A a , r Agi6y chimg nhfln quy€n sd hiru, quy€n sir dgng nhe d, dat 6."
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- Cdn cir y ki6n cua BQ Xdy Dpg tai c6ng vdn s6 4gglBXD-QLN ngey
17/312015: "Theo.quy dlnh cua ph6p lu6t Nhd o thi giao dich gifta bd Hai vd 6ng
Vfr le hqp ph6p n6u vi6c chuy6n nhucrng hg'p d6ng thu€ nhd dugc sg cl6ng f cria
b6n cho bd Hai thu6 nhd (Cdng ty LC Thdnh)."

Cdn cri qui clfnh n6u tr€n vd h6 so kdm theo c6ng vin s5 187/VBLT-2014
cria Cdng ty TNHH Thucrng M4i XAy DUng LC Thenh thi diQn tfch cdn h6 md
C6ng ty ldm chri dAu tu du6i 45 m2 kh6ng ddp tmg ti€u chuAn ttri6t t<ti cria nhd
chung cu.theo quy di+ cria LuQt Nhe d 2005 n€n kh6ng dugc c6p Gi6y chimg
ntrfln quy6n sri dpng ddt vd kh6ng dugc thgc hi€n giao dich mua b6n v6i cin hQ

.-.9

tr6n. C6ng ry de ky hqp cl6ng cho thu6 nhd v6i Bi Nguytin Thf HAi vd d6m b6o
quy6n sri dpng cdn hQ trong thdi h4n 49 ndm cho Bi Nguy6n Thi Hai. Be Hei
+ i ,l rldugc chuy€n d6i sang Hgp d6ng mua b6n cdn h0 khi ph6p lupt vO nhe d cho ph6p
cdn hQ dudi 45 -t d"og.'iiao O]cn mua b6n va iroaniSt ngftiu v.u ph6t sinh th6m
do chuy6n d6i. Sau d6 ba Nguy6n Thi Hai chuy6n nhugng Hgp d6ng cho thu6 c6n
hQ ndu trdn cho 6ng Biri Hoang Vfi vi 6ng Biri Hodng Vfi ti€p tpc.dugc d6m b6o

lrquy€n clugc sri dUng cdn hQ vd nghia 4r theo Hgp cl6ng md chri d6u tu dA ky v6i
Bi Nguy6n Thi Hii. Sau khi chuyiSn nhuqng be Nguy6n Thi Hei kh6ng cdn
quy€n vd nghia vp phSt sinh vdi cen h0 n€u tr6n. D6ng thdi C6ng ty TNHH
Thucrng Mai LO Thenh dd c6 vdn ban x6c nh4n viQc chuy6n nhucyng gita bd
Nguy6n Thi Hei vd 6ng Biri Hodng Vfr vd kO tu ngdy Ic!, xhc nh$n C6ng ty TNHH
Le Thenh sE ch6m dut giao dich v6i bd Nguy6l ThiHAi vd tryc ti6p giao dich vdi
6ng Biri Hoang Vfr. Nhu vdy Giao dich chuy6n nhugng Hqp d6ng cho thu6 cin
hQ gifia bd Nguy6n Th! HAi vd 6ng Biri Hodng Vfi dA xilc I?p chuy6n nhusmg
quydn sir dung cdn hQ trong 49 ndm nOn thuQc diQn chfu thu6 thu nhflp c6 nhAn

rrl'nhu chuyEn nhuqng bdt dQng s6n. Do cdn hQ md bd Nguy€n Thi Hai thu6 chua c6
Gi6y 9h*g nhfln quyiin su.dlrng d6t, quydn scy hiru nhe d vd tdi sin khSc gen ti6tt
v6i dAt nOn giao dfch chuy6n nhucmg Hqp d6ng cho thu6 cdn h0 gifra bi Ng-uy6n
Thi Hai vd 6ng Bti Hodng Vfi kh6ng dugc mi6n thud thu nhap c5 nhdn eOi vOi
nha d, dat d duy nhdt.

mi. T6rg cgc Thud th6ng b6o dO C6ng ty dugc biCt. DC nghi Cpc ThuO thanh
pnO UO Chi Minh chi d4o Chi cpc Thu6 eufln Tan Binh xem xdt cp thiS h6 so d6
gi6i quy€t theo quy <tinh cria phdp luQ,t.lgJ

Noi nhQn:
- Nhu tr6n;
- Chi cr,rc Thu6 qufln Tdn Binh;
- C6c Vu/<lon vi thuQc BTC: CST,
PC, QLCS;
- C6c Vq thu6c TCT: PC, CS;
- Website TCT;
- Luu: VT,TNCN.Ty
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