BO TAI CHINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Doc lap - Ty do - Hanh phiic
80: 3398 /TCT-CS Ha Noi, ngay o0 thang 8 ndam 2014
V/v giai ddp chinh sich tién thué

dat.
Kinh giri: Cuc Thué thanh phd Ha Néi

Tra 161 Céng van 56 27136/CT-QLD ngay 03/06/2014 cia Cyc Tl:lllé
thanh phé Ha N§i vé khau trir tién giai phong mit bang vao tién thué dat, Tong
cuc Thué cé y kién nhu sau:

- Tai diém a, khoén 1, Piéu 3 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ctia Chinh pht v& bm thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu
héi dt quy dinh:

“l. Nha nuéc t chirc thure hién viéc bdi thidmg, hd trg, tai dinh cu va gidi
phéng mit bing:

b) T4 chirc, c4 nhin duge Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dit, cho
thué dat cé trach nhiém chi tra trwéc tién boi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh
phi t& chirc thue hién bbi thudmg, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh cia Nghj
dinh nay v dugec trir vao sb tién str dung dét, tién thué dat phai nop;...”

- Tai khoén 1, Diéu 15 Ngh1 dinh sé 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
Chinh phu quy dmh bé sung v& quy hoach sir dung dt, gia dét, thu hoi dat, boi
thuong, hd trg va tai dinh cu, quy dinh:

“1. Té chirc, c4 nhén trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;
td chirc, ca nhan nudc ngoa:l duge Nha mmc _giao dat c6 thu tién sir dung dat,
cho thué dt theo quy dinh cua phap luat vé dat dai néu thyc hién _ung trudc tién
boi thuong, hd trg, tai dinh cur va kinh phi té chirc thye hién bdi thuong, giai
phong mit bing theo phucrng én da dugc xét duyét thi duge ngan sach nha nudc
hoan tra bing hinh thirc trir vao tién sir dung dit, tién thué dét phai ndp.”

- Tai khoan 3, E‘ueu 7 Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14/11/2005
cuia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mét nudc quy dinh:

“3. Ngudi duge Nha nuwde cho thué dit ma {mg trudc tién bdi thuong dit,
hd tro dat thi duge trir vao tlen thué dit phai ndp; truéng hop dén hét thoi han
thué dat ma chua trix het tién bdi thudng dét, hd tro dét thi dwge trir vao thdi han
dugc gia han thué dat tiép theo”

- Tai Khoan 5, Dleu 2, Nghj dinh so 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
ctia Chinh phti vé sira déi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh sé 142/2005/ND-



CP ngiy 14 théang 11 nim 2005 cia Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mit
nudc quy dinh
“5_Bé sung khoan 3 DPiéu 7 nhr sau:

3. Truong hqp nguoi duge Nha nudc cho thue dAt thuc hién img trudc
tién béi thurong, hé tre, tai dinh cu va kinh ph1 té chu:c thuc hlen bdi thuong,
giai phOng mit bing theo phucmg an dugc cap co thim quyén phé duyét thi
dugc trir s6 tién da g trudce vao tién thué dét phai ndp theo phuong an dugc
duyét; Mirc duge trir khdng vugt qui sb tidn thué dat phai nop

S6 tién bdi thudng, hd tro, ti dinh cur va kinh phi to chice thyce hién boi

thudng, giai phéng mdt ba:ng cdn lai chua duoc trir vio tién thué dit phai ndp
(néu co) duge tinh vao vbn dau tir cha dy an.”

- Tai tiét b, khoan 2, myc IV, phian B Thong tu sb 120/2005/TT-BTC
ngay 30/12/2005 ciia B Tai chinh hudng dan thuc hién Nghl dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mit
nudce quy dinh:

“2- Khoan 3 vé "Ngudi duge Nha nude cho thué dt ma {mg truéc tién
bdi thu'ong dét, hé tro dit thi duge trir vao tién thué dit phal nop, truong hop
dén hét thoi han thué &4t ma chua trix het tién bdi thudng dat hd trg dét thi duoc
trir vao thoi han duge gia han thué dat tiép theo.

Trzong hop hét thdi han thué dit, Nha nuéc thu hdi dit thi tien bbi
thuong dét, hd trg dét chua trir hét vao tién thué dit, dugc bbi thudng theo quy
dinh cua phap ludt ve bdi thudmg, hd _trg khi Nha nuge thu hdi dat."; tlen boi
thuorng dat, hd tro dit (goi chung 1a tién bdi thmmg dht) duqc trir vao t1en thué
dt phai ngp chi tinh cho dién tich &4t phé1 np tién thué dit”

- Tai diém 3.1, myc II, Théng tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30/11/2007
ciia B§ Tai chinh huémg din sira d6i, bd sung Théng tu s6 120/2005/TT-BTC
ngdy 30/12/2005 cliia Bé Tai chinh huéng din thuc hién Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nudc quy dinh:

“3- Viéc trir tién da bdi thucmg d4t, hd trg ve dat vao tién thud dat pha1
nop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh sb 142/2005/NB-CP (dugc sira
dbi, bo sung tai khoan 1 Piéu 4 Nghj dinh s6 17]20(}6/NB CP), chi tinh cho dién
tich d4t phai ndp tién thué dét va dugc huéng din cy thé nhur sau:

3.1- T chirc, ¢4 nhén dwgc nha nudc cho thué dat d4 u ung truéc dé chi tra
tién bdi thudng dét, ho trg vé dit theo quy dinh tai Nghij dinh s0 197/2004/ND-
CP va thyc hién tra tién thué dét theo quy dinh tai Nghj dinh s 142/2005/NB-
CP (ap dung cho thdi gian thué dAt ke tir ngay 01 tha.ng 01 nim 2006 tr¢ di) thi
dugc khéu trir sé tién bbi thuong dat, hd tro vé dét da chi tra (cé du chimg tir
hop 1€ va theo phuong an dugc co quan cé tharn quyen pheé duyet) vio tién thué
dt phai ndp; mirc dugc trir khong vugt qua s tién thué dét phai ndp cho ca thoi



han thué dét ghi trong quyét dinh cho thué dat hodic hop déng thué dat (khong
tinh cho thoi han dugce gia han thué dat tiép theo).”

- Can ci quy dinh tai Théng tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29/06/2011 cia
B4 Tai chinh sira d6i, bd sung Théng tur s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005
cia B Tai chinh hudng din thic hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 ciia Chinh pht vé thu tién thué dét, thué mét nudc:

+ Tai Diéu 3 quy dinh:

“Diéu 3. Bd sung Muyc [Va vao sau Muc III Phan B (huéng dan thuc hién
khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) nhur sau:

"Muc IVa. Khéu trir tién bdi thudmg, giai phéng mat bing.

Truomg hop té chirc, ca nhan trong nwdc; ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoal, t6 chirc, ca nhin nuwéc ngoai duge Nha mrac cho thué dat u’ng
trude tien bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi. té chitc th!,rc hién boi
thudng giai phong mit bing theo phuong én duogc cip c6 thim quyen phé
duyét thi dugc ngin sach nha nuéc hoan tra bax}g hinh thire trir toan b sb tién
d3 Gng trude theo phuong 4n duge duyét vao tién thué dat phai ndp”

+ Tai khoan 1 Piéu 7 quy dinh:

“Piéu 7. X ly ton tai

1. Béi VGi dy an thué d4t tra tién thué dit hing nim dang thuc hién khiu
trir chi phi bdi thudng, giai phong mit bing theo phuong én dugc cap c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngdy 14 thang
11 nd@m 2005 cia Chinh phu thi tiép tuc thuc hién phuong thirc khau trir chi phi

bdi thucmg, giai phoéng mit bﬁng theo quy dinh tai Nghi dinh s0 142/2005/ND-
CP (phan bd chi phi duge khiu trir vio tién thué dét phai ndp theo timg nam). ”

Céan cir cac quy dinh néu trén va hd so giri kém, Tong cuc Thué théng
nhit véi dé xuét cia Cuc Thue thanh phé Ha N&i néu tai cong vin so 27136/CT-
QLD ngay 03/06/2014, cu thé nhur sau: Trucrng hop Cong ty Co phan Piu tu &
Phat trién d6 thj Sai Pong dugc nha nudc giao 1.836.456 m2 dat dé thuc hién du
4n dau tu xay dung Khu d6 thj sinh thai, trong d6 c6 72.358 m2 ( & d4t ky hiéu
E6-HH11, E8-HH12) dét sir dung dé xdy dung céng trinh van phong, thuong
mai, kinh doanh dich vu va 135.825 m2 dit (6 dét ky hiéu E3) hinh thirc tré tién
thué dit hang ndm theo Quyét dinh s6 1853/QP-UBND ngdy 22/04/2011 cua
UBND thanh pho Ha Néi. Cong, ty dé thyc hién boi thudng, hd tro, tai dinh cu
va kinh phi t8 chirc thuc hién bdi thudng giai phong mic bang theo phuong an
dé dugc co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh
56 69/2009/ND- CP ctia Chinh phu nhung Cong ty chua trir hét tién bdi thudng,
hd trg, kinh ph1 to chirc thue hién vao tién thué dat phai nop thi déi véi sb tién
d3 tmg trudc vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh ph1 t6 chirc thyc hién bOl
thuong, giai phéng mit bang, phan bé tuong tmg véi céc & dit da chuyén



nhuong, s& dugc trir vao tién thué dit phai ndp con lai ciia d 4n (céc 6 dit con
lai cua dy an khu d6 thi sinh that).

Pé nghj Cuc Thué thanh phé Ha Noi can cit hd so cu thé cia don vi dé
xem xét, giai quyét theo ding quy dinh cua phép luat; truong hqp Cong ty
TNHH Viét Thanh- Sai Pong da bdi thuéng cho Cong ty cb phan Pau tu &
Phét trién d6 thi Sai Pdng, trong d6 co phan bdi thuong, hd trg trg va kinh phi )
chire thye hién thi Cong ty Cb phan Péu tu & Phat trién d6 thi Sai Ddng khong
dugc trir 56 tién nay vao tién thué dit phai nop con lai ciia dy 4n.
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