TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
33994 /CT-TTHT Ha Ni, ngayd8 thing§ m 2018
V/v CST dbi voi hoat dong
cho thué bit dong sn.

Kinh gyri: Tép doan Bao Viét
(Dia chi: S6 72, pho Tran Hung Dao, Hodn Kiém, HN)
MST: 0100111761

Tra 16i cbng vin s6 682/2018!TDBV CLDT dé ngay 11/05/2018 cia Tép
doan Bao Viét (sau day goi tht.1a don vi) hoi vé chinh séch thué, Cuc Thué TP Ha
Noi ¢ y kién nhu sau: .

- - Cén cu ;E)iéq 4 Thong tu sb 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 ciia BO
Tai chinh stra d6i, bd sung Piéu 6 Théng tr s6 78/2014/TT-BTC huéng dan céc
khoan chi dugre trir va khong duoc trir khi xac dinh thu nhép chiu thué nhu sau:

"1. Trir cdc khoan chi khing duoc trir néu tai Khodn 2 Piéu nay, doanh
nghiép duge trir moi khodn chi néu ddp tmg di cdc diéu kién sau:

a) Khodn chi thuc t€ phdt sinh lién quan dén hoat déng san xudt, kinh
doanh cua doanh nghiép.

b) Khoan chi c6 i hod don, chung tir hop phdp theo quy dinh cua phdp lugt.

¢) Khodn chi néu ¢ hod dom mua hgng hoa, dich vu tung lén 6 gid tri tr
20 trigu dong trd Ién (gid dd bao gom thué GTGI) khi thanh todn phdi ¢6 chimg
tir thanh todn khong ding tién mdt.

Chimg tir thanh todn khong dung tién mdit thye hién theo quy dinh cia cdc
vén ban phdp ludt vé  thué gid tri gia ting...

...2. Cac khoan chi khéng dwoc trir khi xac dinh thu nhdp chiu thué bao gcﬁ‘m:

...2.2. Chi khdu hao tdi sén c6 dinh thudc mot trong cdc truong hop sau:

_a Chi khdu hao dbi véi tai san cé dinh khéng st dung cho hoat dong sén
xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu.

..F-

b) Chi khdu hao d6i véi tai sén cé dinh khong c6 gidy to chitng minh
thude quyén s¢é hitu cia doanh nghiép (tm‘r tai san co dinh thué mua tai chinh).

¢) Chi khan hao déi véi tai sén cé dinh khéng duoe quan by, theo doi,
hach toan trong s6 sach ké todn cvia doanh nghiép theo ché dé quan Iy tai sdn ¢6
dinh va hach todn ké todn hién hanh.

4 Phén trich khéu hao vuot mukc quy dinh hién hanh cia BG Tai chinh vé
ché do quan Iy, si dung va trich khau hao tai san cé dinh.
d) Khdu hao déi véi tai sén ¢ dinh da khdu hao hét gid tri.
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e) Mot $6 truomg hop cu thé duoe xde dinh nhi sau:

- Khéu hao d@6i véi cong trinh trén dat vira si dung cho san xudt kinh
doanh vira st dung cho muc dich khdc thi khong dwoc tinh khau hao vao chi ph:
dwoe trix déi voi gid tri cong trinh trén dat tuong tmg phan dién tich khéng sie
dung vao hoat dpng san xudt kinh doanh.

Truong hop doanh nghiép co cong trinh trén d‘dz‘ nhu try s¢ vin phong,
nha xuong, cia hang phyc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh cia doanh
nghiép thi doanh nghiép dwoc trich khéu hao tinh vao chi phi dwoc trir khi xdc
dinh thu nhdp chiu thué theo dung mike trich khdu hao va thoi gian sir dyng tai
san c6 dinh quy dinh hién hanh cua B Tai chinh dbi véi cde cong trinh ndy néu
dép img cde diéu kién nh sau:

+ Co gzay chimg nhin quyen sir dung ddt mang tén doanh nghiép (trong
truong hop dat thuge quyén sé hitu cia doanh nghzep) hodc c6 hop dong thué
dat, muon ddt giita doanh nghiép véi don vi, cd nhdn c6 dét va dai dién doanh
nghiép phdi chiu trach nhiém trude phdp ludt ve tinh chinh xdc cita hop ddng
(trong trong hop dét di thué hode di muon).

+ Héa don thanh todn khéi legng cong trinh xdy dmg ban gzao kém theo
hop dong xdy dung cong trinh, thanh Iy hop déng, quyét todn gid tri cong trinh
xdy dung mang tén, dia chi va md so } thué ciia doanh nghiép.

+ Céng trinh trén c‘z"ar dugc quan ly, theo déi hach toan theo quy dinh hién
hanh vé quan Iy tai san c6 dinh.

= Ouyen 3 dung dat léu dai khéng duoe trich khau hao va pkan bé vao
chi phi dugc triz khi xdc dinh thu nhap chiu thué; Quyen sir dung dat co thoi han
néu cé day dit héa don chimg tir va thue hién dung cdc thu tuc theo quy dinh cua
phdp ludt, ¢6 tham gia vio hoat dong san xudt kinh doanh thi duoc phdn b6 din
vao chi phi duge trir theo thoi han duge phép si dyng dat ghi trong gzay chimg
nhdn quyén sir dung dat (bao gém cd truomg hop dimg hoat dong dé sia chu'a
dau n:xay dung moi).

2.30. Cde khodn chi khéng tiwong kng véi doanh thu tinh thué...”

- Ciin cir Diéu 5 Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia BS
Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013
cua Chinh phu quy dinh va huéng dan thi hanh Luat thué Thu nhdp doanh
nghiép, quy dinh vé doanh thu tinh thué:

“3. Doanh thu dé tmh thu nhdp chiu thué trong mot sé truomg hp’p xde
dinh nhu sau:

¢ Déi véi hoat déng cho thué tai san la 50 tién bén thué tra tung ky theo
hop dong thué. Truomg hop bén thué tra tién trude cho nhzeu ndm thi doanh thu
dé tinh thu nhdp chiu thué dugc phan b6 cho 56 nim ta tién trude hodc duoe

xde dinh theo doanh thu tra tién mét lan,
2



Doanh nghzep cén cik diéu kién thue hién ché dé ké toan, héa don chimg
tir thue té va viéc xde dinh chi phi, c6 thé lwa chon mdt trong hai phuong phdp
xde dinh doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thué nhu sau:

- La 56 tién cho thué tai san cua timg ndm dwoc xdc dinh bdng (=) s6 tién
tra trude chia () sé ndm trd tién truce.

- La toan bo 56 tién cho thué tai san ciia s6 ndm trd tién tricée.

Truong hop doanh nghiép dang Irong thoi gian huong uu dai thué thu
nhdp doanh nghiép lya chon phwong phdp xdc dinh doanh thu dé tinh thu nhap
. chiu thue la toan bo so § tién thué bén thué tra trude cho nhidu nam thi viéc xac
dinh s6 thué thu nhép doanh nghiép timg wu dai thué cin cik vao téng s6 thué
thu nhdp doanh nghzep cla .5'0 ném trd tién trudc chia (-) s6 nim bén thué tra
tién trude.” -

- Cin cir Khoan 24 Diéu 2 Nghj dinh 01/2017/NP-CP ngay 6/1/2017 cia
Chinh phti b6 sung Piéu 38a ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu cta Lut d4t dai nhu sau:

“Diéu 38a. Cho thué tai sdn gdn lién voi dat thué, dat thué lai tra tién
thué dat hang nam

L Ta chike kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoaz doanh nghrep
6 von dau tu mede ngodi, hé gia dinh, cd nhdn thué dét cia Nha nude ta tién
thué dat héng ndm; thué dat, thué lai dat trong khu cong nghzep, khu cke xudt,
cum céng nghiép, lang nghé tra tién thué dat hang nam va dé duoc cap Gidy
chimg nhén thi duoe cho thué tai san géin lién véi dat da duoc tao Iép hop phap

theo quy dinh cua phdp ludt néu d‘ap ung di cde diéu kién theo quy dinh ciia >

phdp lugt vé kinh doanh bat dong sdn. Nguoi thué tai san phai si dyng tai san
trén dat theo muc dich dé duwoe xdc dinh trong quyer dinh cho thué ddt cila co

quan nha nwdc co thém quyén hodc trong hop dong thué dat, thué lai dét da ky.
2. T6 chite su nghiép céng Idp ty chil tai chinh thué dét ciia Nha nudc tra

tién thué hang nim; thué dat, thué lai dat trong khu cong nghzep, khu ché xudt,
cum cong nghiép, lang nghé tra tién thué ddt, thué lai dat hang ndm va da duwoce
cap Gidy chimg nhén thi dwge cho thué tai san gan lién véi dat theo quy dinh
cia phép ludt vé dar dai va phap lugit vé guan Iy va sit dung tai san nha nude.
Nguoi thué tai san gén lzen voi ddt phai sir dung dét diing muc dich.”

Cén ctr quy dinh va huéng dén trén, trudng hop Tip doan Bio Viét duge
Nha nuée cho thué dét dé xdy dung toa nha vén phong lam viée (thoi han thué 50
n3m va tra tién thué dét hang nim), néu &4 ding ky tai sén gén lién véi dét duoc
tao ldp hop phap trong gidy chimg nhén theo quy dinh cta phép lugt va dwoc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén cho phép chuyén d6i muc dich st dung Iam toa
nha van phong cho thué thi:

- Doanh thu tinh thué TNDN d6i v6i hoat dong cho thud tai san: la s6 tién
bén thué trd timg ky theo htpp dong thué. Truong hop bén thué tra tién trlmrc cho
nhleu néim thi doanh thu dé tinh thu nhép chiu thue dugc phan bd cho sb nim tra
tién trude hoic dugc xé4c dinh theo doanh thu tra tién mét 1an theo quy dinh.

- V& chi phi trich khéu hao tai san ¢b dinh: Tép doan Béo Viét c6 trach
nhigm theo dai, quan 1y TSCD cho thué, thue hién trich khdu hao tai san c6 dinh
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theo quy dinh. Chi phi khﬁu hao tai san ¢6 dinh dap Ung quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Diéu 4 Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia B Tai chmh
duoe trir di khi xac dinh thu nhép chiu thué thu nhdp doanh nghiép.

- Vé chi phi tién thué dt hang ndm: Chi phi tién thué d4t hang nam phai
ndp NSNN dbi véi dién tich dét thué dé xdy dung toa nha cho thué dp img quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 4 Thong tir s 96/2015/TT-BTC ngay
22/6/2015 cua Bo Ta1 chinh duge tinh vao chi phi duge trir khi xdc dinh thu
nhap chiu thué TNDN,

Cuc Thué TP Ha Ndi tré 1&i dé Tép doan Bao Viét dugc biét va thyc hign,p~

Noinhan:

- Nhur trén;

- Phong KT2; PC;

- Phong QLD:

- Lwu: VT, TTHT(2). ( :b 59




