BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 3494 /TCT-CS Ha Néi, ngay 05 thdng 10 nam 2012
V/v giai dap chinh sach mién
tién thué dat.

Kinh gtri: Cuc Thué tinh Nam Binh.

Tra 1oi cong van sb 2758/CT-QLCKTTD ngay 19/6/2012 cta Cuc Thué
tinh Nam Dinh vé viéc mién tién thué dét. V& vin dé nay, Tong cuc Thué c6 ¥
kién nhu sau:

1. V& thoi diém dwoc hwéng wu dai dau tw

- Tai khoan 3, Diéu 14, Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005
vé thu tién thué dét, thué mjt nudc quy dinh mién tién thué d4t, thué mit nudc
nhu sau:

“Trong thoi gian xay dung theo du an duoc cap c6 thAm quyén phe duyét;
truong hop du an c6 theu hang myc cong trinh hodc giai doan xay dung doc
14p v6i nhau thi mién tién thué d4t theo timg hang muc hodc giai doan x4y dung

__..doc lap do; truong hop khong - the tinh riéng dugc timg hang muc hodc g1a17 ,
doan xdy dyng ddc 1ap thi thoi gian xay dung dugc tinh theo hang muc céng
trinh c6 ty trong von 16n nhat”.

- Tai Thong tu sb 141/2007/TT-BTC ngay 30/11/2007 ctia BO Tai chinh
hudéng dan sira d6i, bb sung Théng tu s& 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005
cua B6 Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mit nuéc quy dinh:

+ Tai Piém 1.6, Muc IX quy dinh:

“1.6- Poi Vi truong hop dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14
ctia Nghj dinh sé 142/2005/ND-CP, viéc ndp hd so chia lam 2 giai doan :

a) Trong thoi gian dang tién hanh xay dung co ban, tinh tir thoi dlem
phai tinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 7 Nghi dinh s

142/2005/ND-CP:
- Giy phép x4y dung do co quan c6 thidm quyén cép;
- Hop ddng x4y dung;
- Bién ban ban giao dét trén thuc dia;

b) Sau khi céng trinh hodc hang muc cong trinh dugc hoan thanh, ban
giao dua vao khai thac/str dung:




Bién ban nghiém thu, ban giao cong trinb/hang muc cong trinh hoan
thanh, dua vao khai thac/str dung dugc 1ap gifta chu dau tu xay dung cong trinh
véa nha thau thi cong x4y dung cdng trinh”.

+ Tai Piém 3.2, Muc IX quy dinh:
“3.2- D véi trudmg hop mién tién thué dat quy dinh tai khoan 3 biéu 14
Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP:

a) Trong nam d4u cta thoi han duge mién tién thué dét, cin ctr vao "ho
SO mién giam tién thué dit", co quan Thué kiém tra va ra thong béo tam mlen
tién thué dit theo miu ban hanh kém theo Thong tu nay (Miu so 01-
07/TMTTD). Théng bao tam mién tién thué dét phai ghi ro: Iy do mién, thoi
han tam mién tién thué dat (phu hop véi thoi gian xay dung cong trinh ghi
trong Hop ddng x4y dung va tién d6 x4y dung).

Truong hop trong qué trinh xdy dung, du an gip kho khidn phai tam
ngimg x4y dung thi nguoi thué dit phai c6 don d2 nghi (va hd so) nhur quy dinh
tai tiét 1.1(a) diém 1 Muyc nay. Can ctr hd so, co quan Thué ra thong béo kéo
dai thoi gian duge tam mién tién thué dat trong thoi gian tam nglng x4y dung.

b) Sau khi céng trinh hogdc hang muc cong trinh dugc hoan thanh, ban
giao dua vao khai thac/str dung, nguoi thué dat bd sung ho so quy dinh tai t1et
1.6 (b) d1em 1 Muyc nay; Cén cir ho 50, €O’ quan Thué quyet toan sb thue mién

theo thuc te va ra quyét dinh mién, gidm tién thué dAt theo thAm quyén quy.. -

dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP.

Quyét dinh mién t1en thué dat phai ghi r6: ly do mién, thoi han mién va
s tién thué dét dugc mién theo s da quyét toan néu trén”.

- Tai Khoan 6, Piéu 39, Thong tu so 28/2011/TT-BTC ngay 28/2/2011
cua B Tai chinh hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Luat Quan ly thué, hudng
dan thi hanh Nghi dinh s6 85/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 va Nghi dinh sb
106/2010/ND-CP ngay 28/10/2010 cua Chinh phu quy dinh:

“ 6. Mién, giam tién thué dat, thué mit nudc:

Hd so mién, giam tién thué d4t, thué mit nuéc (dudi day goi chung 1a
tién thué dat), bao gom:

- Pon dé nghi mién, giam tién thué dat, ghi rd: dién tich dat thué, thorl han
thué dét; Iy do mién, giam va thoi han mién, gidm tién thué dat.

- T& khai tién thué dét theo quy dinh.

- Du an dAu tu duge cip c6 thdm quyen phé duyét (trir truong hop mién,
giam tién thué dat ma d6i trong xét mién, giam khong phai la dy an dau tu thi
trong hd so khéng can ¢ du 4n dau tu dugc cap co tham quyén phé duyét).

Quyet dinh cho thué dat ctia co quan cé thdm quyén; Hop ddng thué dat
(va Hop ddng hozc vin ban nhan giao khoan d4t giita doanh nghiép, hop tac xa
san xut _nong nghiép v6i ho nong trudng vién, xa vién - d6i véi truong hop
duoc mién, giam quy dinh tai didm 3 Muc II, diém 3 Muc III Phan C Thong tu




s6 120/2005/TT-BTC nay duoc sia dbi tai diém 4 Muc VII, diém 3 Muc VIII
Thoéng tu so 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 nam 2007 cua B¢ Tai chinh).

- Gidy phép dau tu hodc Gidy ching nhan ding ky kinh doanh.

- Glay chtmg nhan dau tr do co quan nha nuée c6 tham quyen cép trong
truong hop du an du tu phai duoc co quan nha nudc quan ly dau tu ghi vao
Gidy chimg nhan dau tu hodc dy an thude dién khong phai ding ky dau tu
nhung nha déu tu c6 yéu cAu x4c nhan wu dai dau tu.

Ngoai cac gidy to néu trén, mot sé trudng hop hé so phai c6 cac gidy t&r
cu thé theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop du an gép kho khdn phai tam nglig xay dung, tam ngung
hoat dong dugc mién tién thué dat trong thoi gian tam ngimg x4y dung co ban,
tam nging hoat dong;:

- Pbi vé6i du an gap kho khin phai tam nglmg xay dung, chim nhét sau ba
muoi (30) ngay ké tir ngdy tam ngimg x4y dung, phai glii cho co quan thué:

+ Vin ban d& nghi mién, giam néu 13 ly do va thoi gian phai tam ngimg xay
dung.

+ Phu luc hop ddng xiy _dung hodc Bién ban (vé viéc tam ngung Xay
dung) dugc lap gitra Bén giao thiu va Bén nhén thiu, trong d6 xac dinh viéc tam
dirng thuc hién hop ddng xay dung.

- Dbi voi du an gip khé khin phai tam nging hoat dong, chim nhét sau

ba muoi (30) ngay } ké tir ngdy tam nglmg hoat ddng, phai gui cho co quan thué:
Vin ban dé nghi mién, giam thué c¢6 xac nhan clia co quan cap gidy phép dau tu.

b) Trudng hop duge mién tién thué dit trong thoi gian xay dung theo du
4n duge clp c6 thAm quyén phé duyét, thi tuc hd so chia lam 2 giai doan:

b. 1) Trong thoi gian dang tién hanh xAy dung: ngudi thué dat pha1 xuét
trinh voi co quan Thue cac gidy to dé 1am cin cr tam x4c dinh thoi gian dugce

mién tién thué dat gém:

- Giy phép xay dung do co quan c6 thdm quyén cip, trir truong hop
thuc hién dy an trong khu d6 thi mdi, khu cong nghiép, cum cong nghiép thudc dién
khéng phai cip Gidy phép x4y dung.

- Hop ddng xay dung; Truong hop don vi tu lam, khéng cé Hop dbng
x4y dung thi phai néu ré trong don xin mién tién thué dat.

- Bién ban ban giao dit trén thuc dia.

b.2) Sau khi cong trinh hodc hang muc cong trinh dugc hoan thanh, ban
giao dua vao khai thac sir dung, ngudi thué dat phai ; xuat trinh day dua cac glay to
dé co quan Thué c6 cin ¢ ban hanh Quyét dinh mién tién thué dit bao gom:

+ Bién ban nghiém thu, ban giao cong trinh, hang muc cong trinh hoan
thanh, dua vao khai thac, st dung duoc lép gifta chu dau tu xay dung cong trinh
va nha thau thi céng x4y dung céng trinh.




Hoiic cc chimg tir ching minh viéc don vi tu xdy dyung trong truong hop
don vi tu thuc hién hoat ddng x4y dung co ban.

c) Truong hop duoc mién, gidm theo dién wu dai déu tu theo quy dinh cua
phép ludt vé dau tu hodc @61 v6i co s& san xuét kinh doanh méi cia t6 chire kinh
t& thuc hién di doi theo quy hoach, di doi do 6 nhiém méi trudng:

- C4c loai gidy vé uu dai du tu co ghi vu dai vé tién thué dat, thué mit
nude nhu: Gidy chtng nhan vu dai dau tu, Glay phép dAu tu, Gidy ching nhén
dau tu do co quan nha nudc cb thAm quyén cdp (Ban sao c6 xac nhan cong
chimg hodc ching thuc).

- Quyét dinh cla co quan nha nudc co thAm quyen vé viéc di doi co sd
san xuit kinh doanh theo quy hoach hoac do 6 nhiém méi truong.

- Quyét dlnh cho thué dit, ‘Hop déng thué d4t hoac Bién ban ban giao dat
trén thuc dia tai noi co sé san xuét kinh doanh méi.

d) Truong hop dugc mién, giam dbi v6i du 4n xdy dung tru s& lam viée,
dét thué thudc du 4n xay dung tru s¢ 1am viéc cua cdc co quan dai dién ngoai
giao, co quan 1&nh su Tuée ngoai va co quan dai dién cua t6 chirc qudc té tai
Viét Nam theo didu udc qubc t& ma Viét Nam 1a thanh vién hodc theo nguyén

tic o di co lai.

Truong hop nay, ngudi thué d4t phai xuét trinh véi co quan Thue Hiép
dinh, hoéc thoa thuén, hogc cam két ciia Chinh phu Viét Nam véi td chirc quoc
t& vé viéc mién, giam tidn thué dat; hoac Gidy xac nhén ciia B§ Ngoai giao Viét
Nam hodc co quan ngoai vu dia phuong duoc B Ngoai giao uy quyén.

e) Truong hop duoc mién, giam tién thué dit do Tha twéng Chinh phu
quyét dinh theo dé nghi ctia B trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, co quan
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thudc
Trung wong, hé so phai cé: Quyét dinh ctia Tht tudng Chinh pht (Ban sao c6 xac
nhén cdng chimg hodc chimg thuc)”.

Can cir cac quy dinh néu trén, truong hop dy an dau tu khéng nop du hd
so dé dugc hudng chinh sach mién tién thué dat trong thoi gian xy dung co
ban (thiéu mét trong cac gidy to quy dinh tai Piém 1, Muc IX, Thong tu sb
141/2007/TT-BTC nay 12 Khoan 6, Piéu 39, Thong tu s6 28/2011/TT-BTC néu
trén) thi co quan_ thué van ra thong bao nop tién thué dét theo quy dinh. Truong
hop chém nop tién thué dat thi bi xir phat theo quy dinh cua Luat Quén ly thué.
Hét thoi gian xay dung co ban cén clt héd so thuc té ciia du an Cuc Thué ra
Quyét dinh mién tidn thué dat theo gidy phép dau tu ké tir ngay du 4an hoan
thanh dua vao hoat dong.

2. Vélinh vuc wu dai dau tur

- Tai Muc C danh muc hé théng nganh kinh té Viét Nam ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 10/2007/QP-TTg ngay 23 thang 01 ndm 2007 cua Thu

tudng Chinh phu quy dinh nganh cong nghiép ché bién, ché tao trong d6 bao
gom ca linh vuc ché bién va linh vuc san xuat. Theo do, dé nghi Cuc Thué cin




¢ hd so cu thé clia don vi va déi c}}iéu voi gianh muc hé théng ngénh kinh t,é'
Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh so 10/2007/QDb-TTg dé giai quyét
cho céc don vi theo tham quyén.

Téng cuc Thué tra 101 dé Cuc Thué tinh Nam Dinh dugc biét./.«
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