BO TAl CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Pjc lip - Ty do - Hanh phiie
So: 3522 /TCT-TS Ha Ngi, ngay A9 thdng 9 nam 2006
Viv vudmg mic cdc khodn
thu tir ddt

Kinh giri: Cuc Thué tinh Khinh Hoa.

Trd 1&i Cong vin s6 1009/CT-THDT ngay 12/5/2006 cia Cyc Thué tinh
Khanh Hoé vé viéc vuong miic vé cic khoan thu lién quan dén dit dai, Téng cuc
Thué cé ¥ kién nhu sau:

I. Vé tién sir dyung dit:

. Vige Uy ban nhén din x3, phuéng, thj trin (UBND x4) xic nhin: Dit

Ikhﬁng ¢ tranh chip, phi hgp vl quy hoach sir dung dat d3 duge xét duyét, lam

co s& xdc dinh viéc khdng thu tién sir dung dit (sau diy goi tit 1a SDP) déi véi
truémg hop SDD 6n dinh truée ngy 15/10/1993 nhung khéng cb céc logi gidy
to quy dinh tai Khoin 1 Diéu 50 Lujt Dét dai, di duge quy dinh tai khoan 4,
Diéu 50 cia Lujt dit dai 2003.

_Yéu cau Cyc Thué tinh Khinh Hoa thyc hién ding quy djnh, khdng duoc
yéu ciiu bd sung céc thu tuc giy phién ha d6i véi ngudi sit dung dit.

2. Cén cir quy dinh tai Khodn § Diéu 87 Ludt dit dai 2003, trudng hop hd
gia dinh, cd nhin dang sir dung dit khéng cé gidy t& quy dinh tai Khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 Lujt Dét dai, nay duoc co quan 6 tham quyén cp gidy chimg nhin
quyén sir dung dit thi di¢n tich dat & duge xéc dinh theo han mirc giao dit & do
Uy ban nhén din tinh quy dinh; dién tich dit con lai ngoai han mirc dit giao dit
& duoc xédc dinh la dit vudm, ao. Viée thu tién sir dung dit ddi véi truong hop
ndy dugc phin biét nhir sau:

s}

- Néu thira dat néu trén di dugc sir dung 6n dinh tnede 15/10/1993 thi
ngudi SDD khong phai ndp tién SDD. Trudng hop sau nay ngudi SDD duoc co
quan c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich SDD tir dién tich dit virom, a0
(ngoai dién tich han mirc giao dat & di duge cdp GCNQSDD &) sang lam dit &
thi phai ndp tién SDD theo quy dinh déi véi truémg hop chuyén muc dich tir dit
néng nghiép sang dét &.

- Néu thira dit néu trén dugc sir dung tir ngdy 15/10/1993 tr& di thi ngudi
SDD phai ndp tién SDD theo quy dinh (dién tich dit & ghi trén GCNQSDP thu




tién SDD theo gié dit &; dién tich dit vudn, ao ghi trén GCNQSDD thu tién N\
SDD theo gid dit ndng nghiép). ' |

3. Cau héi 3 cia Cyc Thué néu chua rd va c6 phin mau thuin, Téng cuc
Thué chi tri 16i duge theo ¥ nhu sau: Truomg hop dit & c6 vudn, ao di duge cip
GCNQSDD trirde ngdy Ludt dit dai 2003 ¢6 higu lyc thi hanh thi:

- DObi véi dién tich dit vudm, ao ghi trén GCNQSDD nay ngudi sir dung
dat khong d6i GCNQSDB thi khéng phai ndp tién SDP. *

- Truimg hop ngudi SDD xin doi lai GCNQSDBP toan bé dién tich dit ¢
dugc xdc dinh lai theo ding quy dinh tai khodn 2, 3, 4 Piéu 87 Ludt Dit dai thi
ngudi sir dung dit khéng phai ndp tién SDP (ké ca dién tich dit vudm, ao dugc
chuyén chuyén myc dich sir dung sang dit &).

- Trrdng hop ngudi sir dung dit duoce cdp méi GCNQSDP véi dién tich
dit & 1én hon dién tich ddt & quy dinh tai cic khoan 2, 3, 4 Piéu 87 Ludt Dét dai
thi phi ndp tien SDD phin dién tich chénh lich gilta dién tich dit & ghi trén
GCNQSDBD va dién tich ddt & quy dinh tai cic khodn 2, 3, 4 Diéu 87 Lujt Pit

dai theo hinh thirc chuyén muec dich sir dung tir déit nong nghiép sang dit &.

4. Lién quan dén ni dung Cyc Thué néu, Téng cuc Thué di c6 Cong vin
0 990TCT/TS ngay 04/04/2005 giri Cuc Thué cic tinh, thanh phd truc thude
Trung wong hudng din vé thu liéns:,‘rdungdit,:uthé: Pét khéng m&piﬁyt&
theo quy dinh tai khodn 1, Diéu 50 Lujt dit dai, néu da dugc sir dung on dinh
trude ngdy 15/10/1993 1a ddt ndng nghiép, nay lam tha tyc cdp gidy chimg nhin
quyen str dung d_iit néng nghiép thi khong phai ndp tién sir dung dit, néu duge
¢dp ¢6 thim quyén cho phép chuyén muyc dich sang dét phi néng nghiép thi phai
ndp tién st dung dét theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP
ngiy 03/12/2004 ciia Chinh phi vé thu tién sir dung dét.

5. Ciin cir quy dinh tai Khoan 1(b), Diéu 45 Nghj dinh s 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Lujt ddt dai, hd gia dinh, ci
nhdn sir dyng thira ddt & ¢6 vudm ao duge hinh thanh trude ngdy 18/12/1980 va
di dugce cip gidy chimg nhin sir dung dit trude ngay Nghj dinh ndy c6
hiéu lyc thi hanh, néu ¢ nhu cau chuyén muyc dich sir dung dt tir dat vuom ao
sang dat O va di¢n tich dit vudm ao dé dugce xdc dinh la dit & theo quy djnh tai
Khoén 2 Dieu 87 ctia Lujt dit dai 2003 thi khong phai ndp tién sir dung dit khi
chuyén muc dich sir dung, néu khdng ¢é nhu cfu sir dung ma chuyén nhwong
mdt phan thira dit dé cho nguiri khdc thi ngudi nhin chuyén nhugng ciing
khéng phai ndp tién sir dung dat.

6. Tai Khoan 4, Diéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngdy 27/1/2006 ciia
Chinh pht vé sira ddi, bd sung mét s6 didu cta cic Nghi dinh hudng din thi
hanh Lujt dit dai va Nghj dinh sé 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha
nuéc thanh cdng ty c6 phin di quy dinh: "Hj gia dinh, c4 nhin dugc chuyén
muc dich sir dung tir dit vudm, ao trong cling thira dat c6 nha & thude khu din cu
nhung khong duge cdng nhin |3 dit & hodc chuyén muc dich sir dung tir dit
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ndng nghiép sang dat & phai ndp ticn sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 6 cua
Nghj dinh nay va hd gia dinh, cd nhidn dang sir dung dit duge ip gidy chimg
nhan quyén sir dung dﬁt mi phai ndp tién sir dung dit theo quy djnh tai Diéu 8
ctia Nghj dinh ndy, néu chua di kha ning ndp tién sir dung dat cho Nha nude thi
dugc ghi ng sé tién sir dung dit phii ndp trén gidy chimg nhin qu'gén sur dung
dit; so tién sir dung ddt ghi ng duge tinh theo gia dit tai théi diém cdp gidy
chimg nhiin quyén sir dung dat".

. Do vily, truémg hop cdc h§ gia dinh, ca nhin di duge ghi ng tién sir dung
dat trén gidy chimg nhin quyén sir dung dit di cdp trude ngay Nghi dinh nay c6
hi¢u lyc thi hanh thi dwoc tiép tyc ghi ng sb tién di ghi ng trén GCNQSDD
(khong phai tinh lai).

Vé hé so, thi tuc ghi ng tién sir dung dét dugc thye hién theo Théng tu s6
702006/TT-BTC ngay 02/8/2006 ciia B§ Tai chinh hudéng din sira doi, bg sung
Théng t s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cia B Tai chinh huéng din
thye hién Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phii vé thu
tién sir dung ddt va Quyét dinh s 2746/QD-BTC ngay 16/8/2006 ciia B truong
Bé Tai chinh vé vigc dinh chinh Théng tu s& 70/2006/TT-BTC néu trén.

7. Can cir quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cda Chinh pht vé thu tién sir dung dit, truémg hop hd gia dinh
ong A la hj gia dinh c6 cong véi cich mang, thude ddi twgng dugc xét giam tién
sir dung dat phai ndp trong han mirc giao dit &, dang sir dung thira dit c6 dién
tich 250 m2, trong d6 c6 180 m2 dat sir dung trude ngay 15/10/1993, nay dugce
co quan c6 thdm quyen xét cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho ca dién
tich 250 m2 ma han muc giao dat & cua dja phuong 13 150 m2, thi gia dinh éng
A khdng dugc xét giam tiin sir dung dét d6i véi dién tich 70 m2 trong thira dat
250 m2 do Ong di khdng phai ndp tién st dung dit doi véi phan dién tich dit
trong han mirc giao dit &.

8. Téng cuc Thué ghi nhin y kién ciia Cuc Thué lién quan dén ndi dung
do Vin phong diing ky quyeén sir dung dét ghi trén "Phiéu chuyén thdng tin dé
xdc dinh nghia vy tdi chinh” ban hinh kém theo Théng tu lién tich sé
30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngiy 18/4/2005 ctia B Tai chinh va B§ Tai
nguyén va Moi trudmg dé bao cdo B Tai chinh ¢ y kién vdi B Tai nguyén va
- M&i truimg.

Trong khi chua c6 viin ban hudng din khic thi viéc xdc dijnh nghia vu tai
chinh cia ngudi sir dung dat thudc trich nhiém chinh ciia co quan Thué. Truomg
hop "phiéu chuyén théng tin dia chinh® giri dén khéng phi hop véi viée xde
dinh cua co quan Thué thi trude hét co quan cin kiém tra k§ co s& phip ly cia
minh, néu van khing dinh vigc xic dinh cta minh ding thi ra thdng bdo cho
ngudi str dung dit thye hién nghia vy tii chinh va dong thii théng bdo lai cho co
quan Tai nguyén va Méi truong biét.




I1. V¢ tién thué dit, thué mit nuée:

1. V& gid thué dit ddi vai trudmg hop trude ngay 01/01/2006 ma dén ngay
0170172006 vin chua hét thoi han S nam, di duge Tong cuc Thué huéng dan tai
Cong viin s0 318/TCT-TS ngiy 29/8/2006 giri Cyc Thué céc tinh, thinh phé
tryc thude Trung vong (bin photocopy gt kém theo).

2. Tai diém S, muc I, Phin D Théng te. sé 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cua B$ Tai chinh huéng din thye hién Nghj dinh sé 142/2005/ND-
CP ngdy 14/11/2005 cia Chinh phii vé thu tien thué dit, thué miit nude quy dinh:
“Thong tr ndy thay thé viée... huéng din vé thu tién thué dit, thué mat nuée tai
Thong tu 56 98/2002/TT-BTC ngay 24 thing 10 ndm 2002 ctia B Tai chinh
huémg dan thyc hién viéc mién thué, gizm thué cho cic déi twgng dugc hudng
wu ddi diu t theo Nghj dinh s 51/1999/ND-CP ngiy 8 thing 7 nim 1999 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hinh Lujt khuyén khich diu tr trong nude (sia
doi).s6 03/1998/QH10",

Nhur viy, tir ngay 01/01/2006 viéc mién giam tidn thué dit, thué mat nude
doi v6i doanh nghigp nha nude sau khi chuyén thanh cdng ty ¢d phin (thyc hién
theo Nghj dinh sb 64/2002/ND-CP ngdy 19/6/2002 ciia Chinh phii vé viée
chuyén doanh nghiép nha nuéc thanh cdng ty cb phin va theo Nghj dinh sé
44/1998/ND-CP ngay 29/6/1998 vé chuyén doanh nghiép nha nudc thinh céng
ty ¢0 phin) va doanh nghiép nhi nuéc giao cho tip thé ngudi lao ddng, bin cho
tip thé, ci nhin hodc phdp nhin theo Nghj dinh sé 103/1999/ND-CP ngay
10/9/1999 cia Chinh phi vé giao, bén, khodn kinh doanh, cho thué doanh
nghiép nha nwéc thyc hién theo quy dinh tai Théng tur sé 120/2005/TT-BTC néu
h‘En. .

Tai Khoin 5, Diéu 13 Nghi dinh s§ 142/2005/ND-CP néu trén quy dinh:
“Du dn dang hoat dong mi duge wu dai vé mién, gidm tién thué dit, thué mat
nuoc cao hon quy dinh ciia Nghj dinh ndy thi duoc hudmg mirc wu dii cho thoi
gian con lai; truimg hop mire vu dii thip hon quy dinh tai Nghj dinh ndy thi
duge hudmg theo quy dinh tai Nghi dinh nay ciia thoi han wu dii con lai”.

Nhu viy, dbi véi doanh nghi¢p cd phﬁnh hod, néu dang trong thai gian
duge mién, gidm tién thué dit theo quy dinh tai Thong tw sé 98/2002/TT-BTC
néu trén thi tr ngay 01/01/2006 dp dung theo nguyén tic trén. Truémg hop
doanh nghié¢p thué thém dit méi thi méi duge thue hién viéc midn gidm theo
quy dinh tai Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP néu trén; Ddi véi dién tich dit
khéng thué méi thi dén nay vin chua ¢6 quy dinh khdc. Trong khi chua cé
huémg din méi, d& nghi Cyc Thué gidi quyét wu dai vé tién thué dit theo quy
dinh hién hanh.
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3. Ve thuc hién wu dii diu tu doi véi 16 chire, cé nhin trong nudc thué
mit nudc trude ngdy Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP néu trén c6 higu lyc thi
hanh: ! |

Nhur dd néu tai diém 2 muc ndy, Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP néu trén
khéng quy dinh héi td déi vdi cac trudmg hop duge mién gidm. Do dé, dbi voi
cic dy 4n cia td chirc, c& nhin trong nudc ¢d thué mit nude truéc ngly
01/01/2006 ma di ndp tién thué dat thi nay khong dugc hudmg wu dii theo Nghj
dinh s& 142/2005/ND-CP néu trén, Trudmg hop chua ndp tién thué dit va néu
thuge dién duge wu ddi va dang con trong thi han duge wu dai thi duge mién
gidm tién thué dit cho théi gian dugc wu dii con lai ké tir ngay 01/01/2006 theo
quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghij dinh s6 142/2005/ND-CP néu trén.

4. V& wu dai tién thué dit theo Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP déi véi cic
dy dn diu tu di ndp tién thué dit mét lin cho ca théi gian thué trude diy, di
duge trd 15i tgi diém 3 néu trén.,

5. Tai Khodn 4, Diéu 13 Nghj dinh sé 142/2005/ND-CP néu trén quy

“dinh: “4. Mién, gidm tién thué dit, thué mit nuée theo quy dinh tai Diéu 14,

Diéu 15 Nghj dinh nay chi duge thyc hién trye u‘ép vai doi tugng duge thué va
tinh trén s6 tién thué dat, thué miit nuée phai ndp”.

~ Trudmg hop Néng trrong Bd gidng Mién Trung duge Nha nude giao dit
@é san xudt néng nghiép trude ngay 01/01/1999 thi nay phai chuyén sang thué
dit, sau 46 Néng trudmg di giao khodn cho cic h$ ndng trudmg vién tryc ticp
sin xudt, nay Néng trudmg chuyén ddi thinh Cdng ty cd phin Bo giéng Mién
Trung va vin tiép tuc giao khodn cho timg h¢ thi timg hd nhin khodn chi dugc
mién tién thué dit theo quy dinh tai diém 3, myc II, Phan C Théng tr s0
120/2005/TT-BTC néu trén néu timg hd dé tryc tiép ky hop dong thué dit voi
co quan nha nude ¢6 thim quyén (xac dinh méi h 13 1 doi twong ndp tién thué
dit).

I11. Vé thué chuyén quyén sir dung dilt:

Téng cuc Thué di c6 Céng vin sb 3078/TCT-TS ngay 22/8/2006 tra l&i
Cuc Thué tinh Khanh Hoa (ban photocopy giri kém theo).

IV. V& 1§ phi trudc bg:

Tai diém 2.1, myuc I, Phin 11 Théng tr sé 95/2005/TT-BTC ngdy
26/10/2005 ctia B Tai chinh hudng din thyre hién cac quy dinh cia phap luit ve
I¢ phi trude ba quy dinh: "Dién tich nha chju 1& phi trude ba la toan b dién tich
san nha (ké ca dién tich cong trinh phy kém theo) clia mt cin hd (ddi voi nha
chung cur) hodic mt tod nha thude quyr’in s& hiru hop phip ctia td chirc, c nhin".




Ciin cit quy djnh trén, truomg hop trén Phiéu chuyén thong tin dja chinh dé
xdc dinh nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung dit cd nha & xdc nhin dién tich
thira ddt la 50 m2, phin dié¢n tich dit duge cdp gidy chimg nhin quyén sir dung
dit 1a 30 m2, dién tich dit vi pham 16 gidi (luu khéng) 1a 20 m2, dién tich nha la
S0m2 va dugce xic dinh la vi pham 16 gidi 20m2. Trudng hop ndy chi thu 1& phi
trudre ba ddi voi dién tich nha dit duge co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cip
gidy chimg nhin quyén s& hiru, sir dung; phin dién tich nha dat vi pham 1§ gidi
néu khéng dugc cdp gidy chimg nhin quyén sé hir, st dung thi khéng thu 1§
phi truéc ba.

Chinh sich thu cdc khodn tir @it hign con nhiéu vudng méc. Nhiéu vin dé
virémg méc 43 dugc Tong cuc Thué, Bd Tai chinh tra 16i, dé nghi Cuc Thué tinh
Khénh Hoa cdn nghién ciru va déi vdi nhitng viin d& virdng méc c6 tinh thue tién
thi khi héi cin dé xudt phuong dn xit ly.

5 Trén diy la nhimg ndi dung Tong cuc Thué trd 1oi dé Cyc Thué biét va
" thyc hign, khdng nén dé dén nhiéu vén dé, thue nhiéu linh vize dé tip trung hoi
viio mft cdng vin nhu cdng vin s6 1009/CT-THDT néutrén/. o~

Nai nhin: KT. TONG CUC TRUONG
- Nhus trén; PHO TONG CUC TRUONG
- Vu Phip ché;

- L'““: vT, TS-q




