TONG CUC THUE _ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:3600 /CTQNG-TTHT Qudng Ngai, ngay 05 thang 8 nam 2024
V/v trién khai thuc hién Luat Dat dai so
31/2024/QH15 va Nghi dinh sb
103/2024/NDb-CP

Kinh guri: Cac t6 chire, ho kinh doanh, ca nhan trén dia ban tinh.

Thuc hién theo chi dao cua Tong Cuc thué tai cong dién sé 05/CD-TCT
ngay 31/07/2024 vé viéc trién khai thuc hién Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 (goi
tat 1a Luat Dat dai 2024) va Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cta
Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat. Nham gitip cho cac to chiic,
ho kinh doanh, c4 nhan nim bat kip thoti, thuc hién dung quy dinh vé chinh sach
tién sir dung dat, tién thué dt, Cuc Thué tinh Quang Ngii luu ¥ mot s6 ndi dung
vé chinh sach tién str dung dét, tién thué dat nhu sau:

1. V@& d@6i twong ap dung (Piéu 2 Luit DPat dai 2024)

- Co quan nha nudc thue hién quyén han va trach nhiém dai dién cha so hitu
toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat dai.

- Nguoi st dung dat bao gdbm: T chiic trong nudc, to chic ton gido, t6
chtrc ton gido truc thudc, cd nhan, cong dong dan cu, td6 chirc nude ngoai c6 chirc
nang ngoai giao, co quan dai di¢n cua td6 chirc thudc Lién hop qudc, co quan hoac
to chirc lién chinh phu, co quan dai dién cua to6 chic lién chinh pha, ngudi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td6 chure kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai theo
hudng dan tai Biéu 4 Luat Dat dai 2024.

- Céc d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai.

2. V@ thoi gian on dinh tién thué dit hiang nim (Piéu 153 Luat Pat dai
2024)

Luat Dat dai 2024 di bd sung quy dinh tién thué dat hang nam dugc ap
dung 6n dinh cho chu ky 05 nim tinh tir thoi diém Nha nude quyét dinh cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat gin véi viéc chuyén sang hinh thirc
Nha nuée cho thué dt tra tién thué dat hing nim.

Tién thué dat cho chu ky tiép theo duogc tinh cin ctr bang gia dat ciia nam
xéc dinh tién thué dat tiép theo. Truong hop tién thué dat ting so véi chu ky trude
thi tién thué dat phai ndp dugc diéu chinh nhung khong qua ty 18 do Chinh phu
quy dinh cho tirng giai doan.

Ty 18 diéu chinh do Chinh phu quy dinh cho ting giai doan khong qué tong
chi s6 gia tiéu dung (CPI) hing nim ca nudc cua giai doan 05 nim trude do.
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3. V@ gia dat tinh thu tién sir dung dit, tién thué dat (Piéu 155, Piéu
158, Piéu 159 Luat Dat dai 2024)

- Tai Diéu 158 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh cic phuong phéap dinh gia
dat dé tinh thu tién st dung dat tién thué dat gdm: Phuong phéap so sanh, Phuong
phap thu nhip va Phuong phép thdng du (so v6i quy dinh hién hanh bé Phuong
phap chiét trir va Phuong phap hé s diéu chinh gia dat); dong thoi, quy dinh cu
thé truong hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat.

- Luat Pat dai quy dinh Bang gia dat dugc xay dung theo khu vuc, vi tri
hodc xdy dung dén ting thira dat trén co so ving gia tri, thira dat chuan (d6i véi
khu vire ¢6 ban d6 dia chinh sb va co so dit liéu gia dat) lan dau dé cong bd ap
dung tir ngay 01/01/2026 va duoc diéu chinh, stra d6i, bo sung hang nam, déng
thoi mo rong cac truong hop ap dung Bang gia dat dé tinh thu nghia vy tai chinh
vé dat dai; theo do, gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat caa ho gia dinh,
c4 nhan khi duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat 13
gia dat trén Bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 159 Luat Dat dai 2024.

- D6i méi quy trinh tinh gia dat: Truong hop ap dung gia dit trong bang gia
dat dé tinh tién str dung dat, tién thué dét thi Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén
phai ghi gia dét trong quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
st dung dét, gia han quyén sir dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén
hinh thire str dung dat (khoan 4 Diéu 155 Luat Dat dai).

- P6i véi trudng hop xac dinh gia dat cy thé dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dét thi Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat
trong thoi han khong qua 180 ngay ké tir thoi diém xac dinh gia dat.

4. Vé ndp tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung
dit, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat (Piéu 156 Luat Pat
dai 2024)

- Khi chuyén muc dich stir dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g
khoan 1 Piéu 121 cia Luat Pat dai 2024 thi nguoi st dung dat phai ndp tién sir
dung dét, tién thué dat theo quy dinh sau day:

+ Nop tién st dung dat, tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué bang
mirc chénh 1éch giira tién s dung dat, tién thué dat cua loai dat sau khi chuyén
muc dich st dung dat va tién sur dung dat, tién thué dat cua loai dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dat cho thoi gian str dung dét con lai

+ Nop tién thué dit hing nim theo loai dat sau khi chuyén muc dich st
dung dit.
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- Khi duoc gia han stir dung dét, diéu chinh thdi han st dung dat ma nguoi
st dung dat thudc dbi tuong nop tién sir dung dat, tién thué dat thi phai ndp tién sir
dung dét, tién thué dat d6i voi thoi gian duoc gia han, duoc diéu chinh.

5. Vé mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat (Piéu 157 Luit Dat
dai 2024)

Luat Pat dai 2024 d3 hoan thién cac quy dinh vé mién, giam tién str dung
dat, tién thué dat, trong d6: B6 sung céc trudng hop mién, giam theo linh vyc, dia
ban uu dii dau tu, d6i tuong chinh sach; Trudng hop duge mién tién sir dung dat,
tién thué dat thi khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung
dét, tién thué dit duoc mién, nguoi st dung dat dugc mién tién st dung dat, tién
thué dat khong phai thuc hién tha tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai Piéu 157 Luat DAt dai 2024 va huéng dan tai Muc 2 Chuong 11
va Muc 2 Chuong ITI Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat.

Cuc Thué thong béo dé cac t6 chic, hd kinh doanh, c4 nhan trén dia ban
tinh biét va thuc hign./.

1\;0; nhin: KT.CUC TRUONG
- Nhu trén; =3 A
- Lanh dao Cuc (bao céo); - »\b, CUC TRUONG

- S& Tu phép tinh (phdi hop tuyén truyén);

- Ban Tuyén gi4o tinh ty (phdi hop tuyén truyén);

- Pai PTTH, Bao Quang Ngii (p/hop tuyén truyén);
- Céc Phong, cac CCT;

- BBT Trang TTDT;

- Luu: VT, TTHT (pttngan).
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Dinh Thién Khanh
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