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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Sé: [TTr-BTC Ha Ngi, ngay thang  ndm 2024
(D thio 01 ngéy 05/4/2024)

TO TRINH

Vé viée ban hanh Nghi dmh cua Chinh phu quy dinh
vé tién sir dung dit, tién thué dat

Kinh gui: Chinh phi.

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ndm 2015 (dugc sira d01
bd sung nim 2020); thuc hién K& hoach trién khai thi hanh Luft Piat dai sb
31/2024/QH15 (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 222/Qb- TTg ngay 05/03/2024
cta Thu tudng Chinh phu), B Tai chinh da chu tr, ph01 hop véi cac Bg, co quan
trung uong ¢d lién quan va cac dia phuong xdy dyng du thdo Nghi djnh cta Chinh
phui vé tién sir dung dit, tién thué dét. B Tai chinh xin bdo cdo Chinh pht vé& du
thdo Nghi dinh ndy nhur sau:

I. VE SU" CAN THIET BAN HANH NGH] PINH VA TEN GQI CUA NGH] PINH

1. V& ciin cit phap ly

Luat Dt dai nim 2024 duoc Qubc hdi khéa XV théng qua tai Ky hop bat
thudong lan thir nam _ngdy 18/01/2024 dé c6 nhiing néi dung thay d6i l6n lién

quan den tai chinh vé dét dai va giao cho Chinh phu quy dinh chi tlet mot sb ndi
dung vé tai chinh dat dai; trong d6 c6 n6i dung vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Céc ndi dung thay ddi chinh cua Luét Dit dai nim 2024 tic dong dén tai
chinh vé dt dai, gobm: (i) Md rong céc truong hop duge Nha nuwde cho thué dat
tra tién thué dat hang nim dé dam bao tinh 6n dinh, ben vimg cia ngudn thu
ngén sach nha nudc tur dat (i1) Quy dinh cu the hon vé céc truong hop thu hdi
dit dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia, cong cong, (iii} Quy dinh
tach bach glt‘ra cac truong hop dau g1a quyen str dung dit va ddu thau luva chon
nha dAu tu c6 sir dung dit; quy dinh vé dét sir dung da myc dich va thu nghia vy
tai chinh ddi véi loai dét nay; (iv) Bo khung gid dit cua Chinh phu; quy dinh
Bang gia dit dugc xay dung theo khu vue, vi tr{ hodc xdy dung dén timg thira
dat trén co s& vung gla trj, thira dt chuén (d01 voi khu vire ¢6 ban d6 dia chinh
sb va co so dix lidu gia dat) lan déu dé cong bd dp dung tir ngay 01/01/2026 va
dwoc diéu chinh, stra dbi, bd sung hang nim (thay vi 05 nim nhu Luét Dit dai



2013), dong thoi mé& réng cac tru'orng hop 4p dung Bang gia dit dé tinh thu nghia
vu tai chinh vé dit dai; theo d6, gid dét tinh thu tién str dung dat, tién thué dat
cta hd gia dinh, ¢4 nhén khi dugc Nha nudc giao dit, cho thué dt, cong nhén
quyén st dung dat la gia dét trén Bang gia dit (bo quy dinh tinh theo gla dat cy
thé trong mét sb trudng hop nhu trude day) (v) Phan cép thdm quyen quyet
dinh gia dit cu thé cho Chu tich UBND cép huyén déi véi truong hop glao dit,
cho thué dat cho phép chuyén myc dich sir dung dat thude thdm quyén cla
UBND cap huyén theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Piéu 123 Luat Dit dai
nam 2024; (v1) Péi méi quy trinh xac dinh gia dat: Trucmg hop ap dung gia dat
trong bang gia d4t dé tinh tién sir dung dat tién thué dat thi Uy ban nhan déan cdp
c6 thim quyén phai ghi gia dt trong quyet dinh giao dit, cho thué dét, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét, gia han quyén str dung dét, diéu chinh thoi han su
dung dat, chuyen hinh thic sir dung dat; Dbi vai trudong hop xac dinh gia dat cu
thé de tinh tién sir dung dat, tién thué dit thi Uy ban nhén dan cip c6 thim
quyén phai ban hanh quyet dinh gia dit trong th&i han khéng qua 180 ngay ké tir
thoi di€ém xac dinh gia dat; (vii) Déi véi truong hop duoc mién tién sir dung dit,
tién thué dat thi khéng phai thyc hi¢n thu tyc xac dinh gla dat tinh tién st dung
d4t, tién thué dét duoc mién. Ngudi sir dung dt dugc mlen tién sir dung dat tién
thué dat khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sir dung dét, tién thué
dat;..

Pé cu thé héa cac quy dinh méi cua Luft Dat dai ndm 2024, vi¢c ban
hanh Nghj dinh ctia Chinh pha dé quy dinh chi tiét vé tién str dung dét, tién thué
d4t 1a ¢6 cin clr phap 1y.

2. V& ciin cit thire tién

Chinh sach thu tién sir dung dat, tién thué dat 13 mét bd phan cia chinh
sach tai chinh dét dai. Thoi gian qua, cling véi chinh sach tai chinh dat dai noi
chung, chinh sach tién str dyng dét, tién thué dat da timg budc dugc thé ché hoé
theo nguyén tac thi truong, minh bach, binh ding gxua céc thanh phan kinh té;
gop phan khuyén khich str dung dit dai tiét kiém, cé ‘hiéu qua, timg budc han
ché d4u co, han ché str dung dit dai lang phi, gop phan dinh hudng va khuyén
khich thj trudong bét dong san phat trién. Bén canh két qua quan trong da dat
duoe, cac quy dinh vé tién su dung dit, tién thue dat huéng dan Lut Dat dai
nim 2013 ciing bdc 16 mdt sb tdn tai, han ché cin khic phuc.

Pé ra sodt, tdng hop viéc thuc hién chinh sach thu tién sir dung dit, thu
tién thué dat thué mat nudc theo Luit Dat dai nim 2013, B9 Tai chinh da c6
Cong vin sé 8335/BTC-QLCS ngdy 28/7/2021 giri Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh pho tryc thude trung uong dé nghi danh gié tinh hinh thyc hién cac chinh
sach vé thu tién s dung dat, thu tién thué dit, thué mit nudc va kién nghi, dé
xudt c4c ndi dung cén sira d6i, bd sung cac chinh sach nay. Trén co so tong hop
bdo cdo cua céac dja phuorng thi c6 phét sinh mjt s6 vuéng mic lién quan dén: (1)
thu tién sir dung dat, tién thue dét khi chuyén muc dich st dung dat ddi véi
trudmg hop td chirc kinh té nhén chuyén nhuong hop phap quyén sir dung dit



theo phap luat vé dit dai ¢é thuc hién du 4n ddu tu vi theo quy dinh ciia phép
Judt hién hanh thi pha1 1ap 01 phuong én béi thuong, giai phong mét bang (gia
dinh) dé so sanh v&i khoan tién cao nhit duoc trir vao tién sir dung dét, tién thué
dat; didu nay 1am phat sinh thém thd tye hanh chinh; ngoai ra chua c6 quy dinh
xtr Iy dbi véi trudmg hop nhan chuyén nhuong nhidu loai dét sau d6 chuyén muc
dich dé thue hién dy 4n dau tu co su dung dat theo hinh thitc hdn hep; (ii) vé
nguyén tic mién, giam tién sir dung dat, tién thué dit: giao dét, cho thué dét
thdng qua d4u gia thi c6 duqc mlen giam hay khong, truong hop giao dat tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét co dugc mién, giam tién st dung dat; viéc hdu
kiém va xur ly vi pham sau khi mién, giam tién st dung dat, tién thué dit con
chua quy dinh cu the (iii) vé viéc x4c dinh dia ban dé xac dinh di tugng va
mirc mién, giam tién sir dung dit co quy dinh den dia ban cp huyén theo Danh
muc dia ban wu dai dau tu, nhung trong dja ban cép huyén c6 xa khong thude dia
ban cé diéu kién kinh té xd hoi kho khin hoic dia ban cép huyén khong thude
danh myc dla ban dugc wu ddi nhung c6 x hodc thén thudce dia ban duoc wu dai;
(iv) Ve thu tién str dung dét, thu tién thué dit khi didu chinh quy hoach xay dung
chi tiét nhiéu lan, lam thay dbi cac chi tiéu nhu cin cir tinh thu tién str dung dit,
tlen thué dét thay déi hodc khong thay dbi; dat tru'orc khi diéu chinh quy hoach la
dat duoc giao, duoc cho thué thong qua hinh thirc d4u gia quyén st dung dét; (v)
chua cé quy dinh cu thé vé khiu trir s tién bdi thudng, giai phong mét bang d01
v6i ting loai du 4n cé hinh thirc st dung dit hén hop; céch tinh sd tién bbdi
thuong, GPMB hoan tra trong truong hop giao dit khéng thu tién sir dung dit,
giao dat dugc mién tién st dung dat (vi) quy dinh vé xtr Iy chuyén tiép con
thiéu mot sb trudng hop trén thuc té,..

Qua d6, B Tai chinh d4 tdng horp, danh gia va co6 cac vian ban gu'l B4 Tai
nguyén va Méi trudng dé nghién ciru, hoan thién dy thdo trong qua trinh xdy
dung Luat D4t dai nim 2014, Péng thoi, B6 Tai chinh thiy rang can thiét hoan
thién (thay the cac Nghi dinh huéng din Luit D4t dai 2013 néu tren) de gial
quyét cac vén de phat sinh trong qua trinh thuc hién cac Nghi dinh vé thu tién sir
dung dét, thu tién thué dét hién hanh (Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Nghi dinh
sO 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s0 135/2016/ND-CP, Nghj dinh s6
123/2017/NB-CP cua Chinh phi) cho phu hop véi tinh hinh thuc té mdi, cai
cach thi tuc hanh chinh, dam bao huy ddng hiéu qua n udn thu tién str dyng dit,
tién thué dit vao ngan sach nha nuéc; gép phén thiic ddy viéc khai thac, st dung
dit hiéu qua, gop phan phét trién kinh té - x4 hoi.

Tir co so trén, viéc ban hanh Nghj dinh cua Chinh phi vé tién sir dung
dat, tién thué dit 1a c6 cén cir thuc tién.
3. V& tén goi cia viin bin

Theo STT 15 Phuy luc kém theo Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dt da1

sé 31/2024/QH15 kem theo Quyét dinh sb 222/Qb- TTg ngay 05/3/2024 cua
Thu tudng Chmh pht thi B6 Tai chinh c6 trach nhiém xdy dung Nghi dinh quy
dinh vé thu tién str dung dit, thu tién thué dit. Tuy nhién, theo quy dinh tai



khoan 1, khoan 3 Diéu 153 Lugt Pit dai thi giao Chinh phu quy dinh chi tiét vé
cac khoan thu ngan sach tir dat dai; trong d6 ¢6 “tién su dung dat”, “t1en thué
dat”. Hon nira, ndi dung du thao Nghi dinh quy dinh vé tinh, thu, nodp tién sir
dung dat, tién thué dét; vi vay, dé dam bao bao quét cac ndi dung ctia Nghj dinh,
B Tai chinh trinh Chinh phu vé tén goi cia vin ban la: “Nghi dinh cia Chinh
phi quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dit”. (twong tu tén goi cac vin ban
quy pham phép Juat quy dijnh vé thué, phi, 1& phi hién nay)
II. QUA TRINH XAY DUNG DY THAO NGH] PINH

I. Cén cit quy dinh tai Myc II Chuong V Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ndm 2015 (dugc sua d6i, bd sung ndm 2020), B$ Tai chinh
¢6 Cong van s6 ...../BTC-QLCS ngay .../.../2024 gui cac B§, nganh va Uy ban
nhén dén céc tinh, thanh pho tryc thude trung wong vé xin ¥ kién dbi véi dy thao
Nghi dinh va B§ Tai chinh da téng hop ¥ kién tham gia, tiép thu, giai trinh tai Bang
tong hop.

Pdng thou B4 trudng Bo Tai chinh dd co Quyét dinh s6 ..../QD- BTC ngay

.. /2024 vé viée thanh 18p Ban sogn thao va T6 bién tip Ngh] dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat.

2. Tong hop y kién ciia B§, nganh, dia phuong, B$ Tai chinh hoan thién du
thdo Nghj dinh va ¢6 Cong vin 6 ..../BTC-QLCS ngay .../.../2024 gii B§ Tu
phdp d€ nghi thdm dinh doi véi ho so dyr thio Nghi dinh va dén ngay ..../.../2024
B3 Tu phap c6 vin ban tham dinh do6i véi ho so du thao Nghi dinh.

3. Trén co sé tiép thu, giai trinh y kién thdm dinh cda B6 Tu phap, B§ Tai
chinh hoan thién ho so trinh Chinh pha vé du thao Nghi dinh.

III. MUC TIEU, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI DINH

1. Muc tiéu:

Cu thé héa céc quy dinh tai Luat D4t dai nam 2024 lién quan dén tinh,
thu, ndp, quan ly tién sir dung dat, tién thué dat.

Giai quyet cac van dé do thyc tién dit ra khi trién khai thuc hién cic quy
dinh vé thu tién sur dung dit, thu tién thué dét, thué mit nudc theo Luat Dt dai
nim 2013. Qua d6 gop phan khuyén khich viéc khai thac, sir dung c6 hiéu qua
tai nguyén dét; huy ddng c6 hidu qua ngudn thu tir dit dai vao ngin sich nha
nudc.

2. Quan diém:

a) Quan triét quan diém chi dao tai Nghi quyet s6 18-NQ/TW ngay
16/6/2022 ciia Ban Chép hanh Trung uong vé “tiép tuc d8i mdi, hoan thién thé

ché, chinh sich, ning cao hiéu lye, higu qua quan ly va str dung dit, tao déng luc
dua nude ta tré thanh nude phat trién ¢ thu nhap cao”.

Thé ché quy dinh tai Luat D4t dai nim 2024: (i) Pit dai thudc s¢ hitu toan
dan do Nha nudc dai dién chit s& hiru va thong nhét quén ly. Nha nudc trao quyen
str dung dt cho ngudi str dung dét va co quyén quyét dinh chinh sach tai chlnh vé



dat dai (Diéu 12); (i) Ngudi st dung dét duge Nha nudce giao dat, cho thué dat,
chuyén muyc dich su dung dt, céng nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta
Luat Dét dai va ¢é nghfa vu thuc hién nghia vy tai chinh vé dét dai theo quy

dinh (Diéu 31).

Tiép tuc quan tri€t cac quan diém, dudng 16i cua Dang, chinh sach, phap
luat cua Nha nuée vé hoan thién co ché, chinh sédch tai chinh vé dit dai; bao dam
hai hoa lgi ich ctta Nha nudc, ngudi sir dung dit va nha déau tu.

b) Bam sat cic quy dinh tai Luat Pit dai nam 2024, du thao Nghi dinh chi
quy dinh chi ti€t cac né1 dung giao Chinh phu.

©) Ké thira cdc quy dinh hién hanh qua thu’C t;en trién khai pht hop véi
yéu cdu thyc hién nhiém vu; dong thoi giai quyet cac van d& phét sinh trong thuc
tién, bdo dam phu hop véi quy dinh tai Luat Dit dai ndm 2024 va quy dinh cla
phap [uét ¢6 lién quan.

IV. VE BO CUC CUA DU THAO NGHI PINH

Dy thao Nghi dinh gdm 5 Chuong v6i 57 Piéu. Trong do:

- Chuong [ dy thdo Nghi dinh gdm 02 Pidu quy dinh vé pham vi diéu
chinh, déi tugng ap dung,

- Chucmg II gom céc didu tir Didu 3 dén Diéu 23 quy dinh vé tinh, thu,
ndp tién sir dung dt;

- Chuong III gdm céc diéu tir Piéu 24 dén Diéu 44 quy dinh vé tinh, thu,
nodp tién thué dét;

- Chucmg IV gdm cic didu tir Pidu 45 dén Pidu 49 quy dinh vé trach
nhiém ctia co quan, ngudi str dung dét;

- Chuong V gbm céc diéu tir Piéu 50 dén Diéu 54 quy dinh vé Didu
khoan thi hanh.

V. VE NOI DUNG DU THAO

1. V& pham vi diéu chinh (Piéu I dyr thdo Nghj dink)

Nghi dinh nay quy dinh vé tién st dung dit, tién thué dit. Bé dam bao
tinh kha thi, dy thao Nghj dinh quy djnh tdch cdc trucmg hop tinh tién sit dung
dit va cac truong hop tinh tién thué dit; dong thO’l dé dam bao tinh phap ly, néi
dung vé cac trudong hop tinh tién sir dung dét, tién thué dét tai Piéu ndy dugc
quy dinh din theo quy dinh diéu, khoan cu thé tai Luat D4t dai nim 2024; theo
d6, du thao Nghj dinh quy dinh:

- Tién str dung dét trong cac trudng hop: (i) Nha nuéc giao dat c6 thu tién
stt dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 119 Luat Dit dai. (ii) Nha
nude cho phép chuyen muc dich sur dung dat sang loai dit thudc truomg hop Nha
nuoc giao dit c6 thu tién sir dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2va3 biéu 121
Luat Dat dai; (iii) Nha nudc cong nhén quyén st dung dit, dleu chinh quy hoach



chi tiét, cho phép chuyen hinh thirc str dung dt theo quy dinh cia phap ludt ma
phét sinh nghfa vu vé tién st dung dt.

- Tién thué dét trong cac truong hop: (i) Nha nude cho thué dit (bao gbdm
ca dit c6 mat nuée) quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 120 Luat Dt dai; (i1)
Nha nuéce cho phép chuyen muc dich sir dung d4t sang loai dat thudc trudong hqp
Nha nude cho thué dtit va phai ndp tién thué dét quy dinh tai cic khoén 1, 2 va 3
Piédu 121 Luat Dt dai; (iii) Nha nude cho thué dét dé xay dung céng trinh ngam
trong long dét c6 myc dich kinh doanh ma céng trinh nay khong phai 14 phén
ngam clia cong trinh xdy dung trén mit dat va dat xay dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viée vén hanh, khai thac, sir dung cong trinh ngam quy dmh tai
khoan 1 Piéu 121 va Piéu 216 Luat Pét dai; (iv) Nha nudc cong nhén quyen su
dung dit, gia han s dung dat, didu chinh thoi han st dung dét, didu chinh quy
hoach xdy dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dit thudc trudng hop
phai ndp tién thué dt theo quy dinh.

- Tién ndp bd sung ddi voi trudng hop duge Nha nuoc giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, cong nhén (iuyen str dung dit, nhan
chuyén nhuong quyén si dung ¢t dé thyc hién du dn ddu tu ma khéng dua dat
vao sir dung, chdm tién do st dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81, diém d
khoan 1 Piéu 153 Luat Dt dai

2. V& ciin cit tinh tién sir dung dit (Diéu 3, Pidu 4, Diéu 5)
Dy thao quy 'dinh vé‘cén cir tinh tién s dung dr?lt theo quy djnh tai khoan
1 Bidu 155 Luét D4t dai; dong thdi quy dinh cu thé vé dién tich dét tinh tién st
dung dat, gid dat tinh tién s dung dat theo hudng quy dinh theo ting trudmg
hop st dung dat theo quy dinh tai Diéu 159, Diéu 160 Luat Dat dai.

3. V& tinh tién si dung dat khi Nha nwéc giao dit (Piéu 6)

- Dé d& hiéu, d& 4p dung, Du thio Nghi dinh quy dinh cu thé cong thuc
tinh tién str dung dét khi Nha nudc giao dit. Pdng thoi, tai khoan 2 Pidu 6 du
thao Nghi dinh quy dinh vé trudng hop Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung
dit dé xay dung nha & tai dinh cur la nha ¢ nhiéu tang, dugc giao cho nhiéu dbi
tugng st dung thi tién sir dung dét dugc phan b cho tung dbi _tuong sur dung
theo hudng ké thira quy d;nh cua phap luat vé thu tién sir dung dat theo Luét Dat
dai nam 2013 (Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciua Chinh phu va
huéng din tai Thong tu so 76/2014/TT-BTc ngay 16/6/2014 cua B$ Tai chinh);
theo do, viéc phan bd tlen st dung dat tai dy thao chi 4p dung d01 vai truorng
hgp nha ¢ nhiéu ting gdn lién véi dat dugc Nha nuéde _giao truc t1ep cho nhiéu
déi tong su dung thi tién sir dung dit duge phan bd cho ttmg déi tucmg su
dung; khong bét budc ap dung dm v§i truong hgp Nha nuéde giao dit cb thu tlen
sir dung dit cho td chire kinh té dé thuc hién dy 4n xéy dung nha & nhidu ting dé
ban hodc dé ban két hop cho thué, khéng ap dung dbi véi trudng hop ban nha &
thudc sd hiru nha nudc.



4. V& tinh tién st dung dit, tién thué dit khi chuyén muc dich sir
dung dit (Pidu 7, Piéu 8, Pidu 35 du thdo)

- Tai Diéu 7, Dleu 8 va Piéu 34 du thao Nghj dinh quy dinh v& tinh tlen
st dung dat khi chuycn muc dich st dung dét trén tinh thin quy dinh tai Piéu
121, Diéu 156 Luat Dat dai; cu thé: Khi chuyen muc dich sur dung dét quy dinh
tai cac dlém b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Diédu 121 ctia Luat D4t dai thi nguoi sur
dung dat phai njp tién sir dung dat, tién thué dat nhu sau: (i) Nop tién st dung
dit, tién thué dat tra m6t 14n cho ca thoi gian thué bang mure chénh léch gilta tién
sq dung dat, tién thué dit coa loai dét sau khi chuyen muc dich sir dung dét va
tién sir dung dt, tién thué dit ca loai dét trude khi chuyén muc dich s dung
dit cho thoi gian str dung dit con lai; (ii) Nop tién thué dit hing nim theo loai
dat sau khi chuyén muc dich st dung dat.

Ngoa1 ra, theo phéan anh cia céc dia phuong, trong thuc té dé thuc hién du
an thi nha dau tu phai nhan chuyén nhuqmg nhiéu loai d4t khéc nhau (dit &, dit
san xudt kinh doanh, dit thuong mai, dich vy, dat nbng nghi¢p), sau d6 lam thu
tuc dé duge cho phép chuyen muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu
theo quy hoach sir dung dat dugc duyét nhung phap lut hién hanh chua c6 quy
dinh v& thu tién sir dung dit, thu tién thué dét trong trudng hop nay Vi vay, du
thdo Nghi dinh bé sung quy dinh xtr ly d6i véi truomg hop du an sir dung dét
hén hop trong trurdmg hop nay, cu thé:

(1) Trucmg hgp du an vira ¢6 hinh thirc Nha nudc gxao dét c6 thu tién sir
dung dit vua cd hinh thirc Nha nuéce giao dit khéng thu tién sir dung dAt thi toan
bd tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung duoc trir vao sb tién sir dung dat
cua dur an.

(i1) Trudng hc,rp dy an vira ¢6 hinh thirc Nha nude cho thué dit vira 0
hinh thitc Nha nudc giao dit khéng thu tién sir dung dat thi toan bd tién dat
trudre khi chuyén muc dich sir dung dugc trir vao sd tién thué dat clia du 4n.

(iii) Trudng hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
dung dat vira ¢6 hinh thirc thué dét vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dat khong
thu tlen str dung dét thi t1en dat trudc khi chuyen muc dich sir dung dat dugc trur
vao tién sir dung dit, tién thué dit pha1 ndp ctia du 4n theo nguyén tic phan bd
cho phan dién tich dat phai ndp tién sir dung dat va phén dién tich dét phai ndp
tién thué dat.

(iv) Tién dat truée khi chuyén muc dich sur dung dit dugc co quan nha
nude ¢d thim quyen tinh cho timg du an dé tinh s6 chénh léch tién sir dung dét
hodc tién sir dung dét va tién thué dat (d6i véi dy én co hinh thire sur dung dit
hén hop) nhung khong vugt qua 50 t1en sir dung dét, tién thué dt cua dy an sau
khi chuyen muc dich st dung dét; sb tién con lai chura dugc trir véo tién str dung
dit, t1en thué dét (néu o) thi duge tinh vao chi phi dAu tr cua dyr an. Gia dat dé
tinh tién dit trudc khi chuyén muc dich sir dung d4t do co quan tai nguyén va



mdi trudng xac dinh va duge tinh tai thai Qiém dugce co quan nha nude co tham
quyén ban hanh Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dyng dat.

5. V& tinh tién sir dung dit khi cip Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit, quyén s& hiru tai sin gin lién véi ddt (sau ddy goi tit 13 GCN) cho hd
gia dinh, ¢4 nhin (Diéu 9, 10, 11, 12).

Tai cic Didu 137, 138, 139, 140 Luét DAt dai nim 2024 ¢6 quy dinh vé
cép GCN ddi voi ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dén cu dang sur dung dit trong
céc trudng hop: (i) ¢6 hodc khong c6 gidy to vé quyen sit dung dit theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 137 Luét D4t dai; (i) c6 ngudn gbc vi pham phap lujt dit da1
trude ngay 01/7/2014; (iii) co ngudn gbc duge giao khong ding tham quyen,
theo d6 ¢6 quy dinh vé mdt sd trudng hop phai ndp nghia vu tai chinh vé dit dai
khi duge cap GCN. Vi vdy, tai cac biéu: 9, 10, 11, 12 dy thdo Nghj dinh quy
dinh cy thé murc thu cia timg truong hop duge cap GCN theo quy dinh tai Luét
Pit dai néu trén theo huéng ké thira quy dinh v€ mirc thu tién sir dung dét theo
quy dinh ctia phép luat vé thu tién st dung dét theo Luat Dat dai nim 2013 va cé
diéu chinh lai cho cén dbi gifra céc truong hop sir dung dit theo thoi gian sir
dung dit va ngudn gde dit; gl dét tinh thu tién sir dung dét 1a gid dat trén Bang
gid dit theo quy dinh tai Piéu 159 Luat Dat dai; cy thé:

- Didu 9 du thao quy dinh vé tinh tlen su dung dit kh1 cap GCN déi voi
hé gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat va co gidy to vé - quyén str dung dat
theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5, khoan 7 Biéu 137 Luat Dit dai nim 2024.

- biéu 10 quy dinh vé tinh tién sir dung dit khi cip GCN cho hd gla dinh,
cd nhén st dung dat c6 nha &, cdng trinh x4y dung khac va khdng c6 gidy tor vé
quyén str dung dit theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 138 Luit
D4t dai ndm 2024.

- Piéu 11 quy dinh vé tinh tién sir dung dat khi cong nhén quyen su dung
dat (cép Gidy chimg nhan) cho hd gia dinh, c4 nhan dbéi véi dét & cé nguon goc
vi pham phép ludt trude ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai Digu 139 Luat Pit dai
nam 2024.

- Dleu 12 quy dinh vé tinh uen sur dung dét khi cdp GCN cho h¢ gia dinh,
ca nhan déi véi dit & cod ngudn gdc duoc giao khéng ding thim quyén quy dinh
tai Didu 140 Lu4t Dat dai nim 2024.

Riéng déi véi trromg hop hé gia dinh, c4 nhén sir dyng dét c6 nha 6, nha &
va cong trinh phuc vu doi song tredc ngay 18/ 12/1980 thi duoc cong nhan dign
tich dét & bang 01 lin han mirc cong nhén dit & va khéng phal ndp tlen st dung
d4t khi duoc cap GCN dbi vdi dién tich dét nay, khi dugc cdp GCN ddi véi phéan
dién tich dit vuot han mirc cong nhén dat & cua thira d4t cé nha &, nha & va cong
trinh phuc vu déi séng thi theo quy dinh tai khoan a khoan 1 Pidu 138 Ludt Pat
dai ndm 2024 phal ndp tién sir dung dit; tuy nh:en Luat Pit dai nam 2013 quy
dinh trudng hep nay dugc cong nhan dién tich dat & bing 05 14n han mirc giao
dat & va khong phai ndp tién sir dung dét. Pdng thdi, qua nghién clru mue thu tai



cac van ban trudc day nhu Théng tu sb 60-TC/T CT ngay 16/7/1993 cua B Tai
chinh hu'orng dan che dé quan ly thu d6i véi viéc ban nha thude s& hitu Nha
nudc, viéc cap quyen sir dung dét xay dung nha & va cong trinh; Vi vdy, dé cén
d6i mirc thu déi véi truomg hop nay, tai diém a khoan 1 Diéu 9 du thao Ngh1
dinh quy dinh: “Déi véi phan dién tich dat vuot han mirc cong nhdn dat ¢ cua
thira ddt c6 nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vy doi song theo quy. dinh tai khodn
a khodn 1 Diéu 138 Ludt Ddt dai thi nguoi st dung ddt phdi ngp 20% tién si
dung ddt tinh theo gid dat 6.”

Déi véi cac trudng hop khac, tai dyu thdo cén clr cdc trudng hop dugce cp
Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai Ludt Pét dai nim 2024 ddng thoi ciin cir céc
quy dinh hién hanh (cac Nghj dinh huéng din Luat D4t dai nam 2013) dé can
dbi cac mre, ty 18 (%) thu tién st dung dét cho phu hop.

Ngqal ra, tai Dlep 13 dy thdo quy dinh viéc Tinh tién str dung dat khi didu
chinh quyét dinh giao dit theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat Dt dai.

6. Xac dmh tién sir dung dat, tién thué dat khi thay ddi quy hoach xiy
dung chi tiét (Piéu 14, Diéu 37 du thdo Nghi dinh):

6.1. Tai du thao Nghi dinh quy dinh xéc djnh tién sir dung dt, tién thué
dat khi thay déi quy hoach xdy dung chi tiét cia dy an déi voi (1) Truong hop
ngudi st dung dit d& nghi va duge co quan nha nuéc ¢6 thim quyén quyét dinh
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy 4n theo dung quy dmh cua phap
luit ma lam thay ddi co cdu sur dung dat, vi tri timg loai d4t, hé sé sir dung dat.
Trong ndi dung nay, quy dinh cu thé d6i véi truong hop ngudi s dung dat duge
Nha nuéce giao dit, cho thué dét khong thong qua diu gié quyén sir dung dit; va
truorng hgp ngtrm str dung dat dugc Nha nude giao dit, cho thué dat thong qua
du gia quyeén su dung dat. Tai ndi dung ndy, B$ Tai chinh dang du thao theo
cac Phurong an dé céc Bg, nganh, dja phuong c6 ¥ kién cho phu hop, cy thé: '

- Trudmg hop dy 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thuge
trudng hop nha nude giao dit thong qua ddu gid quyén sir dung dat va ngudi sir
dung dit di hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dt theo quy dinh: Quy dinh 02
Phuong an dé Iva chon.

- Truomg hop dy 4n truoc khi diéu chinh quy hoach chi tidt khong thudc
truong hop nha nude giao d4t thong qua déu gia quyen st dung dét va nguoi sir
dung dit chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét theo quy dinh:
Quy dinh 02 Phuong 4n dé lya chon.

- Trudng hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét thuoc truong
hop Nha nudc giao dat théng qua ddu gid quyén s dung dit: Quy dmh 02
Phuong an dé lya chon

Quy dinh theo cac Phuong an dy thao Nghi dinh 12 dé xu Iy thdo g&
vuéng mic d6i véi truomg hqp phat sinh trong thuc té. Tai Luat Pét dai nim
2024 khong c6 quy dinh vé viéc c6 cho phép/khéng cho phép didu chinh quy
hoach xay dung chi tiét dbi véi cac truomg hop duoc nha nude giao dit, cho thué
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dat theo hinh thire dAu gia quyén st dung; dong nghla voi viéc ngudi sir dung
dat dugc diéu chinh quy hoach xdy dyng chi tiét d6i véi dién tich dit ting ddu

gia.

6.2. Tai dyr thio Nghi djnh ciing ké thira quy dinh cua phap ludt hién hanh
vé viée xir ly déi véi truong hqp do yéu cdu quan ly, Nha nudc didu chinh quy
hoach chi tiét lam thay dm co cau su dung dat, vj tri ttmg logi dat, hé sé sur dung
d4t din dén tang, giam tién s dung dit. Quy dinh nay nhim dam bao quyen lgi
ctia nha dAu tur trong trudmg hop quy hoach cta nha nuéc cé thay dbi do yéu ciu
quan ly cia Nha nudec.

6.3. Dong thoi, tai du thao Nghi dinh quy dinh x11 Iy dbi vdi trucmg hgp
dur 4n sau khi diéu chinh quy hoach xay dung ¢o hinh thirc sir dung dét hén hop
(trong dd ¢6 ca giao dat cd thu tién sur dung d4t va cho thué dét) thi xac dinh dé
thu chénh léch glua s6 tién sir dung dit phai ndp theo quy hoach sau khi dugc
didu chinh va sb tJen da n0p theo quy hoach xay dung chi tiét trde khi didu
chinh theo nguyén tic: $4 tién sir dung dit, tién thué dét dad ndp theo quy hoach
cl (neu co) duge trir vao tién sir dung dat xac dinh lai; sb tién thué dat d3 ndp
(néu c6) dugc trir vao tién thué dit xéc dinh lai.

7. Quy dinh vé nguyén tic thwc hién mién, gidm tién sir dung dat;
trong do bo sung vige xir ly doi véi tru'O'ng hop cic €0 quan nhﬁ nudc co
tham quyén phat hién nguoi s dung dit da duge mlen, giam tlen sir dung
dit nhung khong dap ng cic diéu kién dé dwge mién, giam tidn sir dung
dit theo quy d;nh (Piéu 17).

De tdng cudng cong tac hu klem, x1r ly sau khi Nha nuéc cho phép mién,
giam tién st dung dat, tai khoan 8 Diéu 17 du thao quy dinh: Trudng hop céc co
quan nha nudc cd thdm quyén phat hién ngum st dung dat da dugc mien, glam
tién sur dung dat nhung khéng dap img céc didu kién dé duoc mién, gidm tién sir
dung dét, sir dung dét khdng ding muc dich dit duoc g1ao nhung khdng thudc
trudng hop bj thu héi dét theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai hogc bj thu hdi
d4t theo quy dinh tai khoén 9 Dleu 81 Luat Pét dai nam 2024 thi phai thyc hién
hodn tra ngdn sach nha nudc sb tién sir dung dit da duoc mién, giam.

8. Vé quy dinh mién, giam tién thué dat (cac DPiéu 39, 40, 41 va 42 du
thao Nghi dinh)

- V& nguyén tac m1en giam: Tai Lu4t Dét dai ndm 2024 khong quy dinh
cu thé the n3o 14 mién tidn thué dét, thé nao la giam tién thué dat. Tuy nhién,
xuyen subt qua trinh xay dyng du thao Luat Pit dai va thé hién & ndi dung thiét
ké cac diéu vé cac truomg horp phai thuc hu;n dau gia, d4u thau du 4n c6 sir dung
dit thi déu thé hién nguyén tic: Mién tién thué dét 1a cho phép ngusdi sur dung
dit khong phai nop tién thué dit cho ca thoi gian thué; con lai la glam tién thué
dat. Vi vay, tai Diéu 40, Dreu 41 dy thao Nghi dmh quy dinh v& mién, giam tién
thué dat dua trén nguyen tic: (D Mién tién thué dét 1 cho phép n%ucn st dung
dit khong phai nop tién thué dét cho ca thoi gian thué; (i) Gidm tién thué dat 1a
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cho phép ngudi sir dung dAt khong phai nop mot sb tién cu thé tinh bang ty 18
(%) tién thué dit phai ndp.

- V& cac truomg hop mién tién thué d4t: Tai khoan 1, khoan 2 Dléu 157
Ludt Dt dai ndm 2024 quy dinh cu thé cac truong hop duoc mién, giam tién st
dung dét, tién thué dat; dong thoi, quy dinh tham quyen cua Chinh phu quy dinh
cac trong hop khac duoc mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat chua duge
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 sau khi dugc sy déng v ctia Uy ban Thudng vy
Quoc hoi. Vi vdy, tai Dy thao Nghi dinh quy dinh cuy thé cdc truong hqp mién
tién thué dét; thiét ké cdc mirc glam tién thué dat theo linh vuc uu déi diu tu, dia
ban wu dii diu tu theo quy dinh cua phap luat vé diu tr vé co ban tuong dong
voi mire quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sua ddi, bd
sung tai Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP, Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP).

- Tai Dleu 157 Luét D4t dai nim 2024 chi ¢6 quy dinh mién, giam tién s
dung dét, tién thué dét dbi véi trudmng hop sir dung dit vao muc dich san xuit,
kinh doanh thugc linh vue vu di dau tu hoic tai dia ban vu dai diu tu (khéng
phan biét d6i véi Iinh vuc xd hoi héa nhu Ludt Pat dai nim 2013) Do vay, tai
cac Dxeu 40, Dleu 41 dy thao Nghi dinh chi ¢6 quy dinh chung v€ cic mirc vu
dai mién, giam tién st dung dit ddi véi dy an thudc linh vuc, dia ban wu ddi diu
tu ma khéng xiy dung uu dii riéng dbi véi du an s dung dat xdy dvng cong
trinh cdng cdng c6 muc dich kinh doanh (x4 hdi héa).

Pdng thoi, khoan 3 Piéu 53 dy thao Nghj dinh quy dinh béi b6 quy dinh
vé uu dai mién, glam tién thué dét déi v6i du an thude linh vuc x4 hdi theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam 2008 va Nghi dinh
50 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta Chinh phu.

- V& trinh ty, thu tyc mién, giam: Tai khoan 3 Didu 157 Luit 1:)?11: dai nim
2024 quy dinh trudng hop duge mién tién sir _dung dét, tién thué dat thi khong
phai thue hién thu tuc xac dinh glé dit, tinh tién sir dung dat, tién thué dit duoc
mién. Nguoi su dung dat dugc mién tién sir dung dat tién thué dit khong phai
thue hién tha tuc d& nghi mién tién st dung dt, tlen thué dit. Vi vay, dé dam
bdo giam sat viéc thuc hién diéu kién dé duoc mién tién st dung dat, tién thué
dit theo ding quy dinh; dam bao viéc mién tién sir dung dét, tién thué dét ding
déi tugng, trénh that thu ngn sdch nha nuée, dam bao hleu qua clia chmh sach
uu dai cua nha nudc...), tai du thao Nghl dinh quy dinh viéc mién tién sir dung
dat, tién thué dét duoc ghi trong quyét dinh cho thué dat dong thdi quy dinh
trach nhiém cua: (i) Co quan thué trong viéc xdc dinh sO tién su dung dat, tién
thué dit duoc giam, trinh UBND ciing cap quyét dinh thu hdi s tién sir dung dat
dugc gidm do minh thye hién; (if) Co quan tai nguyén cé trach nhiém mé& sb
theo d5i dbi véi cac truomg hgp duge mién tién sir dung dat tién thué dat. Trong
qua trinh thye hién dinh ky kiém tra, ra soat, xéc dinh diéu kién ve uu dai mién
tién su dung dét, tién thué dét néu phat hién nguoi da dugc mién tién sir dung
dat, tlen thué dat khéng dap ung diéu kn;n dé duoc mién thi phai bao cdo UBND
cung c¢ip quyét dinh thu hdi viéc mién tién sir dung dét, tién thué dit va chuyén
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théng tin cho co quan thué dé phdi hop xac dinh, thu ndp sb tién sir dyng dit,
tién thué dit phai ndp.

9 V& thu tién sir dung dat, thu tién thué dat do6i véi dit trong khu
kinh té, khu cong nghé cao (cac Pidu 39, 40 va 41)

Theo quy dmh clia Luat Pét dai nam 2013 thi viéc sir dung dét dbi voi
dit trong khu kinh té, khu cdng nghé cao dugc quy dinh vu dii hon so véi ngoai
khu; vi vay tai Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu vé
thu tién st dung dét, thu tién thué dat dbi véi dat trong khu kinh té, khu cong
ngh¢ cao c¢6 quy dinh vu dai hon dbi véi loai dat nay. Tuy nhién, theo quy dinh
tai Luat D4t dai nim 2024 (Piéu 57, Diéu 203, Piéu 204) khong ¢é quy dinh
khac biét, wru d3i d6i véi dit trong khu kinh té, khu cong nghé¢ cao; theo do, viée
thu héi, giao dét, cho thué dit, trong khu kinh té theo quy dinh ciia Luat D4t dai
(UBND céc dja phuong thuc bién, khéng giao cho cdc Ban Quan ly khu thue
hién nhu truée diy); ddng thai khéng cé quy dinh cu thé v& mién, giam tién thué
dit d6i voi du an st dung dét: trong khu kinh té, khu cong nghé cao nhu quy
dinh cia phdp ludt hién hanh. Vi vdy, tai céc Piéu: 38, 39 va 40 du thao Nghi
dinh quy dinh ve cac truong hop duge mién, gidm tién thué dét khéng ¢ quy
dinh ve viéc mién, giam tién thué dat riéng ddi voi du an st dung dt trong khu
kinh té, khu céng nghé cao ma viéc mién, giam tién thué dit dbi véi du 4n dau
tu trong cdc Khu nay dugce thuc hién theo quy dinh chung déi véi cac du an
thudc link vire va dia ban wu dai dau tu theo phap luat vé dau tu.

Pong thoi, dé xir Iy chuyén tlép, tai khoan 6 Didu 50, khoan 4 Piéu 51 du
thao Nghi dinh quy dinh: Dbi véi du 4n dau tu duorc Nha nué6e cho thué dat
trong Khu kinh té, Khu cdng nghé cao: Béi véi cac hd so tinh tién thué dat trong
Khu kinh t&, Khu Céng nghé cao da dugc co quan nha nude cb thim quyén tlep
nhan theo quy dinh ciia phap luét vé thu tién thué dat trudc ngay Nghi dinh nay
c0 hiéu lyc thi hanh thi co quan do chuyén lai hé so cho co quan chirc néng theo
quy dinh cta Luit D4t dai nam 2024 dé thuc hién theo thim quyén va trach
nhiém duoc giao.

10. V& don gia thué dit tra tién thué dat hang nim (Diéu 27)

Lujt Dét dai ndm 2024 quy dinh cy thé céc trudng hop ap dung gid dit cu
thé dé tinh thu tién thué dét, Bang gia dat dugc ap dung tinh tién thué dit khi
nha nudc cho thué dit thu tién thué dit hang nam (Dleu 159, Piéu 160); quy
dinh cu thé cac trudong hop nha nudce cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thué, nha nudc cho thue dat thu tién hang ndm dbi véi cac truong
hop con lai (Piéu 120); Bang gia dét duoc xay dung theo khu vuc, vi tri. Béi véi
khu vire c6 ban d6 dia chinh sé va co s& dit liéu gia dét thi xay dung bing gid
dat dén timg thua dét trén co so vung gié tri, thira dat chuin, Bang gia dat duoc
xdy dung Ian dau dé cong bo va dp dung tir ngdy 01/01/2026, duoc didu chinh,
stra ddi, bd sung bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01 cua nam tiép
theo (khoan 2, khoan 3 Dleu 159). Vi vy, tai DPiéu 27 du thdo Nghi dinh quy
dinh vé don gid thué dit tra tién thué dat hang ndm theo nhu sau:
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 Don gid thué ddt hing ndm = Ty I¢ phan trdm (%) nhdn (x) Gid dat tinh
tién thué dat. Trong do:
a) Ty I¢ phd‘n tram (%) tinh don gia thué ddt mot nam tir 0,5% dén 3%.

Cdn cir vao thuc 16 dia phuwong, Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc
thuge Trung wong (sau ddy goi la Uy ban nhdn dén cdp tinh) quyét dinh va ban
hanh mirc ty 1¢ phdn trdm (%) cu thé va cng bé cong khai trong qud trinh trién
khai thuc hién.

b) Gid ddt dé tinh tién thué dat la gid ddt tai Bang gid dét dp dung cho
truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 159 Ludt Pdt dai va quy dinh cia
Chinh phu vé gia dat.

11. Vé mire dO'n gla thué dit doi voi dat xdy dung c¢ong trinh ngam
ma khéng phai la phan ngam ciia cong trinh xay dung trén mit dat, doi véi
dit c6 mit nwéc thudc nhém dat quy dlnh tai Dicu 9 Luit Pat dai (Piéu
28).

Tai Diéu 216 Lu4t Pt dai nim 2024 quy dinh: D4t xdy dung cong trinh
ngém bao gdm dt xéy dung cong trinh trén mat dit phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac str dung cong trinh ngdm va khéng gian dudi lbng dit dé xdy dung cbng
trinh trong long d4t ma cong trinh nay khong phéi 1a phén ngam cta cong trinh
xay du'ng trén mat dat; dbi voi dét dé xdy dung cong trinh ngém thi tai Didu 9
Luét Pét dai khéng quy dinh rd thi lai thude trrdng hop Nha nuée cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 121 Luat Bét dai.

Nhu vay, Luét Dit dai nim 2024 khong c6 quy dinh cu thé vé viéc thu tién
thué dit ddi voi dit duge Nha nuée cho thué dé xdy dung céng trinh ngim
(khéng phai 14 phan ngdm cua cdng trinh xdy dung trén mit dét). Tuy nhién, ké
thira quy dinh v& thu tidn thué dit, thué mat nuéc hién hanh (Nghj dinh sé
46/2014/ND-CP), B6 Tai chinh quy dinh thu tién thué ddt d6i voi loai dit nay.
Theo d6, dé hudng dan vé ndi dung thu tién thué dit dbi véi quy dinh tai Didu 9,
Diéu 188, Piéu 216 Luat Dét dai, ddng thoi ting cudng phan cép cho UBND cép
tinh trong viéc quy dinh mic ty 18 (%) cu thé dé tinh don gia thué dét cho phu
hop véi thuc té tai dia phuong, tai Diéu 28 dy thao Nghi dinh quy dinh:

(i) Trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam, don gia thué dit dugc
tinh theo mirc khéng qua 30% cia don gia thué dat trén bé mat v6i hinh thire
thué d4t tra tién thué dét hing nam c6 cung muc dich sir dung dét."

(ii) Truong hop thué dit tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué,
don gia thué dét tra tién thué mot lan cho ca thoi glan thué dugc tinh theo mirc
khéng qua 30% cua don gia thué dat trén b& mat véi hinh thirc thué dit tra tién

! Phap Iudt hién hanh tai Diéu 5 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP quy djnh mic 1 khdng qua 30%
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thué dat mot ldn cho ca thdi gian thué ¢é ciing muc dich sir dung v thii han sir
dung dit.?

Uy ban nhan din c4p tinh quy dinh mirc ty 1& phan trim (%) cy the dé tinh
don gia thué dat trong 02 trudmg hgp néu trén phu hop véi thue 8 tai dia
phuong.

12. V& tinh tién thué dit d6i véi don vi sy nghigp cdng lap Didu 31)

Tai khoan 3 Piéu 30 Luét Pét dai nam 2024 quy dinh: “Don vj sw nghiép
cdng ldp duge Nha nuce giao dat khong thu tién sir dung dét; trucng hgp don vi
s nghiép cong ldp c6 nhu cdu sir dung mét phan hodc toan bg dién tich duoc
giao dé san xudt, kinh doanh, cung cap dich vu thi dugc lya chon chuyen sang
hinh thirc Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang ndm déi voi phan dién
tichdo.”

Pdng thdi, d& dam bao tinh théng nhit véi phap ludt vé quan ly, sir dyng
tai san cong, tai khoéan 3 Piéu 31 dy thao Nghi dinh quy dinh huéng din cy thé
néi dung vé tinh tién thué dét cia don vi su nghiép ¢dng 13p nhu sauw: Trueong
hop don vi su nghrep cong lap khong Iia chon hinh thic Nha nude cho thué dat tra
tién thué dat hang ndm ma si dung nha, cong trinh gdn lién vdi ddt dé kinh doanh,
cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cia phdp ludt vé qudn Iy, sic - dung tai
san cdng thi thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ,
st dung tai san cong, khong nip tién thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

13. V& thoi gian 6n dinh tién thué dét tra tién thué hang nim (Piéu 33
du thio Nghi dinh)

Tai khoan 2 Piéu 153 Ludt Pat dai nam 2024 quy dinh tién thué dét hing
nim dugc 6n dinh cho chu ky 05 ném; tién thué dét cho chu ky tiép theo dugc
tinh can clr vao bang gia dét cia ndm xéc dinh tlen thué dét tiép theo. Trudng
hop tién thué dat ting so véi chu ky trude thi tién thué dét phai nop dugce didu
chinh nhimg khéng qua ty 1€ do Chinh phu quy dinh cho timg giai doan; Ty 1¢
diéu chinh do Chinh pha quy dinh cho tung giai doan khong qua tong chi sb gia
tiéu dang (CPI) hing nim ca nudc cia giai doan 05 ndm trude do. Tuy nhién,
Luat D4t dai khong quy dinh mirc t6i thiéu tién thué dat hang nim sau khi didu
chinh; vi viy, tai Piéu 33 dy thao Nghj dinh quy dinh:

(1) Tién thué dit hang nédm dugc én dinh trong chu ky 05 nam, hét thoi
gian 6n dinh thi duoc didu chinh theo quy dinh tai khoan 2 bidu 153 Luat Pt
dai nhung khéng thap hon tién thué dt da dugc xac dinh cia chu ky truée dé.

Theo théng ké thi trung binh téng CPI ctia 05 nim lién k& (tir ndm 2019
dén hét nim 2023) chi khoang 14,52% la kha thdp. Do dé, tai du thio Nghi dinh
quy dinh “ty Ié (%) diéu chinh tién thué ddt hang nim duwoc xdc dinh bang tong
chi 56 gid tiéu dimg (CPI) hing ndm cd nudc cia giai doan 05 ndm llen ké

? Phap luat hién hanh tai diém b khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP quy dijnh mue 12 khéng thip hon
50%
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truGc thoi diém diéu chinh” (mic t5i da theo quy dinh tai Luét) 1a phu hop
nhim dam bao khéng gdy tac dong qua lon dén ngudn thu ngan sach tir tién thué
dit nhét 1 trong bdi canh chua du kién duge viée ban hanh va thuc hién Bang
gia dét theo quy dinh Luat P4t dai nim 2024 trong thdi gian téi s& ¢ tac dong
nhur thé nao trén thuc té.

. (i) Trudng hep tién thué dit cho chu ky tiép theo cao hon so véi chu ky
lién ke trudce 4o thi thue hién theo 02 phuong an sau:

+ Phwong dn 1: Truong hop tlén thué dét cho chu ky tlép theo cao hon so
v6i chu ky lién ké trude do, thi ty 18 diéu chinh tién thué dit hang nam theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Dt dai dugc xac dinh bang téng chi sé gia tiéu
ding (CPI) hing nim ca nudc cia giai doan 05 nim lién k& trude thoi diém diéu
chinh,

+ Phwong an 2:

i) Trudmg hop tién thué dét cho chu ky tiép theo cao hon so véi chu ky
lién ké truée dé ma muc dich sir dung dat trong cung nhom dt, vi tri thua dit,
khu dét khong thay dbi so voi vi trf trong bang gia dat khi xac dinh tién thué dét
cua chu ky on dinh trude do thi ty 1& (%) didu chinh tién thué dit héng nam theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Dt dai dugc xac dinh bing tdng chi s6 gia
tiéu dung (CPI) hdng nim c& nudc cla giai doan 05 nim lién ké trude thoi diém
diéu chinh..

i) Truomg hop tién thué dét cho chu ky tiép theo cao hon so véi chu ky
lién ké trudc dé ma c6 thay ddi vé& quy hoach chung dan téi vi tri thita dit, khu
dit cé thay i so véi vi tri dét trong bang gia dét khi x4c dinh tién thué dét cia
chu ky én dinh truéc d6 thi gia dat tinh thu tién thué dét hang nam duqc Xac
dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém didu chinh tién thué dat nhung
khong qué hai l4n so véi tién thué dit da duoc x4c dinh cia chu ky én dinh trude
do. .

14. V& tinh tién thué dit khi didu chinh th&i han s& dung dat ddi véi
truong hop dang duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dat mét lan cho
ci thoi gian thué (Diéu 36 du thao Nghj dinh)

Tai khoan 2 Diéu 156 Luat Pét dai quy dinh: Khi duqc gia han su dung
dat diéu chinh thoi han sir dung dat ma ngudi st dung dit thuge dbi tuong ndp
tién sir dung dét, tién thué dét thi phai np tién sir dung dat tién thué dat do6i véi
thoi gian dugc gia han, duge diéu chinh. Vi vy, tai Diéu 36 du thao Nghj dinh
quy dinh ndi dung vé tinh tién thué dét khi diéu chinh thoi han sir dung dat déi
véi truomg hop dang dugc Nha nude cho thué dt tra tién thué dAt m6t lan cho ca
thoi gian thué theo 02 Phuong an:

- Phuong 4n 1: Tién thué dét phai ndp dugc xac dinh béng chénh l&ch

gira tién thué dat phai nop mot 14n cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung
d4t da dugc didu chinh va tién thué dat phai nép mot lan cla thoi han sir dung
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dat con lai duge tinh theo chinh séch va gia dét tai thoi diém co quan nha nuéc
c6 thdm quyén cho phép diéu chinh thai han sir dung dét cua du an.

- Phuong an 2: (Trir theo sb tuyét d61) Tién thué dit pha1 ndp dugc xac
dinh béng chénh léch gilra tién thué dat phai nép mot lan cho ca thoi gian thué
ctia thoi han st dung dit dd duoc diu chinh va tién thué dét phai nép mét Ian
cua thoi han sir dung d4t con lai.

Quy dinh theo Phuong an 1 ddm bao quyén loi clia ngudi sir dung dat khi
tinh lai tién thué d4t mot Ian cia thoi han sit dung dét con lai theo chinh sach va
gid dat tai thdi diém co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép diéu chinh thoi
han st dung dit, qua d6 khuyén khich viéc diéu chinh thoi han st dung dit clia
du 4n; bén canh d6 viéc thuc hién theo Phuong 4n 2 thi s& don gian, dé thuc hién

hon.

Ngoai ra, tai du thdo Nghi dinh con quy dinh hudng din cach tinh tién
thué dit dbi v6i truong hop thay d01 thoi han sir dung dit ciia dy 4n ddng thoi cb
thay ddi quy hoach x4y dymg chi tiét cua du 4n.

16. V& quy dinh chuyén tiép vé khoan tién nglrm snr dung dat phai
ndp bd sung dox viri thoi gian chu‘a tinh tién sir dung dit, tién thué dit theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 257 Luat Dat dai (Diéu 50, Diéu 51).

Tai Diéu 257 Luat Dt dai quy dinh chuyén t1ep d6i voi truong hop dé co
quyét dinh _giao dit, cho thué dét, cho phép chuyen myc dich sur dung dat cho
phép chuyén tir hinh thic thué dit tra tién hang nim sang thué dét tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué, gia han st dyng dét, didu chinh thoi han sir dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap Juat vé dét dai va quy dinh
khac cua phap ludt c6 lién quan trudce ngay Luét ndy c6 higu luc thi hanh nhung
chua quyet dinh gia dat Trong d6, tai diém d khoan 2 Diéu 257 glao Chinh phu
quy dinh ve khoan tlen ngum sir dung dit phai ndp b sung 601 voi thoi gian
chua quyet dinh gid dit doi véi céc truomg hop quy dinh tai Piéu 257 Luat Pat
dai; vi vy, tai Didu 50, Pidu 51 du thao Nghi dinh quy dinh huéng din nbi
dung nay theo 04 phuong an:

Phwong an 1:

Khoan tién ngudi st dung dat pha1 ndp bd sung ddi véi thoi gian chua
tinh tién sir dung dat, tién thué dat cua céc truong hop quy dinh tai cac dlem a,b
va ¢ khoan 2 Piéu 257 Lujt D4t dai nim 2024 duoc tinh bing l4i suat tién gui
trung binh 03 ngan hang thuong mai ma Nha nude sé hitu trén 50% vén diéu 1
trén dia ban tinh, thanh phd truc thuc Trung uong noi c¢6 dét cia ky han 03
thang tinh trén sb tién su dung dét, tién thué dit phai np dugce xéac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai ndm 2024.

Phwong in 2:

Khoan tién ngudi sur dung dit pha1 ndp bd sung ddi véi thoi gian chua
tinh tién sir dung dat, tién thué dat cla céc truong hop quy dinh tai cac dlem a, b
va ¢ khoan 2 Didu 257 Ludt Dét dai nam 2024 dugc tinh bang l3i sut tién guri
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trung binh 03 ngén hang thuong mai ma Nha nudc s¢ hitu trén 50% vén diéu 18
trén dia ban tinh, thanh pho tryc thude Trung uong noi 6 dét ctia ky han 01 nim
tinh trén s6 t1en sir dung dét, tién thué dét phai ndp durgc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 257 Luét Dat dai nim 2024.

Phwong an 3: Khoan tién ngudi sir dung dat phai nép bd sung ddi véi
thdi gian chua tinh tién sir dung dit, tién thué dét cta cac trudng hop quy dinh
tai cac diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu 257 Lu4t P4t dai ndm 2024 dugc tinh bing
50% khoan tién tong duong vdi tin cham ndp tién sir dung dit theo quy dinh
ciia phap luat vé thu tién str dung dét, phép luat vé quan 1y thué timg thoi k¥,
tinh trén s tién sir dung dAt, tién thué dat phai nop dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai nam 2024.

- Phuong 4n 4: Khoan tién nguoi sir dung dat phai ndp bd sung doi véi
thdi gian chua tinh tién sir dung dét, tién thué dét cua céc trudng hop quy dinh
tai céc diém a, b va ¢ khoan 2 Piéu 257 Luét Dit dai nim 2024 duoc tinh bing
khoan tién tuong duong véi tién chdm ndp tién sir dung dit, tién thué dit theo
quy dinh ctia phap luat vé thu tién st dung dét, phap luat v& quan ly thué timg
thdi ky, tinh trén s tién sir dung dit phai ndp duge xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai nam 2024.

VI. VE PANH GIA TAC PONG

1. Quy dinh tai dy thdo Nghi dinh ndy véi myc tiéu lam rd hon, cy thé hon
so vdi chinh sach hién hanh dé cac co quan chirc néng thude dia phuong thuén
lgi trong tb chirc thuc h1¢n khéng anh hudng dén nguon thu ngén sach nha nuéc
tir dét dai noi riéng va sd thu ngan sach nha nuéc néi chung.

2. V& thit tuc hanh chinh: Tai dy thao Nghj dinh ndy quy dinh cai céch tha
tuc hanh chinh so véi quy dinh hién hanh (giam thu tuc trong vi¢éc mien tién su
dung dat, tién thué dat).

3. Ngudn nhan lyc, tai chinh d& dim bao thi hanh Nghj dinh nay 1a d6i
ngll can bd, cdng chirc cua cac co quan chire nang thue dja phwong thuc hién

nhlem vu vé xac dinh, tinh, thu tién st dung dét, tién thué dét, kinh phi chi tra tir
ngudn ngan sach nha nudc chi lwong, lam thém gid theo ché d6 quy dinh.

VIL. VE Y KIEN CUA CAC BO NGANH, bPJA PHUONG

BO Tai chinh d4 c6 Cong vin sb ...../BTC-QLCS ngay coodd 12022 g
Xin y kién c4c Bo, nganh va dia phuong vé du thio Td trinh Chinh phu, dy thao
Nghi dinh.

Pén nay tdng hep ¥ kién clia cac Bd, nganh, dja phuong, B3 Tai chinh xin
bdo cdo tiép thu, giai trinh nhu sau:

VIL VE Y KIEN THAM PINH CUA BQ TU PHAP
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Thyc hién Luat Ban hanh véan ban quy pham phdp luét, B6 Tai chinh da
c6 Cong van s ..../BTC-QLCS ngay ..../.../2024 gii B6 Tu phdp dé nghi thdm
dinh ddi v&i ho so dir thao Nghj dinh.

Ngay.... , B6 Tu phép ¢ Van ban s6 ...... vé& bdo céo thim dinh ddi véi du
thao Nghj dinh. Bé Tai chinh tdng hop va tiép thu, giai trinh y kién thidm dinh
ctia B4 Tu phép cu thé nhu sau:

_Bb Tai chinh hoan thién du théo Nghj dinh cia Chinh pht vé tién sir dung

dat tién thué dat, thué mat nudc (dinh kem).
Kinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: BO TRUONG
- Nhir trén;
- Vin phong Chinh phi;
- B Tu phap;
- Luu: VT, QLCS.

Hb Dirc Phéc



CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: /2024/ND-CP Ha Ngi, ngay  thdng  ndm 2024
DU THAO 01
Ngay 05.4.2024

NGHI PINH

Quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué dit

Can cu Ludt T6 chite Chinh phu ngay 19 thdng 6 ndm 2015, Ludt sua do:
bo sung mot s didu cia Ludt T8 chitc Chinh phii va Ludt T6 chikc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn ctv Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Theo dé nghi cua B truong Bé Tai chinh,
Chinh phit ban hanh Nghi dinkh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién str dung dit trong cac trudng hop:

a) Nha nugc giao dét co thu tién sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Diéu 119 Luat Dét dai.

b) Nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung dit sang loai dt thude
tnrong hqp Nha nudc giao dat ¢d thu tién sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Diéu 121 Luat Pat dai.

¢) Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét,
cho phép chuyen hmh thirc sir dung dit theo quy dinh cia phdp ludt ma phat
sinh nghia vu vé tién st dung dat.

2. Tién thué dét trong cac truong hop:
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a) Nha nudce cho thué dat (bao gbm ca dit c6 mit nudc) quy dinh tai cdc
khoan 1, 2 va 3 biéu 120 Luat Pat dai.

b) Nha nudc cho phép chu){én muc dich sir dung dat sang loai dét thudc
truong hop Nha nude cho thué dat va phai nép tién thué dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 121 Luat Dit dai.

¢) Nha nuéce cho thué dat ¢é xay dung céng trinh pgém trong 1ong dét cé
muyc dich kinh doanh ma cOng trinh nay khong phai la phan ngam cua cdng trinh
xdy dung trén mit dAt va dit xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vy cho viéc
van hanh, khai thac, sir dung céng trinh ngdm quy dinh tai khoan 1 biéu 121 va
Piéu 216 Luat Dét dai.

d) Nha nuée cong nhén quyén sir dung dét, gia han sir dung dat, diéu chinh
thoi han str dung dat, diéu chinh quy hoach x8y dung chi tiet, cho phép chuyén
hinh thirc sir dung dét thudc trrdng hop phai ndp tién thué dat theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung dbi véi trudng hop duge Nha nude giao dit, cho thué
dt, cho phép chuyen muyc dich sir dung dit, cong nhén quyen str dung dét, nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dét dé thuc hién du an ddu tu ma khong dua dét
vao su dung, chim tién dd sir dyng dat quy dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém d
khoan 1 Pidu 153 Luat Pét dai.

Pidu 2. P6i tugng ap dung

1. Nguoi sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Pt dai dugc Nha
mréc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen myc dich sir dyng dit, gia han sur
dung dét, diéu chinh thai han sir dung dat, didu chinh quy hoach chi tiét, cho

phép chuyén hinh thire sir dung dgt, cong nhén quyén st dung dit ma thude
trudng hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

2. Céc co quan, td chic, don vi va cdc déi tugng khéc lién quan dén viée
tinh, thu, ndp, quan ly tién st dung dat, tién thué dat.

Chwong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT
Muc 1
TINH TIEN SU DUNG DAT

Pidu 3. Ciin cir tinh tién sir dung dat

1. Dién tich dAt tinh tién st dung dét theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh
nay.

2. Gid d4t tinh tidn sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.
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3. Chinh sach mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh tai cic Pidu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Ditu 4. Dién tich dit tinh tién sir dung dat

_ 1. Dién tich tinh tién’ sir dung dat dbi véi truomg hop duge giao, dugc

chuyén muc dich sfr’dung dat, dugc diéu chinh quy hoac}! chi tiét, dugc chuyén
hinh thirc sir dung dét cua co quan nha nudce ¢ thdm quyén 1 dién tich ghi trén
quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, di€u chinh quy
hoach chi tiét, chuyén hinh thic sir dung dét.

2. Dién tich tinh tién sir dung dét d6i véi trudng hop cong nhén quyen su
dung dt 12 dién tich dt duoc cong nhédn theo Phidu chuyén théng tin dé xac
dinh nghla vu tai chinh do co quan tai nguyén va méi truong chuyen dén co

quan thue theo quy dinh cua Chinh phu vé cip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dit (sau day goi 1a Gidy ching nhén).

Piéu 5. Gia dit tinh tién sit dung dat

1. Gia dat tinh tién sir dung dét 1a gia dat trong Bang gia dat doi véi cac
truong hop quy dinh tai cac diém a, h, k khoan 1 biéu 159 Luat Dat dai va quy
dinh ctia Chinh pha vé gié dat.

2. Gia dét tinh tién st dung dat la gia dat cu thé ddi véi céc truomg hop
quy dinh tai diém a, d khoan 1 Diéu 160 Luat Dat dai va quy dinh cta Chinh
pht vé gia dit.

3. Gia dét tinh tién sir dung dét 1a gid tring déu gia trong trudng hop ddu
gia quyén sir dung dat.

Pidu 6. Tinh tién sir dung dat khi Nha nuée giao dit

1. Tién st dung dét khi Nha nudc giao dit ¢é thu tién str dung dét duoc
tinh nhu sau:

Gig ddt tinh tién sit

Tién sir _ Dién tich dat tinh tién £
2 = . z dung dat

dung dat ste dung dat

Trong do:

- Dién tich dét tinh tién str dung dét dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay.

- Gid ddt tinh tién sir dung ddt dwoe xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5
Nghij dinh nay.

2. Trudng hop nha 6 nhiéu ting gan lién véi dat duge Nha nudce giao truc
tiép cho nhiéu ddi tugng sir dung thi tién str dung d4t dugc phan bd cho timg dbi
tuong st dung.

a} Viéc phan bé tién str dung dét dugc thue hién nhu sau:



Tién sir dung dat

tinh theo quy dinh
. , tai khodan 1 Diéu
Tién s:'r' dung dat nay Dién tich sdn’sfr dung
phdn bé cho ring cua tung doi twong
déi hrong = X duwoce giao

Tong dién tich
san s dung

b) Viéc phan bb tién sir dung dit theo diém a khoan nay khéng bit budc
ap dung ddi véi truong hop Nha nude giao dét ¢ thu tién sit dung dit cho td
chirc kinh té dé thuc hién dyr 4n x4y dung nha & nhidu ting d& ban hoic dé ban
két hop cho thué, khéng 4p dung dbi véi truong hop ban nha & thude s& hiru nha
nudc.

Piéu 7. Tinh tién sit dung dat khi chuyén muc dich sit dung dit dé
thwe hién dw dn ap dung d6i véi td chire kinh té, nguwdi goc Viet Nam dinh
e & nuwde ngoai, td chirc ¢é vén diu trr nwée ngoai

1. Khi dugc co quan nha nudce cé thim quyen cho phép chuyen muc dich
si dung dé4t dé thuc hién du én nha & thuorng mat, dy an dau tr ha ting nghia
trang dé chuyen nhuong quyén st dung dit gén voi ha ting, xdy du’ng co s¢ luu
gilr tro c¢bt quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Luat Pit dai ma phai ndp tién st dung
dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 121, Piéu 156 Lujt Dét dai thi
tién sir dung dét duge tinh nhu sau:

Tién st dung ddt, tién
thué ddt cia loai ddt

Tién st dung dat khi Tién str dung dat cta loai . \ oa
2 , e ; 2 thudc pham vi thyc hién
dwoe chuyén muc dich =  ddt sau khi chuyén muc - . . , H
str dung dat dich sir dung dét d dn trudc khi chuyén
e aung : g muc dich sit dung dét
(néu co)
Trong do:

a) T ién sir aung dat cia logi ddt sau khi chuyén muyc dich sw dung dat
dwoe tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt Dién tich dat tinh tién str Gia dar tink tién sir
cua loai q&: sau _ dung ddt sau khi chuyén X dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khodn 2 Piéu 5
dich s dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

b) Tién sir dung ddt, tién thué dét cia loai ddt thuée pham vi thiec hién du
én trude khi chuyén muc dich sir dung dét (sau day goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich) dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu nay.

2. Tién dét trude khi chuyen muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:
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a) Trudong hop dat trude khi chuyen muc dich 14 dit néng nghiép, dét phi
néng nghiép khong phai la dit & ma nguou sir dung dit d6 dwgc Nha nuée giao
khong thu tién sir dung dét, cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué dit hing
nim thi tién dat trude khi chuyen muc dich sir dung dét duoc tinh bing khong =
0).

b) Trudng hgp dit trude khi chuyén muc dich 12 dét nong nghiép, dat ph:
nong nghiép khong phai la d4t & duge Nha nudce giao dit c6 thu t1en su dung dit
c6 thoi han st dung dit hodc du'o'c Nha nude cho thué dét tra tién thué dat mot
lan cho ca thdi gian thué thi tidn dit trude khi chuyén muc dich sir dung dat

dugc tinh nhur sau:

Dién tich ddt nhdn (x) gid dat
cu thé tuong ung voi thoi han
giao dat, cho thué dat trudc

Tidn ddt truce khi chuyén muc dich

khi chuyén
muc dich

X Thoi han su dung dét
con lai

Thoi han giao dat, thué ddt
trieoc khi chuyén muc dich

¢) Trudng hop dét truée khi chuyén muc dich 1a dit phi néng nghiép
khéng phai la dat & c6 thoi han sir dung 6n dinh lau dai duge Nha nuéce giao dat
cé thu tién st dung dét trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi tién dét trude khi
chuyen muc dich sit dung dit duoc tinh bang (=) dién tich dét nhan (x) véi gid
dat cu thé ctia loai d4t phi ndng nghiép tuong tng cita thoi han 70 n&m.

d) Truong hop du an c6 hinh thirc sir dung dat hdn hop thi vige xir ly déi
véi tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai diém b va ¢
khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

d1) Trudng hop dur an vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dit ¢é thu tién sir
dung dét vira ¢ hinh thirc Nha nuéc giao dit khéng thu tién sir dung dit thi toan
bo tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung tai cac diém b, ¢ khoan nay dugc
trir vao sb tién sir dung dit ctia dur 4n theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

d2) Trudng hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dit ¢6 thu tién sir
dung dét, vira ¢é hinh thirc thué dt vira ¢6 hinh thire Nha nuée giao dit khéng
thu tién sir dung dét thi tién dat truéce Kkhi chuyén muyc dlch su dung dt tai cac
diém a, b, ¢ khoan nay duge trir vao tién str dung dét, tién thué dat phai ndp cua
dir 4n theo nguyén tic phéan b cho phén dién tich dat phai ndp tién sir dung dit
va phan dién tich dat phai nép tidn thué dét.

3. Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Piéu nay
duoc co quan nha nudc ¢4 thdm quyen tinh cho timg du an dé tinh s6 chénh léch
tién st dung dat hoac tién sir dung dit va tién thué dat (d6i vé6i du 4an ¢6 hinh
thirc sir dung dit hén hop) nhung khéng vuot qua sb tlen str dung dét, tién thué
dat ctia dy 4n sau khi chuyén myc dich sir dung dit; sb tién con lai chua duge trir



vao tién sir dung dét, tién thué dat (néu cd) thi dugc tinh vao chi phi diu tr cla
dir an.

Gia dat dé tinh tidn dat trude khi chuyén muc dich su dung dét do co quan
tai nguyén va moi truong xac djnh va dugc tinh tai thoi diém dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat

Piéu 8. Tinh tién si dung dit khi chuyén muc dich s dung dit doi
voi ho gia dinh, ca nhan

1. Hb gia dinh, c4 nhan khi dugc co quan nha nudc cé thim quyén ban
hanh Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dyng sang dit & thi tién sir dung
dat tinh nhu sau:

Tién s;'r' dung dat, tie:i’w
thué dat cua lqai dat
trucec khi chafyén muc
dich sw dung dat (néu co)

Tién sir dung dat sau
khi diege chuyén muc
dich sir dung ddt sang
dat &

Tién su dung dat cia logi
= ddt sau khi chuyén muc -
dich st dung dat

Trong do:

a) Tién sir dung ddt cua loai dat sau khi chuyén muc dich sic dung dat
dwoc tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt Dién tich dat tinh tién st Gid ddt tinh tién st
cua loai c'i’cft sau _ dung ddt sau khi chuyén x dung dcft theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tgi Diéu 5 Nghj dinh
dich sir dung dadt Diéu 4 Nghi dinh nay nay

b) Tién sir dung dat, tién thué dét cua loqi dat truede khi chuyén muc dich
sw dung dat sau ddy goi la (tien dat trudc khi chuyén muc dich sw dung dat)
duwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Trudng hop dét trude khi chuyén muc dich 13 dat ndng nghiép ctia hd
gia dinh, c4 nhin duge Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dit thi khoan
tién duoc trir duoc tinh bang dién tich dit nhan (x) véi gia dit néng nghiép
twong tmg trong Béang gia dit.

3. Truong hop dit trude khi chuyén muc dich la dit phi néng nghiép
khong phai 12 dét & thi tién dat truéc khi chuyén muyc dich st dung dét duoc tinh
nhur sau:

a) Dt truge khi chuyen muc dich la dét phi néng nghiép dugc Nha nuoc
cdng nhin quyén sir dung dat cho ho gia dmh cé nhan c6 thoi han str dung 6n
dinh lau dai theo quy dinh cua phap lut vé dét dai thi tién dit trudc khi chuyen
muyc dich su dung dat dugc tinh bang tién thué dat tra mét 1dn cho ca thoi gian
thué cua dit san xuit kinh doanh phi nong nghiép tuong Ung cia thoi han 70
nam tai thoi d1em duoc co quan nha nude ¢ thdm quyén ban hanh quyét dinh

cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
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_b) Pét trudce khi chuyén muc dich 1a dét thué tra tién thué dét hing nim
thi tién dat truede khi chuyén muc dich sir dung dat dugce tinh bang khong (=0).

¢) Pét trude khi chuyén muc dich 1a dit phi néng nghiép theo hinh thirc
dugc Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dat cé thoi han hodc duge Nha nuéc
cho thué dit tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué thi tién dét trude khi
chuyén muc dich str dung dét dugc tinh nhu sau:

Dién tich dat nhdn (x) gid ddt
tiwong ung voi thoi han giao
dat, thué dat truée khi chuyén
muc dich

Tién dat truce  — — . ,
) 3 = X Thoi han sw dung dat
khi chuyén N
. con lai
muc dich

Thoi han giao dat, thué dat
trieée khi chuyén muc dich

Diéu 9. Tinh tién sir dung dit khi cip Glay chirng nhin ddi véi cac
truong hop quy dinh tai cac khoian 4, 5, 6, va 7 Piéu 137 Luit Pat dai

1. H6 gia dinh, c4 nhan thudc truémg hop duge cép Glay chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Lu4t D4t dai ma chua ndp tién sir dung dét thi
tién sir dung dét phai ndp dugc tinh nhur sau:

a) Truorng hop co quan nha nuéc c6 thim quyén da cé théng bao ndp tién
sir dung d4t nhung ngudi sir dung dét chua ndp thi nay phai nop tién sir dung dit
theo s0 dé dugc thdng béo; ddng thoi phai nép mot khoan tién chdm ndp tién sir
dung dét tinh trén sb tién chim ndp theo quy dinh cua phép luat vé quén ly thué
tuong tmg voi tung thoi ky.

b) Phuong dn 1: Truong hop co quan nha nude o tham quyén chua ¢6
Thong béo np ti€n str dung d4t theo quy dinh thi nay tinh tién st dung dit phai
nfp va khoan nop b6 sung theo nguyén tic quy dinh tai khoéan 2 Piéu 257 Luit
Dit dai va quy dinh tai khoan 9 Piéu 51 cia Nghi dinh nay, trong do thoi dlem
tinh tién sir dung dit duoc xac dinh theo thoi diém ghi tren gidy to vé quyén sir
dung dit theo quy dinh tai khoan I Didu 137 Luit Pét dai. Truong hop thoi
dlem trén glay to vé quyén sir dung dit trudc ngay 01 thang 01 ndm 2005 thi
tién str dung dét duge xac dinh theo gié d4t clia nim 2005 tai Bang gia dét.

Phuong dn 2: Truong hop co quan nha nude ¢ tham quyén chua cé
théng bao ndp tién sir dung d4t theo quy dinh thi nay tinh tién sir dung d4t phai
nop va khoén nép bd sung theo nguyeén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét
Dit dai va quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 clia Nghj dinh nay, trong d6 thoi dlem
tinh t1er1 sir dung dét dugc xac dinh tai thoi diém ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 137 Luat Pét dai. Truong hop thoi
d1em trén glay t& vé quyén st dung dat truéc ngay 01 thang 01 nam 2005 thi
tién sir dung dét duge xic dinh theo gia 4t ciia nim 2005 tai Bang gia dat.



8

(4 nghj Bé, nganh dia phwong cé y kién lya chon Phwong dn cu thé)

Trudng hop tién sir dung dat va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai
diém nay vuot qua sb tién st dung dit tinh theo chinh s4ch va gia dt tai thoi
diém ndp di hd so hop 1€ xin cap Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap luat
thi duoc tinh theo gia dét va chinh sach tai thoi diém ndp du hd so hop 1&.

2. Hp gia dinh, ca nhan thudc truong hop duge cip Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Didu 137 Luat Dét dai thi  phai thyc hién nghia vy vé thue,
phi, 18 phi (néu co) theo quy dinh phép luét ve thue phi, 1 phi. Riéng dbi véi
truong hop nguol dugce ghi tén trén glay tor vé quyen stir dung dit theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 137 Luat Pt dai ma chua ndp tién sit dung dat thi ho gia dinh,
c4 nhan d& nghi cp Gidy chitng nhin con phai ndp tién sir dung dit duge tinh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Ho gia dinh, ca phan thugc trudng hop dugc cap Gidy ching nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dét dai ma tai ban an, quyet dinh cua Toa
an, quyet dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam, quyet dinh
thi hanh an cia co quan thi hanh an, quyet dinh gidi quyét tranh chép, khiéu nai,
té cdo vé dit dai cua co quan nha nude c6 thim quyén di duoc thi hanh, van ban
cbng nhan két qua hoa giai thanh ma trong céc vin ban néu trén da cé ndi dung
giai quyét vé tién str dung dit thi thuc hién theo vin ban dé.

Truong hop tai cac van ban néu trén khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
sir dung dét thi tuy theo nguon gbc, gidy to, thoi diém sur dung dit, viéc thuc
hién nghia vu vé tién str dung dit, cac khoan thue phi, 18 phi (néu ¢d) duoc thue
hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Lu4t Dat dai va quy dinh twong ng tai
céc khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cac Piéu 10, 11, 12 va 13 cta Nghi dinh nay.

4. HO gia dinh, ca nhan thudc truong hgp duge cip Gidy chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luit D4t dai thi tién sir dung dat dwoc tinh nhu

sau:

a) Truong hop ho gia dmh c4 nhan duogc cdp Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 137 Luit Pat dai ma khéng phai ndp tién sir
dung d4t thi khi dugc cip Gidy chimg nhan pha1 thye hién nghia vu vé thué, phi,
1& phi (nu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé thué, phi, 18 phi va phap luat cé
lién quan.

b) Trudong hop hé gia dinh, c& nhan dugc cap G:ay chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 137 Luét Dét dai ma ngudi chuyen nhuong chua
ndp tién str dung dat thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi
(néu c6) theo quy dinh cua phap luat vé thué, phi, 1& phi va phap luat cd lién
quan, hd gia dinh, cé nhén dé& nghi cdp Gidy chimg nhén con phai ndp tién sir
dung d4t dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoén 2 Piéu nay.

Pidu 10. Tinh tién sir dung dat khi cdp Glay ching nhan ddi voi cac
trueong hgp quy dinh tai cic khodn 1,2 va 3 Didu 138 Luit Pat dai
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1. P4i véi ho gia dinh, c4 nhan dugc cép Glay chimg nhén quy dinh tai
diém a, diém d khoan 1 Didu 138 Lujt D4t dai thi tién st dung dét duoc tinh nhu
sau:

a) béi véi phan dién tich gt viret han mirc cong nhén dit & theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 138 Luét Dét dai: |

‘ ’ Dign tich dat Gid ddt & quy
Tién sir dung dat = duoc cong x dinh tqi Bang  x 20%
nhdn dat o gid dat

b) Péi véi phin dién tich dét c6 hién trang 14 dét ndng nghiép, trudng
hop ngudi sir dung dét d& nghj dwoc cdng nhan va duoc cip Gidy chung nhéan
vao muc dich dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 138
Luit Dt dai:

Gia dat cua

] Dign tich dat logi ddt dwgc

Tién sir dung dat = cua loai dat X cong nhdn x 30%
dwoge cong nhdn quy dinh tai
Bang gid ddt

2. Péi véi cac truomg hop. ho gla dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2
Piéu 138 Luat Dit dai, nay dugc cdp Gidy chimg nhén thi tién sir dung dét dugce
tinh nhu sau:
) a) Péi v6i phén dién tich dat vugt han mirc céqg nhén dat & nay duoc cép
Gidy chirng nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 138 Luét Pat dai:

‘ ' Dién tich dit Gig dit & quy
Tién sw dung dat = duoc cong nhén  x dinh tai lfdng X 40%
dat o gid dat

b) Déi voi phan dién tich dat c6 hién trang 1a ddt néng nghiép, ngudi si
dung dat d€ nghj dugc cong nhan va dugc cap Gidy ching nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Dt dai:

Gid dat cua
Dién tich ddt cua loai ddt dueoc
Tién st dung dit = logi ddt duec x congnhingquy x 50%
céng nhdn dinh tai Bang
gia dat

3. Déi véi cac truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngdy 01 thdng 7 ndm 2004 nay duoc cap Gxay
chimg nhgn vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Pit dai

thi tién sir dung dét dvoc tinh nhu sau:
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a) Pbi véi phan dién tich d4t trong han muc giao dit & theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Didu 196 Luat Dt dai, nay dugc cap Gidy chimg
nhan vao muc dich dit & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 138 Luat Dét

dai:

Dién tich trong han x Gid dat o quy dinh x 20%

Tién sir dung dat ., - . . T 4
Hng muec dugce céng nhdan tai Bang gid dat

b) Dbi véi phén dién tich dit vuot han mirc giao dit & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pét dai, nay dugc cap Gidy chung
nhin vao muyc dich dit & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 138 Luat Dat

dai:

) Dién tich vurot han
Tién su dung dat = mure duge cong X
nhan

Gid ddt & quy dinh 0
tai Bang gid dat x 0%

¢) PBéi véi thira dit co sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
ndéng nghiép, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhén va cép Gidy chimg
nhan vao myc dich dat co s& san xuét phi néng nghiép, dét thuong mai, dich vu
theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 138 Luat Dit dai:

Tidn si Dign tich ddt cva Gid ddt cia logi ddt dugc
dune dbt loai dat dwpc X céng nhan quy dinh tai x 60%
“ng cong nhan Bang gia dat

d) béi véi phan dién tich dt ¢6 hién trang la dit ndng nghiép, truong hop
ngudi str dung dat dé nghj duoc cong nhén va dugc cap Gidy chimg nhan vao
muc dich phi ndng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luit Pét

dai:

Tidn siF dun Dién tich dét cia Gid dét cua logi dér
i+ ung = loai dat duoc x  duwgc cong nhdn qu x 60%
cong nhin dinh tai Bang gia dat

4. Dbi vai trudmg hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 01 thang 7
nim 2004 dén trudc ngdy 01 thang 7 ndm 2014 nay dugc cip Glay chimg nhén
vao muc dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Pit dai thi tién sir
dung dét phai np duoc tinh nhu sau:

a) Pbi voi phin dién tich dit trong han mirc giao d4t & theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 195, khoan 2 Biéu 196 Luét Pat dai, nay dugc Gidy chimg nhin
vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 138 Luat Pét dai:

Gid ddt ¢
X ‘ Dién tich ddt trong han quy dinh

i PES e s 30%
Tién st dung dat mitc giao ddit & tai Bing

gia dat
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b) Bbi véi phan dién tich dit vugt han mirc giao dit & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Pidu 196 Luat Dit dai, nay dugc Gidy chimg nhén
vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 138 Luat Pét dai:

Gid ddt ¢
Tién str dung ddt = Dzerf nc{z WOﬁ h."m x 1Y d{nh x 60%
mirc giao ddt ¢ tai Bang
gid dat

c) Déi voi thira dit c6 sir dung vao muc dich san xudt, klnh doanh phi
néng nghl@p, thuong mai, dich vy, nay duoc cong nhén va cap Glay chimg
nhan vao muc dich dit co s¢ san xuét phi néng nghiép, d4t thuong mai, dich vu
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 138 Luat Pit dai:

Tion s Dién ticfg dat ciia Gid ddt ctia loai dét duge
dune dét loai dat dwopc x  cOngnhdnquy dinhtai  x 70%
ung cong nhgn Bang gia dat

d) béi véi phan dién tich dat cé hién trang Ja dat ndng nghiép, truong hop
ngudi sir dung dit d& nghi duoc cong nhin va dugc cip Gidy chimg nhan vao
muc dich phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Pat

dai:

e Gia dat cua
S Dién tich . gk
Tién sur I , logi dat dige
dat cua logi . . p
dung g x céng nhan quy X 70%
z dat dioc . S
dat n . dinh tai Bang
céng nhdn Ry
gid dat

5. Gia dat tinh tién sir dung dit dbi véi trudng hop quy dinh tai céc khoan
1,2, 3, va 4 Piéu nay 1a gia dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay

tai thoi diém ndp du hd so hop 18 theo quy dinh.

Piéu 11. Tinh tién sir dung dat khi cdp Glay chitng nhén déi véi cdc
truong hop quy dinh tai cac khoan 1,2,va 3 Pidu 139 Luat Dit dai

1. Pbi v6i ho gia dinh, ca nhéan sir dung dit truoc ngay 15 thang 10 ndm
1993 nay duge co quan nha nuée ¢ thdm quyén cap Glay chimg nhén vao muyc
dich dét & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139

Luét Pét dai

a) Dbi v4i phan dién tich dat trong han mic giao dét & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luét Dt dai:

2 ;. _ Diéntichtrong han Gid dét ¢ quy dinh .
T.“m si dung dat B muc giao ddt ¢ o tai Bang gia dat x  20%
b) Péi véi phan dién tich d4t vuot han mirc giao dit & theo quy dinh tai

khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Pidu 196 Luit Dét dai:



12

Dién tich vuot han Gid dat ¢ quy dinh x  50%

Tién sirdung dat = . . s Iy
ung miec giao ddt ¢ * tai Bang gid dat

2. P6i v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 nay dugc co quan nha nudc cb thdm quyén
cép Gidy ching nhan vao muc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dét dai thi

a) Doi v6i phan dién tich dat trong han mirc giao dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai:

Tién sirdung dat = Dzen'rzch. trong h.an x Gm. da.t i d‘f A x 30%
mure giao dat o tai Bang gia dat
b) Déi véi phin dién tich dat vuot han mirc giao dét & theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dt dai:

Tién si dung dd = Dientich vagthan - Glddit quy dith g0,
mirc giao dat o lai Bang gid dat
3. Péi v6i hd gia dinh, ca nhan sir dung dit tir ngay 01 thang 7 nim 2004
den trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nay duoc co quan nha nude cd thdm quyen
cdp Gidy chimg nhén vao myc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém c

khoan 2, diém a khoan 3 Didu 139 Luat Pit dai thi

a) D61 véi phén dién tich dt trong han mirc giao dét & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Lu4t Dat dai:

Tién sir dung ddt D,I én tich tr? g haf’ x Gld. da.t g dlf h x 40%
miuc dwge cong nhan tai Bang gia dat
b) Péi voi phén dién tich dit vuot han mirc giao dat & theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luit Pat dai:

Dién tich vuot han
Tién sirdung dat = mute dwoc céng x
nhdn

Gid ddt ¢ quy dinh o
tai Bing gid adt = 7%

4. Gia dét tinh tién sir dung dét dbi voi trudng hop quy dinh tai khoan 1,
khoén 2, khoan 3 Didu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh
ndy tai thoi diém ngudi str dung dét ndp dd hd so hop 1é theo quy dinh.

Pidu 12. Tinh tidn sir dung dit khi cAp Gidy ching nhin d6i véi cic
trudng hop quy dinh tai Pidu 140 Luit Dat dai

1. HY gia dinh, cd nhén dugc co quan nha nude c6 tham quyen cap G1ay
ching nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 140 Luat DAt dai thi tién sir dung dat

duoc tinh nhu sau:
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a) Trudng hop c6 gidy to chung minh da nop tién cho co quan, to chirc dé
dugc sur dung dat theo ding murc thu theo quy dinh taj thoi diém ndp tién thi khi
cap Glay chimg nhan khéng phai ndp tién sir dung dét.

b) Truong hop khdng ¢ glay to ching minh vé viéc da ndp tién cho co
quan, t6 chirc dé dugc sir dung dit, khi cap Gidy chitng nhan thi tién st dung dat
duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinb nay.

2. H gia dinh, c4 nhén dugce co quan nha nude ¢6 thdm quyén cép Gidy
chimng nhén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luit Dat dai thi tién sir dung dat
duge tinh nhu sau:

a) Trudng hop co gidy to chung minh da nép tién dé duoge st dung dat va
theo ding muc thu theo quy dinh cua phép luat dat dai ndm 1993 thi khong phai
ndp tién sir dung dét;

b) Truémg hop c¢6 gidy t& chimg minh d4 ndp tién dé duoc sir dung dat
nhung murc thu da ndp de dugc sir dung dit thip hon mirc thu quy dinh cta phép
ludt tai thoi diém ndp tién thi sb tién da ndp duoc quy ddi ra ty 1& % dién tich dat
da hoan thanh vi¢c ndp tién sit dung dét theo chinh sach va gia dét tai thoi diém
da ndp tién; tién str dung dét ca phan dién tich d4t con lai dugc tinh bing (=)
50% tién st dung dit tinh theo gia dat tai thoi diém nép du hé so hop 18,

c) Truong hop khong cé gidy to chimg minh d4 nop tién dé duoc sir dung
d4t thi tién str dung dét phai ndp dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diédu 10
Nghi dinh nay.

3. Ho gia dinh, ca nhin dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyen cép Glay
chitng nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 140 Luét Pit dai thi tién sir
dung dit phai ndp dugc tinh theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Piéu 10
Nghj dinh nay.

4. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan dugc cap Glay chung nhan theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Piéu 140 Luat Dét dai thi tién st dung dat phai nop
duoc tinh bang 100% tién sir dung dit d6i véi dién tich dit ¢ dugc cip Gidy
chimg nhan tai thoi diém nop di hd so hop 18 theo gia dit & quy dinh khoan 1
biéu 5 Nghi dinh nay.

Piéu 13. Tinh tién sir dung dit khi diéu chinh quyét dinh giao dit theo
quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Lujt Pit dai

1. Trudmg hop ngudi sir dung d4t dugc co quan nha nudc cé thim quyén
cho phép diéu chinh quyét dinh giao dit theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu
155 Luat Dt dai mé lam thay déi dién tich tinh thu tién st dung dét thi phai ndp
tién sir dung dét di véi phan dién tich ting thém.

2. Trudng hop ngudi sir dung dit duoe co quan nha nude c6 thdm quyen

cho phép dleu chinh quyét dinh giao d4t theo quy dinh tai diém c khoan 3 Pidu
155 Luat P4t dai ma lam thay ddi muc dich st dung d4t thi tinh tién st dung dét
bang tién str dung dét theo muc dich méi trir di tién sir dung dét theo muc dich
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cll tai cing thoi diém dugc co quan nha nuéc c¢d thdm quyén cho phép diéu
chinh quyét dinh giao dit.

3. Trudng hep ngum sir dung dit dugc co quan nha muée cé thim quyen
cho phép diéu chinh quyét dinh giao dat theo quy dlnh tai diém ¢ khoan 3 Diéu
155 ma lam thay 46 quy hoach chi tiét thi tinh tién str dung dit theo Piéu 14
Nghij dinh nay tai thdi diém duge co quan nha nudc cb thim quyén cho phép
diéu chinh quyet dinh giao dat.

Didu 14. Tinh tién s dung dét khi thay ddi quy hoach chi tiét

1. Truong hop nguoi st dung dat dé nghi va duge co quan nha nudc cod
thAm quyén quyét dinh cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dy 4n theo
ding quy dinh cia phap ludt ma lam thay d01 co cAu sir dung dat, vi tri timg loai
dat, hé sb str dung dt thi phai xac dinh lai tién sir dung d4t nhu sau:

1.1 Trudong hep dir an trude khi didu chinh quy hoach chi tiét khong thudc
truong hop nha nuéce giao d4t thong qua diu gia quyén sir dung dit:

a) Trudmg hop trude khi dleu chinh quy hoach chi tiét cua du n, ngudi sir
dung dit d3 hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh:

Phuong dn 1: Khi co quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua co
quan nha nudc cé thAm quyen thi tién st dung dét duge tinh lai adi véi toan bd
dy 4n theo quy hoach chi tlet méi theo quy dinh cua phép luét tai thoi dlem co
quan nha nudc cd thdm quyen quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét; sb tién
st dung dat d3 nop duoc trir vao tién sir dung dit sau khi tinh lai, mirc dugc trir
khéng vugt qua sb tién sir dung dét phai ndp.

Phuong dn 2: Khi co quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cta co
quan nha nudc ¢6 thAm quyén thi tién su dung dit dugc tinh bang chénh léch
giita tién str dung dAt cua quy hoach chi tiét trudc va sau khi diéu chinh tai cung
thoi didm duge co quan nha nuée c6 thdm quyén cho phép didu chinh quy
hoach.

(dé nghi Bj, nganh dia phwong c6 y kién lwa chon Phwong dn cu thé)

b) Truong hop trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dur an, ngudi sir
dung dit chura hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét theo quy dinh:

Phuong dn 1: Ngudi sir dung dat phai ndp tién sir dung dét dugc tinh lai
d4i voi toan bd du an theo quy hoach xay dyng chi tlet mdi theo quy dinh cia
phdp luét tai thoi diém co quan nha nudéc c6 thdm quyen quyet dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét cia du an; sb tién stt dung dat dd ndp (néu cd) dugc trir vao
tlen sir dung dat phai ndp sau khi xédc dinh lai, mirc duge trir khong vuet qua so
tién str dung dat phai nop; ddng thoi ngudi sur dung d4t 6 trach nhiém ndp tién
chédm ndp tién sir dung dit theo quy dinh d5i véi trdmg hop co quan thué d4 ban
hanh thong béo ndp tién st dung dat.

Phwrong an 2: Khi diéu chinh quy hoach chi tiét, ngudi st dung dat phai:
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- Ngp du s tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trude khi duge didu
chinh céng (+) vdi khoan tién chim ndp tuong tmg theo quy dinh cia phap luat.

- Nop bd sung sb tién sir dung dit bing chénh l&ch gitra tién str dung dit phai
ndp theo quy hoach truée khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu chinh
duoe xé4c dinh tai cliing mdt thoi diém dugce co quan nha nude ¢6 thdm quyén cho
phép diéu chinh quy hoach (néu c¢).

(dé nghj Bj, nganh dia phwong cé § kién lwa chon Phuong dn cu thé)

1.2. Trudng hop du én trudc khi diéu chinh quy hoach chi tiét thude
trudng hop Nha nudc giao dit théng qua ddu gia quyén sir dung dit

- Phuwong dn 1: Khi c6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cia co
quan nha nuéc c6 thdm quyén thi tién st dung dt duoc tinh bang chénh léch
gifra tién sir dung dét cia quy hoach chi tiét truée va sau khi didu chinh tai cing
thoi diém duge co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cho phép didu chinh quy
hoach.

- Phwong dn 2: : Khi c6 quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia co
quan nha nudc c6 thdm quyén thi tién sir dung dt duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop ngucn str dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dit theo gia tring d4u gi4 thi tién sir dung dét phai ndp bd sung duoc xdc dinh
nhu sau:

r N
IS s . Gid tring
6 tien oie dung it doe xde g, o | ddugid
2 dinh lai doi véi toan bg du dn 2
Tién su . . dung dat
2 theo quy hoach xdy dung chi
dung dat : adwgc xdc
hdi né tiét moi theo quy dinh cua phdp - dinh theo | *
PUETOP =\ ludt tai thoi diém €0 quan nha i nec
bo sung gid khot
nieée c6 tham quyén quyét dinh diém Gid khéi
diéu chinh quy hoach 1a znot
diém
" -

b) Trudng hop ngudi sir dung dét chua hoan thanh nghia vy vé tién st
dung d4t ma khéng thudc trudmg hop hiy két qua du gia, huy quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gia theo quy dinh thi ngudi sit dung dit phai ndp tién sir
dung dét duge xdc dinh lai nhur sau:

Tién sir dung ddt dwoc xdc

Gid trii
dinh lai di véi toan b du ‘;a rung 2.
au gid So tien
o én theo quy hoach xdy dung .
Tién su AT , sir dung
£ chi tiet moi theo quy dinh A
dungddt = X - dar da
hai nd cua phdp ludt tai thoi diém nép (néu
phat nop co quan nha nuée cé thdm c6)
quyén quyét dinh diéu chinh Gid khoi

quy hoach diém
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(dé nghi Bj, nganh dia phwong c6 y kién lwa chon Phwong dn cu thé)

2. Trudng hop do yéu cdu quan Iy, Nha nuéc didu chinh quy hoach chi tiét
lam thay d8i co cdu sir dung dét, vi tri timg loai dét, hé sb sir dung dét din dén
ting, giam tién st dung dt thi: -

a) Trudmg hop diéu chinh quy hoach chi tiét din dén tang tién sir dung dit
thi Ngudi str dung dét phai ndp bd sung mét khoan tién sir dung dét béng chénh
léch gifra tién str dung dt tinh theo quy hoach x4y dung chi tiét trudc va sau khi
diéu chinh tai cing thai diém duge co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép
diéu chinh quy hoach. Viéc xac dinh khoan tién phai nép bé sung thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Trudng hop didu chinh din dén giam tién sir dung dit thi Ngudi sir
dung dat dwoc hoan tra tién sir dung dit bing chénh léch giira tién sir dung dit
tinh theo quy hoach xay dung chi tiét truéc va sau khi diéu chinh tai cling thoi
diém duoc co quan nha nuée c6 thdm quyén cho phép didu chinh quy hoach.
Viéc x4c dinh sé tién chénh léch duoc thuc hién theo quy dinh tai Piém 1 Khoan
nay.

Viéc hoan tra tién st dung dAt quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién dudi
hinh thirc hon tra truc tiép hodc bl trir véo nghfa vu tai chinh cia té chirc kinh té
véi Nha nuéc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ngén sich nha nude va phép ludt vé
quan 1y thué.

3. Truong hop dy an sau khi didu chinh quy hoach xay dl,rng chi t1et cd
hinh thirc st dung déat hdn hop (trong d6 vira co hinh thirc giao d4t ¢6 thu tién sir
dung dét vira ¢6 hinh thirc cho thué dat) thi phai tinh lai s6 tlen sir dung dat phai
ndp theo quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu nay va tinh lai s tién thué dit phai
nop theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi dinh nay. Viéc xu Iy dbi Vi tién si dung
dt, tién thué dét da ndp (néu co) duoc thuc hién theo nguyén tac So tién str
dung dét da ndp (néu co) dugc trr vdo tién str dung dat tinh lai; s tién thué dét
d3 ndp (néu cd) dugc trir vao tién thué dit tinh lai.

Didu 15. Tinh tién nép b sung khi gia han du 4dn theo quy dinh tai
khoan 8 Di¢u 81 Lujt Dit dai

Truong hop chu diu tu dugce gia han su dung dat cia dy an theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 Luét Pt dai thi ngoai 56 tién sir dung d4t phai ndp con phai
ndp bd sung cho Nha nude mét khodn tién duoc tinh bang (=) dién tich dét duoc
gia han sir dung dat nhén (x) voi gia dit tai Bang gid dét theo muc dich sir dung
dat nhan voi (x)ty 1é phdn trim (%) dé tinh don gié thué dat hang nam theo muc
dich str dung dit thuong mai, dich vu do Uy ban nhén dan cip tinh ban hanh

nhén (x) véi thoi gian gia han.
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Piéu 16. Xir ly kinh phi bdi thwong, hd trg, tai dinh cw theo quy dinh
tai Diéu 94 Lust Ppit dai

1. Tmcmg hop Quy phat trién dit ung von cho td chire lam nhiém vu bdi
thuong, giai phéng mdt bing tao quy dit dé giao dat cé thu tién st dung dit thi
kinh phi bdi thudng, hb trg, tai dinh cu duoc xi 1y nhu sau:

a) Phuwong dn 1: Trudng hop duoc Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung
dit va khong duoc mién tién sir dung dit, ngudi sir dung dat phai ndp tién st
dung dit vio ngan sach nha nudc theo quy dinh ciia phap luat. Viéc hoan tra tién
boi thudng, giai phéng mit bing cho Quy phat trién dat do ngén sach nha nudc
thyre hién theo quy dinh cta phap luit vé quy phat trién dat, phap ludt v& ngan
sach nha nudc.

Phuwong dn 2: Trucmg hop dugc Nha nudc giao dit cé thu tién sit dung
dit va khong dugc mién tién sir dung dit, ngudi sir dung dét phai ndp tién sir
dung dét cho T4 chirc [am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bing. T4 chic
lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang thuc hién hoan vmg cho Quy
phét trién dt s& tién da img vén theo quy dinh; sb tién sir dung dit con lai sau
khi d4 trir kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu d3 hoan ‘mg cho Quy phat
trién dit (ndu co), trong thoi han 15 ngay, Té chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phéng mit bang cé trach nhiém ndp ngén sich nha nudec.

b) Phuwong dn 1: Truong hop dugc Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung
d4t ma duoc mién tién sir dung dat thi ngudi st dung dit phai hoan tra kinh phi
bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu theo phuong 4n duge co quan nha nude ¢é tham
quyén phé duyét vao ngan sich nha nudc va duoc tinh sd tidn nay vao chi phi
déu tu cla dy én theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Lut D4t dai. Viéc hoan tra
tién boi thudng, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat do ngéan sach nha
nudc thue hién theo quy dinh cua phép ludt vé quy phét trién d4t, ngan sach nha
nudc.

Phuwong an 2: Trudmg hop duge Nha nuéce giao dét c6 thu tién sir dung
dAt ma dugc mién tidn sir dung dat thi ngudi sir dung dat phai phai hoan tra kinh
phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu theo phuong an duge co quan nha nudc cod
thAm quyén phé duyet cho Té chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit
bing va duge tinh s tién nay vao chi phi dau ur ctia du 4n du 4n theo quy dijnh
tai khoan 2 Didu 94 Luat Dit dai. T chirc lam nh1¢m vy bdi thuorng, gidi phoéng
mit bing thyc hién hoan tmg cho Quy phat trién dat sb tién da img vdn theo quy
dinh (trong trudng hop Quy phat trién dat ing kinh phi bdi thuong, hd tro, tai

dinh cu).
(86 nghi B, nganh dia phwong cé ¥ kién lua chon Phuwong dn cy thé)

2. Ho so dé nghi khéu trir kinh phi b01 thudng, hd trq, tai dinh cu trong
trueong hop duge nha nude giao dat cé thu tién sir dung dit ma ngudi thue hién
du 4n ty nguyén Umg trude kinh phi bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu cho Té chirc
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lam nhiém vy b01 thuong, giai phong mit bing quy dinh tai khoan 2 Diéu 94
Luat Dét dai, gdm:

a) Vin ban cia Chu ddu tu thuc hién du an dé nghi dugc khau trir kinh phi
boi thudmg, hd trg, tai dinh cu: 01 ban chinh;

_ b) Phuong én bdi thudmg, giai phéng mit bing dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

c) Chung tur chuyen tién ctia Chu du tu cho T6 chirc lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mit bing;

d) Bang ké thanh toén kinh phi bdi thudng, hd tro, tai djnh cu do TH chue
lam nhiém vy béi thuong, giai phong mét bing 1ap; trong do ¢6 cac ndi dung vé
s6 tién &4 chi tra, sb chimg tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudi nhan tién,...: 01
ban chinh.

_ d)Vanban cua Uy ban nhén din cép huy¢n xac nhan s6 tién bdi thudng,
ho trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat.

To chirc lam nhiém vu bdi thuorng, giai phong mat bing va Uy ban nhén
dan cp huyén chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua s liéu va céc théng tin
trén Bang ké trén van ban xac nhan dé 1am cin cir cho co quan thué thyc hién
viéc khéu trir vao tién sir dung dat phai ndp.

3. Truomg hop Nha nude giao dét cé thu tién sir dung dét, cho thué dit,
néu ngudi thuc hién du an tu nguyén ing trude kinh phi bbi thudng, hé tro, tai
dinh cu theo phuong én bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu da duoc co quan cé tham
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat D4t dai ma du an déu
tu ¢6 hinh thirc sir dung dét hdn hop (Giao dét c6 thu tién sir dung dit, giao dat
khong thu tién sir dung dat, cho thué dét) thi viéc khéu trir tién boi thuong, giai
phéng mit bing duoc tinh theo timg loai dién tich va dugc phan bd déu tién bbi
thudmg, giai phong mit bang clia phin dién tich dit sir dung vao muyc dich cong
cdng vao cac phén dién tich dét twong tmg.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Pitu 17. Nguyén tic thyc hién mién, giam tién sir dung dat

1. H6 gia dinh, ¢4 nhan thudc d01 tuong duoc mién hodc gidm tién sur
dung dét theo quy dinh tai biéu 18, Pidu 19 Nghi djnh nay thi chi dugc mién
hodc gidm mdt lan trong trudng hep duge Nha nuéc giao dat dé lam nha & hoic
duge phép chuyén muc dich sir dung dat tir dit khac sang dét & hoic dugc cong
nhdn vao muc dich dit & theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai,



19

2. Trong h¢ gia dinh cé nhidu thanh vién thudc déi tugng dugc giam tién
sir dung dét thi dugc cdng cac mic giam cia timg thanh vién thanh mirc giam
chung cta ci hd, nhung mic giam téi da khéng vurgt qua sb tién sir dung dét

phai ndp.

3. Trong truong hop ngudi sir dung dat thudc dbi twong dugc hudng ca
mién va giam tién sir dung dit theo quy dinh tai Ngh1 dinh nay hodc cac van ban
quy pham phép hudt khac 6 lién quan thi duoc mién tién sir dung dat. Truong
hop ngudi sir dung dit thude déi tugng dugc giam tién sir dung dit nhung c6
nhiéu mirc giam khac nhau quy dinh tai Nghi dinh ndy va vén ban quy pham
phép luat khac cé lién quan thi duge hudéng mirc giam cao nhit.

4. Viéc mién, giam tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dét, cho phép
chuyén muc dich s dung dit, cdng nhén quyén sir dung dit & chi duoc thuc
hién truc tiép véi ddi tugng dugc mién, giam.

Viéc giam tién sir dung dit duoc tinh trén sd tién sir dung dat phai ndp
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 Nghi dinh nay. Ngudi sir dung
d4t ndp gidy to chimg minh thuc ddi tugng duoc giam tién sir dung dét theo
quy dinh cua phap luét.

5. Phuong dn 1. Khong ap dung mlen, giam | tién sir dung dit trong trrong
hop d4u gia quyén s dung dat dé giao dét c6 thu t1en sir dung dat dbi véi truong
hgp nguoi trung d4u gia thude ddi tuong duoc mién, giam tién str dung dit,

Plurong dn 2: Khong quy dinh ndi dung nay (vdn ap dung mién, giérp
trong truong hop dau gia quyén su dung dat néu nguoi tring dau gia thude doi
tugng dugc mién, giam).

(dé nghi B, nganh dia phwong cé y kién lua chon Phwong dn cy thé)

6. Khéng ap dung mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh ctia phip
luat vé ddu tu dbi voi truomg hop st dung dét xdy dung nha & thuong mai, sir
dung dat thirong mai, djch vu.

7. TI’UO’I’lg hO’p duoc mién tién sir dung d4t thi khong thyc hién tha tuc xac
dinh gia dt, tinh tién sir dung dét duge mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat Dét dai. Ngudi sir dung dit duoc mién tlen str dung dét khong phai thyc
hién thd tuc d& nghi mién tién sir dung dét, tién thué dét. Trong qua trinh thuc
hién, co quan tai nguyén va méi trudng dinh ky kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc
dap ung cac dleu kién v& wu dai mién tién sk dung dat néu phat hi¢n nguoi da
duge mién tién thué dat khong dap g diéu kién dé duoc mién thi phai bao cao
Uy ban nhan dan cing cap quyét dinh thu héi viéc mién tién st dung dat va
chuyen théng tin cho co quan thué ¢& phdi hop x4c dinh, thu, ngp sd tién sir
dung dat pha1 nop (khong dugc mlen) theo chinh sdch va gia dat tai thoi dlem co
quyét dinh giao dét dat va khoan tién tuong duong voi tién cham nép tién sir

dung dét theo phép luat vé quan ly thué.
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8. Truémg hop céc co quan nha nudc cé thdm quyén phat hién ngudi sir
dung dit dd dugc mién, giam tién st dung dit nhung khéng dap tng cac diéu
kién dé duoc mién, giam tién sir dung dét hodc str dung dt khong ding muc
dich dugc giao, dugc chuyen muc dlCh du'qc c6ng nhian quyén su dung dat
nhung khong thugc truong hop bi thu hoi dit theo quy dinh ctia phap luét vé dét
dai thi thuc hién chuyén théng tin cho co quan thué dé co quan thué tinh va
thdng bdo cho ngudi sir dung dét hoan tra sb tién st dung dit da dugc mién,
giam.

9. Trudng hop ngudi st dung dat thude trudmg hop duoge tmg trude kinh
phi boi thudng, hb tro, tai dinh cu thi duoc trir hodc tiép tuc duoc trir vao tién sir
dung dat phai ndp (gbm ca sé tién sir dung dét dugc mién, gidm phai hoan tra
theo quy dinh tai diém a khoan nay) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat
dai va khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay. Trudng hop kinh phi bdi thudng, hd tro
tai dinh cur da duoc tinh vao vén déu tu cia dy 4n thi khong duoc trir vao tién str
dung dit phai ndp.

10. Dia ban (vung) co diéu kién kinh té - xa hdi dic biét khoé khin quy
d‘mh tai Pidu 17, Piéu 18 Nghij dinh nay la thon, x4, huyén theo quy dinh hodc
quyét dinh cta Chinh phu, Thu tudng Chinh pht hodc co quan, ngudi dugc
Chinh phti, Tha tuéng Chinh phu giao, phan cép, Gy quyén.

Viéc xac dinh nguoi nghéo theo quyet dinh cua Thu tuéng Chinh phu;
viéc x4c dinh ho gia dinh hodc ca nhén la dbng bao dén toc thiéu sé theo quy
dinh hoic quyét dinh ctia Chinh pha, Tha tuéng Chinh phu.

11. Viéc mién, giam tién sir dung dét dé thuc hién dy 4n diu tr xdy dung
nha & xa hdi, nha & cho e lugng vii trang nhén dén, ‘céi tao, xdy dyng lai nha
chung cu dugce thyuce hién theo quy dinh cuia phap ludt vé nha 6.

Viéc mién, gidm tién sir dung dét dé thuc hién chinh sach nha &, dat & déi
v&i ngudi c6 cong voi cach mang thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
nguodi ¢6 ¢ong.

12. Té chirc trong nuéce di duogc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh

clia phap ludt ma nay chuyén nhuong, gép von bang quyén st dung dit, chuyén
nhuong dyu an dau tu thi phai nép cho Nha nuéc sb tién sir dung dit da duoc
mién, giam. Sé tién sir dung dugc mién, giam dugc tinh theo gia dat tai thoi diém

chuyén nhuong, gép von bing gia tri quyén st dung dit.

Piéu 18. Mién tién sir dung dat

Mién tién sir dung dit trong céc trudng hop sau diy:

1. Mién tién st dung dit khi dugc co quan nha nudc c6 thidm quyén giao
dt, chuyén myc dich st dung dét, cong nhén (cp Gidy chimg nhén) cho ngudi
sir dung dat do6i voi cac truong hop sau:

a) Dé thuc hién chinh sich nha &, dit & dbi véi thuong binh hodc bénh
binh khéng ¢6 kha nang lao ddng, hd gia dinh liét s khong con lao dong chinh;
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b) Ngudi nghéo, déng bao dan toc thiéu s sinh sdng tai cac dia ban cé
didu kién kinh té - xa héi dac biét kho khan, bién gidi, hai dao. Viéc xac dinh hg .
nghéo theo quy dinh hoéc quyét dinh ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh.phu; viéc
xac dinh h} gia dinh hoic ca nhan la dong bao din tdc thiéu s6 theo quy dinh
hoiic quyét dinh ctia Chinh phii, Thu tuéng Chinh phu.

c) P4t & cho ngudi phai di ddi do thién tai, di doi khi Nha nudce thu héi
dét do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi.

d) Giao dat & d6i véi truomg hop ho gia dinh, ca nhan khi bi Nha nudce thu
hoi dat gin 1ién v6i nha & phai di chuyén ché & do c6 nguy co de doa tinh mang
con ngudi ma khéng di diéu kién dugc bo1 thuong vé dét & va khéng c6 chd &
nao khéc trong dia ban xa, phudng, thi trdn noi ¢é dt bi thu hdi.

2. Mién t1en sir dung dit trong han mirc giao dit & khi cép Gidy chimg
nhén lin diu doéi véi dét do chuyen muc dich stir dung tur dat khong phai la dit &
sang dit & do tach ho 601 v6i h dong bao dan tée thiéu sb, ho ngheo tai céc dia
ban c¢6 didu kién kinh té xa hdi dic biét khé khan vung déng bao dan tdc va
mién nti theo Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té x3 hoi ddc biét kho khiin
do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Viéc mién tién str c!l,mg dét trong cac trudng hop khac duge thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét Dat dai.

Pidu 19. Giam tién sir dung dit

1 Giam 50% tién st dung déat dbi véi ngudi nghéo, dong bao dén tdc

thleu sb tai cac dia ban khong thudc dia ban theo quy dinh tai diém b khoan 1
Pidu 18 Nghj dinh nay.

2. Giam 50% tién st dung dat v6i dit o cho cdc déi tuong quy dinh tai
didm a va didm b khoan 3 Diéu 124 cua Lujt D4t dai dang cong téc tai cac xd
bién gidi, hai ddo hodc huyén dao khéng cé don vi hanh chinh cap xd thudc
viing c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét khé khan,

3. Giam 30% tién st dung dit dbi v6i dét & cho cac dbi tugng quy dinh tai
didm a va diém b khoan 3 Diéu 124 cia Luét Dét dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai ddo hoic huyén dao khong ¢6 don vi hanh chinh cip xi thudc
viing c6 didu kién kinh té - xa hdi kho khan,

4. Giam tién sir dung dit ddi vai dat & trong han mirc giao dit & (bao gbm
giao dét, chuyen muc dich st dung dét, cip Gidy chitng nhan cho nguoi dang sur
dung dat) dbi véi nguoi cé cong véi céch mang ma thugc dién dugc glam tién sir
dung d4t theo quy dinh cua phép lut vé ngudi co cong.

5. Giam tién sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt dau tu va phép lugt
c6 lién quan ddi véi truong hop sir dung dat thyue hién du an du tur ha ting
nghia trang dé chuyen nhuong quyen sir dung dt gan voi ha ting; xay dung co
s& [uu gitr tro ¢t theo quy dinh tai didm a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai:
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a) Giam 50% tién sir dung dét trong trudmg hop dv 4n dugc dau tu tai dia
ban co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

b) Gidm 30% tién str dung dét trong trudng hop du 4n dugc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - x4 héi khé khan.

c) Giam 20% tiér} str dung dét trong trudmg hop dir an khéng thudc cac dia
ban cé diéq kién kinh té - x& héi kho khin hodc khong thuge cac dia ban co diéu
kién kinh té - x& héi dac biét khé khan.

_Danh muc linh vyc wu dgi déu tu, linh vuc dic biét uu dai dau tu, dja ban
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin, dia ban c6 didu kién kinh té - x4 hoi dic
biét khé khin thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

6. Can c vao hd so, glay td vé dit dai do co quan quan ly ve dat dai
chuyen sang theo auy dinh cta phap luét, co quan thué xac dmh s6 tién st dung
dat phai ndp va s6 tién sir dung dit duge giam. Vigc giam tién sir dung dat duoc
thuc hién cung vai trinh ty, tha tuc tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu
22 Nghj dinh nay.

6. Viéc giam tién sur dung dat trong cdc trudmg hop khéc duogc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Lujt Dt dai.

7. Tham quyén xac dinh va quyét dinh sé tién st dung dat duge giam:

a) Cuc trudng Cuc thue xac dinh va ban hanh quyét dinh glam tién st dyng

dat d01 véi td chirc kinh té; nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngodi, té chirc
¢6 von dau tu nude ngoai.

b) Chi cuc truong Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc xé4c dinh va ban hanh
quyét dinh giam tién sit dung dat dbi vai ho gia dinh, ca nhan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG DAT PHAI NQP

Piéu 20. Tinh tién sir dung dat

Khi duge Nha nude giao dat, cho phép chuyen muc dich sir dyng dit,
cong nhén quyén sut dung dit, gia han sir dung dit méa nguoi st dung dat khéng
dioc mién, giam tién sir dung dit, khong thude trudng hop duge hoan tra kinh
phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thi tién sir dung dét duogc tinh theo quy dinh
tai cac Piéu 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 va 15 Nghj dinh nay.

Pidu 21. Tinh tién sik dung d4t phai ndp

Truong hop dugc giam tién str dung dt, dugc hoan kinh phi béi thuomg,
hd tro, tai djnh cu thi tidn sir dung dét phai ndp dugc tinh nhu sau:
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‘ Kinh  phi  boi
Tien sw dung e thuong, ho tro, tdi

Tin s dat duge tinh  O0C EAM RO gy o dge tri
dung ddat = theo quy dinh - g)u)j 1’; er{ - vao tién su dung
phai ngp tai Diéeu 20 d.ze; ;e ddt theo quy dinh
Nghi dinh nay C(’)’)" ndy (néu i Pidu 16 Nghi

dinh nay (néucé)

Tién sir dung dat

Muc 4
THU, NOP TIEN SU DUNG PAT

Pidu 22. Trinh tw tinh, thu, ndp tién sir dung dat

1. Déi vai t chirc kinh té, té chirc ¢6 von diu tu nude ngoai, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai

a) Cén ctr quyét dinh giao dit, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat,
nguoi s dung dat phai ndp hd so dé xac dinh nghia Vi tai chinh tai co quan ¢o
thim quyén theo quy dinh cta phép ludt vé ding ky, cép gidy chimg nhan quyen
sir dung dat quyén s¢ hitu tai san gin lidn véi ddt. Vin phong ding ky dét dai
chuyén s6 liéu dja chinh cho co quan thue de xdc dinh nghia vy tai chinh theo
quy dinh cna phap lugt vé ding ky, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gén lién véi dét.

b) Co quan thué can cit cac hd so gom:

- Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh ngh1a vy tai chinh vé dét dai (thong
tin v& ngudi sir dung dat, dién tich dat, vj tri dit va myc dich sir dung dit, gia dat
cy thé trong trudng hop phai x4c djnh gia dit cu thé) do Vin phong ding ky dat
dai chuyén dén. :

- Quyét dinh giao dét, cho phep chuyen myc dich sir dung dat; cin cir
Quyét dinh cua Uy ban nhén dan cép c6 thim quyen vé phé duyét gia dat cu the
tinh thu tién st dung d4t cua du 4n hoic Bang gia d4t do Uy ban nhéan déan cip
tinh quy dinh.

- Vin béan cua Uy ban nhén ddn cép huyén xdc nhén sb tién bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat (néu co).

- Vin ban cua nguoi su dung dit d& nghi dugc giam va Gidy to chung
minh thugc d6i tu'orng giam tién sir dung dét theo Méu quy dinh tai phép ludt vé
quan ly thué (néu co);

Trong thoi han 07 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh phé
duyét gia d4t cua Uy ban nhan dan cap ¢ thdm quyen hogc tir ngay nhén dugc
hé so dia chinh cia Vin phong déng ky dét dai (hogc hé so ké kha1 cla o chic),
Cuc thué (hosc co quan duge Uy quyén, phan cap theo phap luat vé quén ly thué)
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xac dinh s0 tién sir dung dit phai nop, ra thdng bao ndp tién sir dung dét va gir
cho tb chitc sir dung dit.

¢) Truong hop chua dui co s& dé xac dinh sé thu tién sir dung dat va cac
khoan phai ndp khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhéan dugc
hé so, co quan thué phai théng bao bing vin ban cho Van phong dang ky dat dai
va thong bao bang vin ban dén Uy ban nhan dén cdp huyén (truong hop ¢6 ndi
dung d& nghi khau trir kinh phi bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu) dé b sung hé so;
sau khi ¢6 da ho so hep 18 thi co quan thué pha1 ra théng béo ndp tién sir dung
d4t chiam nhét sau 05 ngay lam viéc tinh tir ngay nhan du hé so b sung. Dong
thdi co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién sit dung dit theo mau
do B{ Tai chinh quy dinh.

2. Pi véi ho gia dinh, ca nhan:

a) Can ct quyét dinh giao dét, chuyén muc dich st dung dét, cip Gidy
chimg nhén, h¢ gia dinh, c4 nhan ké khai hd so xac dinh nghia vu tai chinh tai
co quan ¢ thdm quyén theo quy dinh cia phép luat vé dang ky, cip Gidy chimg
nhéan.

Vin phong ding ky dit dai chuyén sd Jiéu dia chinh cho co quan thué dé
xac dinh nghia vu tai chinh theo quy djnh cta phap luét vé dang ky, cp Gidy
chimg nhén.

b) Cin cit hé so dia chinh (théng tin vé ngudi st dung dét, dién tich dit,
vi trf d4t va muyc dich str dung dit) do Vin phong ding ky quyén sir dung dit
hodc co quan tai nguyén va moi truorng gui dén, ¢in cur Bang gia dit va ho so
xin cip Glay chimg nhan, chuyen muc dich sur dung dit ctia ho gia dinh, cd
nhén; mirc giam tién thué dét dwoc cip ¢ thim quyen xac dinh hodc phé duyét
(neu cd), trong thoi han 05 ngay lam viée, co quan thué xac dinh so tién sir dung
d4t phai ndp, sb tién sir dung dit dugc giam, ra théng bao nép tién sir dung dat
va gui cho ho gia dinh, ca nhan, dbng thdi giri co quan chuyén théng tin dia
chinh (Vin phong ding ky dt dai).

¢) Trudmg hop chua di co s& dé xac dinh sé thu tién sit dung dat va cac
khoan phai ndp khac thi trong thoi han 05 ngay lam vigc ké tir ngay nhin dugc
hd so, co quan thud phai thong bao bing vin ban cho Vin phong ding ky quyen
sir dung d4t hodic co quan tai nguyén va mdi trudng dé bd sung hd so; sau khi co
dt hd so hop 18 thi co quan thué phéi ra thong bao ndp tién sir dung d4t chim
nhit sau 05 ngay lam viéc tinh tir ngdy nhan du hé so bd sung. Dong thoi co
quan thué lap hd so theo dai tinh hinh thu, nop tién str dung dit theo miu do Bd
Tai chinh quy dinh.

3. Vén phong ding ky dét dai chiu trach nhiém vé tmh chinh x4c cua sb
li¢u va cac thong tin cung cép cho co quan thué. Co quan thué chju trich nhiém
vé vidc x4c dinh va ra thdng bdo tién sir dung d¢at phai ndp.

4. Théi han nop tién st dung dit ddi véi té chirc
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a) Truomg hop dugc Nha nudce glao dit thong qua hinh thic dau gia
quyén sir dung dt, thoi han ndp tién trung dau gia quyén sir dung dat phal dugc
quy dinh cu thé tai phuong an dau gi4 quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép
luét vé dhu gia dé nguoi trang d4u gia thuc hién, nhung khong qua thdi han phai
ndp tién sir dung @At theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué.

Trudmg hop ngudi tring ddu giad khong ndp tién hoic khéng nép du tién
theo thoi han quy dinh tai phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét thi viéc xir Iy
thue hién theo quy dinh ciia Chinh phi vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
clia Ludt Piét dai. Nguoi tring dAu gia c6 trach nhiém ndp tién chdm ndp tinh
trén sb tién sir dung dAt cham nop theo quy dinh cua phép luit vé quan ly thué
tinh tir thoi diém nguoi trung déu gia phai ngp tién sir dung dat nhung khong
ngp hodc khéng nép du dén thoi diém ngudi tring déu gia thuc hién ndp du tién
sir dung dit hogic thoi diém co quan nha nuéc c6 thim quyén cé vin ban huy :
quyét dinh cong nhan két qua trang déu g1a theo quy dinh cia phép lujt vé dat
dai, vé ddu gid tai san. Viée cudng ché thué (néu c6) thuc hién theo quy d;nh clua
phap lut v& quan 1y thué.

Trudng hep co quan nha nude cé thim quyén cd van ban huy két qua
tring dAu gia ma ngudi tring diu gia da nop mét phan hoic toan bd tién sir dung
dat thi khéng hoan tra cho ngudi trung déu gia sb tién d3 nop tuong img voi so
tién dit coc; s tién dé ndp con lai duge xit Iy theo quy dinh clia phap luat vé dit
dai, phap luat vé déu gi tai san va phap luit vé quan Iy thué.

b) Truomg hop dugc Nha nude giao dét co thu tién sir dung dat khong
théng qua diu gid quyén st dung dat, thoi han nép tién sir dung dét thyre hién
theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly thué. Qua thot han ndp tlen st dung dit
theo quy dinh thi ngudi sir dung dat phai ndp tidn cham ndp tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué. Trudng hop qué 12 thang ké tir
ngay phai ngp du tién sur dung dt theo quy dinh ma ngudi sur dung dét khéng
ndp du tién sir dung dét thi co quan thué thuc hién cudng ché thué theo quy
dinh.

Trudng hop ngudi s dung dat khong tuan thu viéc cudng ché th1 O quan
thue chuyén hé so cho co quan tai nguyén va méi trudng dé trinh cap c6 thim
quyen xem xét, Xtr ly theo quy dinh cta Chinh pht vé quy dinh chi t1et thi hanh
mot sb diéu ctia Luat P4t dai; trong d6 bao gdm ca viée thu hdi dat (néu co).

5. Thoi han ndp tién sir dung dit di v6i ho gia dinh, c4 nhin

a) Trudong hop duge nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dit thi thdi han
nép tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

b) Trudng hop duge co quan nha nude cd thdm quyén cho phép chuyen
muc dich s dung dét, cong nhan quyen sur dung_ d4t thi thoi han ndp tién st
dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué. Qua thdi han
nop tién sir dung dét theo quy dinh thi ngudi sir dung dat phai nfp tién chdm nop
tién sir dung dét theo quy dinh ctia phép ludt vé& quan Iy thué. Trudng hep qua 24
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thang ké tir ngay phai nop da tién sur dung dit theo quy dinh ma nguorl sir dung
dat khéng ndp hodc khong ndp du tién st dung dit thi co quan thué, phéi hop
v6i Kho bac Nha nuéce va co quan tai nguyén va mdi trudng dé huy thong bao
thué va xir hd so cua ngudi sir dung dat (bao gbm ca trudng hop dimg viéc cip
Gidy chimg nhan dé 1am lai thi tuc tir ddu) theo quy dinh phap luat.

6. Trudng hop phai hoan tra s tién str dung dét dugc mién, giam theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 17 Nghi dmh nay thi s6 tién sir dung dit dwoc mién, giam
phai hoan tra dugc tinh nhu sau:

a) Péi vai truomg hop da duqc giam tién sir dung dét thi tinh bang sb tién
da giam, cong (+) voi khoan tién tuong duomg voi khoan tién cham nop theo
quy dinh vé phap luat vé quéan 1y thué tinh trén s6 tién dwoc giam.

b) Péi véi truong hop da duoc mién tién sir dung dit thi tinh bang tién sir
dung dat phai nfp theo chinh sach va gia dét tai thoi diém co quan nha nudc cb
thdm quyen c6 van ban xac djnh td chirc kinh té khéng dap tmg céc diéu kién dé
duoc mién, giam tién sir dung dit.

¢) Co quan Thué thu hdi sb tién sir dung dit da dwgc mién, giam sau khi
béo cdo va duge Uy ban nhan dan ciing cp chdp thudn.

Piéu 23. Ghi ng tién sir dung dit

1. Ngudi duge b tri tal dinh cu dugc ghi ng nghia vu tai chinh vé dét dai
theo quy dinh tai khoan 3 Didu 111 Luét DAt dai néu dép (g cac diéu kién sau:

- Thuge dbi tuong 14 nguoi c6 cbéng véi cich mang theo quy dinh cua
phap ludt vé nguoi c6 cong, ngudi nghéo, ddng bao din toc thiéu sb; ngudi cu
tri tai dia ban kinh t& - x3 hoi khé khin, dia ban kinh té - x4 hoi dic biét kho
khin

" Viée xé4c dinh ngudi nghéo; hd gia dinh, ca nhéan 1a dong bao dan tdc thiéu
s6 hodic ngudi cu tri tai dia ban kinh té - x3 hoi khé khan, dia ban kinh té - x3
hoi dac biét khoé khén theo quy dinh cida Chinh phu Thu tuéng Chinh pha hoac
co quan dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao, phédn cép, uy quyén quyén.

- Sé tién duoc bdi thuomg, hd tro vé dat khéng du dé ndp tién sir dung dat
& tai dinh cu.

2. Mirc tién st dung dit ghi no déi v6i ho gia dinh, cd nhan quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dugc x4c dinh béng chénh léch g1ua tlen str dung dét phai nop
kh1 hQ gia dmh ca nhan dugc giao dat tai dinh cu va sd tién dugc boi thuong vé
dit, hd trg vé dit khi Nha nudc thu hdi dit.

3. Ngudi duge ghi ng quy dinh tai khoan 1] Diéu nay duoc tra ng dan
trong thoi han 05 ndm ke tir ngay co quyet dinh giao dit tai djnh cu cua co quan
nha nuéc cé thdm quyén, Ngudi sir dung dit khong phai ndp tién chim ndp
trong thoi han 05 ndm nay.
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Trudng hop sau 05 nam, ké tir ngay quyét dinh giao dit tai dinh cu cua co
quan nha nudc co tham quyen ma nguoi dugc ghl ng chua tra hét no tién st
dung dit ghi trén Gidy chimg nhan thi phai nop du sé tién sir dung dét con no va
tién chdm ndp tinh trén s6 tién con no theo mirc quy dinh cua phap luét vé quan
[y thué tir thoi diém hét thoi han 05 nim duge ghi ng t6i thoi diém tra ng.

4. Trinh ty, thi tuc ghi no tién sir dung dit cia ho gia dinh, ¢4 nhan dugc
thuc hién nhu sau:

a) Ngudi duge ghi no np bon dé nghl ghi no tién sir dung dét va gidy to
chu’ng mmh thudc ddi twong duge ghi ng tién sir dung dét cung von hé so xin
cip Gidy chimg nhin theo quy dinh ctia php luit (trong d6 bao gdm: Quyét
dinh giao dat taj dinh cu va Phuong an boi thudmg, hd tro, tai dinh cu do co
quan nha nuée ¢ thim quyén phé duyét) tai Van phong ding ky dét dai hoic co
quan tai nguyén va mdi truong (sau ddy goi la Vin phong).

b) Van phong dang ky quyen st dung dit ra soat, kiém tra hd so cia
Ngudi duge ghi ng va 1ap Phiéu chuyén thong tin gt dén co quan thué va cic
co quan hen quan theo quy dmh trong do tai Phleu chuyén thong tin phai cé ndi
dung vé sb tién bdi thuong vé dét, hé trg vé dit ma Ngudi duge ghi ng dugc
nhan; ddng thoi tra Gidy hen cho Ngudi dugce ghi ng theo quy dinh. .

¢) Cén ctr Phiéu chuyén thong tin do Van phong ding ky quyén str dung
d4t chuyén dén, co quan thué xac dinh va ban hanh Théng béo theo quy dinh dé
glri dén ho gia dinh, ca nhan, Vin phong va co quan lién quan (néu cén) trong
thoi han khéng qua hai (05) ngay lam viéc ké tir ngay ban hanh Théng bdo. Tai
Théng bao phai bao gdm cac ndi dung:

c1) Téng sb tién sir dung dht hd gia dinh, ca nhan phai ndp.

c2) Sé tién str dung dat khéng dugc ghi no (13 sb tién bdi thuong vé dét,
hd tro vé dat ma ho gia dinh, ca nhin dugc nhan).
c3) S6 tién sir dung dat duoc gh1 ng bing (=) Tong s tién st dung dat hd

gia dinh, ca nhan phal ndp trir (-) S tién sir dung dit khong duge ghi ng (la s0
tién bdi thudng vé dét, hd trg vé dat ma ho gia dinh, ca nhan duge nhén).

- Thoi han hd gia dinh, ¢4 nhan phai ndp tién; gom.

- Théi ban nép sb tién sur dung d4t khong duoc ghi no (theo thdi han quy
dinh cua phap ludt vé quan ly thué).

- Thoi han ngp sé tién str dung dét duge ghi ng (trong thai han 05 nim ké
tir ngay cé quyet dinh giao dit tai dinh cu cua co quan nha nudc cé thdm quyén).

d) Cén cttr Théng béo cua co quan thue, h$ gia dlnh cé nhén ndp s tién
st dung dit khong duge ghi ng (1a s6 tidn bdi thudmg vé dét, hd trg vé dat ma ho
gia dinh, ¢4 nhan duge nhén) tai co quan kho bac nha nudc hodc don vi duge co
quan kho bac nha nuéc Gy nhiém thu (sau day goi 1a kho bac) trong thoi han'quy
dinh va nop cerng tr do kho bac cung cap tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat de duogc cAp Gidy chimg nhén.
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d) Kho bac ¢6 trach nhiém thu tién sir dung dit theo Théng bao cua co
quan thué va cung cép chimg tir cho hd gia dinh, c4 nhan; ddng thdi chuyén
thong tin vé s6 tién thu dugce cia hd gia dinh, c4 nhan dén céc co quan lién quan
theo quy dinh.

e) Can cu chung tir ma hé gia dinh, cd nhin ndp, Vin phong tra Gidy
chimg nhén cho hd g1a dinh, ca nhan theo quy dinh; trong dé tai Gidy chimg
nhan ¢6 ndi dung vé sb tién sir dung dat ghl ng va thoi han thanh toan (trong
thdi han 05 nam ké tir ngay ¢6 quyét dinh giao dit tai djnh cu cta co quan nha
nuée c6 thdm quyén).

5. Trinh tu, thi tuc thanh toan, xéa n¢ tién sir dung dit déi véi hd gia
dinh, ca nhén ghi n¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

a) Can ctr Thong bao clia co quan thué, hd gia dinh, ca nhan ndp dén tién
sir dung dat con no tai kho bac nha nuéc trong thdi han 05 nim ké tir ngdy c6
quyét dinh giao dét tai dinh cu cla co quan nha nude c6 thim quyén; dam bao
khi hét thoi han 05 nidm thi hoan thanh thanh toan toan bé tién sir dung dat con
ng. Trudong hop trong thoi han 05 nim bi mét, thit lac Théng bdo clia co quan
thué thi ho gia dinh, ¢4 nhan dén co quan thué dé dugc cung cap lai Théng béo.

b) Qua thot han 05 ndm ké tir ngay ¢ quyet dinh giao dét tai dinh cu ma
chua ngp du sO tién su dung dat con ng thi h¢ gia dinh, ca nhan dén co quan
thue dé duoc xac dinh lai s tién st dung dat con no, tién cham nép tinh trén sO
tién con ng (duge xdc dinh tir thoi diém hét thdi han 05 ndm ké tir ngdy ¢ quyét
dinh giao dit tai dinh cu cta co quan nha nudc co tham quyén dén thdi diém ho
gia dinh, ca nhin dén co quan thué dé xac dinh lai) va nhan Théng bao cua co
quan thué ngay trong ngay [am vi¢c. Théng béo cia co quan thué phai ¢6 ndi
dung: S6 tién sir dung dat con ng, sb tién cham ndp; thai han ndp tién vao kho
bac la 30 ngay ké tir ngay ghi trén Théng béo.

Qua thoi han ghi trén Théng béao cia co quan thué ma h¢ gia dinh, ca
nhén chua nép hét thi phai thuc hién xac dinh lai s6 tién st dung d4t con no, tién
chdm ndp theo quy dinh néu trén.

¢) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan no tién st dung dat quy dinh tai
diém a, dlem b khodn nay thi h{ gia dinh, cd nhin ngp hd so gdm: Gidy ching
nhan (ban gbc), chimg tir nop tién sir dung dat (ban gdc) tai Van phong ding ky
quyén st dung dat dé dugc xoa ng tién sir dung dét ghi trén Glay chimg nhén.
Truong hop bj mat that lac chimg tir thi ho gia dinh, ca nhén dén kho bac dé
duoc xac nhan sb tién str dung dat da nop.

d) Vin phong ding ky quyén st dung dit o trach nhiém ra sodt, d6i chleu

hd so ma hé gia dinh, cd nhan ndp dé thuc hién xéa ng tién sir dung dét ghi trén
Gidy chimg nhén va tra lai Gidy chimg nhén cho h$ gia dinh, c4 nhén ngay trong

ngay lam viéc.
6. Ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tién str dung dAt phai ndp du tién str
dung dit con ng, tién chdm ndp (néu c6) trude khi chuyén nhuong, ting cho, thé
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chap, bao lanh, gép vén bang quyén sir dung dét. Di véi trucmg hop thira ké
quyén sir dung dit theo quy dinh cua phép luat ma chua tra het ng tién sir dung
dat thi nguoi nhan thira ké c6 trach nhiém t1ep tuc tra no tién sir dung dit theo
quy dinh.

Chuong II1
TINH, THU, NOP TIEN THUE PAT
Muc 1
TINH TIEN THUE PAT

Piéu 24. Ciin cit tinh tién thué dit
1. Dién tich tinh tién thué d4t theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay..

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han sir dung dét theo quy dinh tai
biéu 26 Nghj dinh nay.

3. Pon gié thué ¢4t theo quy dinh tai Pidu 27 Nghij dinh nay.

4. Hinh thitc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dét hing nam hoac cho
thué dit tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dét theo quy dinh tai cac Diédu 39, 40
va 41 Nghi dinh nay.

Diéu 25, Dién tich tinh tién thué dit

1. Dién tich tinh tién thué dit 1a dién tich dét co thu tién thué dét ghi trén
quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat,
quyét dinh gia han str dung dét, quyét dinh dtéu chinh thot han sir dung dét,
quyét dinh didu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, quyet dinh cho phép chuyén
hinh thitc sir dung dét thudc trudng hop phai ndp tién thué dét theo quy dinh
(sau diy goi chung la quyét dinh cho thué dét). Truomg hop dién tich ghi trén
hop ddng thué dat 16n hon so véi dién tich ghi trén quyét dinh cho thug dat thi
dién tich dét cho thué dugc xéc dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dét,

2. Péi voi truong hop chua co quyét dinh cho thué dét, hop dbng thué dét
nhung dang su dung dét vao muc dich thuge ddi tugng phai thué dét theo quy
dinh cta Luat Pat dai thi dién tich tinh tién thué dét 12 dién tich thyc té dang str
dung.

3. Dién tich tinh tién thué dit ddi véi truong hop cdng nhén quyén sir
dung dt thué l1a dién tich d4t dugc cong nhan theo Phiéu chuyén théng tin xéac
dinh nghia vu tai chinh vé dit dai do co quan tai nguyén va mdi truong chuyén
dén co quan thué theo quy trinh quy djnh tai khoan 1 Piéu 42 Nghi dinh nay.

Didu 26. Théi han cho thué dat
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1. Thoi han cho thué dit dugc xac dinh theo quyét dinh cho thué dit cta
co quan nha nudc c6 thdm quyén hoac Gidy ching nhén. Truong hop khéng co
quyét dinh cho thué d4t thi thoi han cho thué dit duge xdc dinh theo hgp dong
thué dat.

2. Truong hop cdng nhén quyén str dung dit thué, thdi han cho thue dét
dugc xac dinh theo Phiéu chuyen théng tin x4c dinh nghia vy tai chinh vé dét dai
do co quan tai nguyén va moi trudng chuyén dén co quan thué theo quy trinh
quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 Nghi dinh nay.

Diéu 27. Pon gia thué dit

1. Truong hop thué dit tra tién thué dit hing niam khéng théng qua hinh
thie dau gia:

 Don gié thué dét hang nim = Ty 1¢ phén trim (%) nhan (x) Gi4 dét tinh
tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1¢ phén trim (%) tinh don gia thué d4t mét ndm tir 0,5% dén 3%.

Cin cir vao thyc té dja phuong, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thugc Trung uong (sau day goi 1a Uy ban nhén dén cip tinh) quyét dinh va ban
hanh muc ty 1& phan trdm (%) cy thé va cdng bd cong khai trong qué trinh trién
khai thue hién, _ ,

b) Gia dat d tinh tién thué dét 13 gia dat tai Bang gia dit 4p dung cho
truong hop quy dinh tai didm b khoan 1 Pidu 159 Luat Pét dai va quy dinh cta
Chinh phu vé gia dt.

2. Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thic déu gia:

a) Trudng hop tinh tién thué dét khi Nha nuéc cho thué dét tra tiénq mot
lan cho cé thoi gian thué doi véi hé gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh tai diém h
khoan 1 Piéu 159 Luat Dt dai thi don gia thué dat tra mét lan cho ca thai gian
thué dugc tinh nhu sau:

Gid dadt theo muc dich sir dung ddt thué

Don gid thué dat trong Bing gid ddt ‘
tra tién thué dat Thoi ha'n
mot ldn cho ca thoi = x thuédat
gian thué

Thoi han cva gid dat tai Bang gid dat

b) Béi véi truong hqp quy ¢ dinh tai diém b, diém d khoan 1 Diéu 160 Luét
Dit dai thi don gia thué dit tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué [a gla dat
cu thé dugc x4c dinh theo quy dinh ctia Chinh ph vé gia dit.

Didu 28. Pon gia thué dit xdy dung cong trinh ngam

1. Pon gia thué dat ddi vai dat xdy dung cdng trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac sir dung cdng trinh ngadm quy dinh tai diém b khoan
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5 Piéu 216 Ludt Pét dai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh
nay.

2. Pon gié thué dat dbi voi dat duge Nha nuée cho thué dé xdy dung cong
trinh ngdm (khong phai 14 phan ngam cua cdng trinh xéy dung trén mat dét) theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Luat Dat dai dugc tinh nhu sau:

a) Truomg hop thué dat tra tién thué dat hing nam, don gia thué dit duogc
tinh theo mirc khéng qua 30% cua don gia thué dat trén bé méat vdi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat hing nim cé cling muc dich st dung dét.

b) Trudng hop thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thdi gian thué, don
gia thué dét tra tién thué mét 14n cho ca thoi gian thué duoc tinh theo mirc khong
qué 30% cua don gia thué dit trén bé mit véi hinh thirc thué dét tra tién thué dit
mdt lan cho ca thoi gian thué ¢6 cung muc dich sir dung va thoi han sir dung dét.

c) Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh mac ty 18 phén trim (%) cu thé dé
tinh don gia thué dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay phu hop véi thuc té
tai dia phuong.

3. Péi véi dit xdy dung céng trinh ngidm gén véi phin ngim cong trinh
xdy dyng trén mit dat ma cd phan dién tich X8y dung cong trinh ngim vugt ra
ngoai phén dién tich dit trén bé mit cé thu tidn thué dét thi don gia thué dit phai
nop ctia phin dién tich vuot thém nay duoc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

Ditu 29. Pon gis thué dit d6i véi dit c6 miit nwée
1. D41 voi phén dién tich dat khong co mét nuéc, don gia thué dit tra tién

thué dit hing nam, don gid thué dit tra tién thué dit mét lan cho ca thoi gzan
thué duge x4c dinh theo quy dinh tai Pidu 27 Nghi dinh nay.

2. Béi voi phan dién tich ¢ mit nude, don gia thué dét tra tién thué dit
hiing nim, don gia thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué dugc
xac dinh theo mirc khéng thp hon 20% ctia don gia thué dét hing nam hodc don
gia thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cia loai dit c6 vi trf lién ké co
cting muc dich sir dung va thoi han st dung dit,

3. Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh mitc ty 18 phan trdm (%) cu thé dé
tinh don gid thué dat c6 mat nude quy dinh tai khoan 2 Piéu nay phu hep véi
thyc té tai dia phuong.

Pitu 30. Co quan xac djnh don gia thué dat

1. Trudng th cho thué dit khéng théng qua hmh thirc diu gia quyén st -
dung dat, can cit gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cip cé thim quyen theo quy
dinh cua Chinh pha vé gia dit quyet dinh, gid dét tai Bang gia dat, mic ty 18
phan trim (%) dé tinh don gi4 thué dit va Phiéu chuyén théng tin xac dinh nghia
vu tai chinh vé d4t dai do co quan tAi nguyén va méi truong chuyén dén, Cuc
Thue (d01 véi td chirc, ngudi gdc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép
¢ vén diu tu nudc ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc (dbi véi cac
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truong hop con lai) xdc dinh don gid thué dat tra tién thué d4t hing nim, don gia
thué dAt tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué.

2. Truérng hop cho thué dit théng qua hinh thirc dau gia quyén sit dung
dit, viéc x4c dinh gia khoi diém de diu gia quyén thué dat thuc hién theo Nghj
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu ctia Luat Dét dai.

Piéu 31. Tinh tién thué dit
1. Déi véi trudmg hop thué dét tra tidn thué dét hing nam, tién thué dit
mot nam dugce tinh nhu sau;

Don gid thué dat hang ndm theo quy

Tze:n th?e _ Dze{n tich tin nfen thzfe dinh tai khodn 1 Diéu 27, khodn 1,
dat mot = dat theo quy dinh tai  x > od By 2 .
i Didu 25 Nghi dinh nay diemak odn 2 Diéu 28, khoan 1,
khodn 2 Di¢u 29 Nghi dinh nay

2. Péi v6i truomg hgp thué dat tra tién thué dét mét 1an cho ca thi gian
thué
a) Tién thué dét tra mot 14n cho ca thi gian thué dugc tinh nhu sau:

Pon gid thué ddt tra tién

ca ey s g usd thué ddt mét lan cho ca
Dién tich tinh tién o

T. ié‘n:thué da"{ trd‘ o thué dét theo quy dinh fhd'l: gian‘ thué quy dinh
mot lan cho ca thoi = tai Pidu 25 Nehj dink x tai khoan 2 Dzeu‘27,
-gian thué ‘ i gnrat diém b khodn 2 Diéu 28,
Y khodn 1, khodn 2 Diéu
29 Nghi dinh nay

b) Tién thué d4t c6 mat nude tra mot lan cho ca thdi gian thué duoc tinh
nhu sau:

Tién thué ddt c6 mdt Tién thué dat cua phan Tién thué ddt cia
nuoc tra mot lan cho = diéntichkhong co mat +  phdn dién tich co mat
cd thoi gian thué nwoc nudc

Trong do. Tién thué ddt cua dién tich khéng ¢ mdt nudc, tién thué ddt
ciia phan dién tich c6 mdt nuée duge tinh theo quy dinh tai diém a khodn nay.3.
Trudng hop don vi sy nghiép cong 18p lya chon hinh thirc Nha nuée cho thué dat
tra uen thué dit hing nam theo quy dinh tai khoan 3 Piédu 30 Luat D4t dai thi phai

ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop don vi sy nghiép cong lap kh6ng lya chon hinh thirc Nha nude
cho thué dét tra tién thué dit hing nim ma sir dung nha, céng trinh gén lién voi dht
dé kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két theo quy dinh cia phap Iuat vé quéan
Iy, sir dung tai san cong thi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét
vé quan ly, sir dung t3i san cbng, khong ndp tién thué dt theo quy dinh tai Nghj

dinh nay.
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4. Truong hop chu dau tr duoc gia han su dung ¢t theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 Lu4t Dt dai thi ngoai so tién thué dat phai nop con phai ngp b6
sung cho Nha nuéc mot khoan tién duge xac dinh theo quy dinh tai Pidu 15
Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngudi st dung dit dugc Nha nudc cho thué dét tra tidn
thué a4t héng ndm c¢6 don tu nguyen tra lai dét theo quy dinh tai khoéan 2 Piédu
82 Luat Dit dai thi nguoi sir dung ¢4t phai ndp tién thué dét theo quy dinh cua
phéap luat tinh den thoi diém c6 don tur nguyén tra lai dt va duoc co quan nha
nude c6 thim quyén chdp nhan theo quy dinh ctia phép lujt dét dai.

Ngudi sir dung dat khéng dugc s dung dit ké tir thoi diém c6 don tu
nguyén tra lai dat, sau thoi gian 30 ngay ke tu ngdy cé don tu nguyén tra lai dit
va dugc ¢o quan nha nudc ¢d thim quyén tiép nhan, nguoi su dung dat khong
phai ndp tién thué dét. Co quan nha nude ¢ thdm quyén phai ban hanh quyét
dinh thu héi dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Truong hop sau khi c6 don tir nguyén tra lai dit nhung ngudi s dung dat
van st dung dat trong thoi gian ché co quan nha nuée c6 quyét dinh thu hdi dit
thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh.

6. Truong hop ngudi sit dung dit d3 sir dung dit trude khi co quan nha
nuée ¢d tham quyén c6 Quyét dinh cho thué dét ma chua ndp tién thué dét cho
thoi gian da sir dung dit thi phai np tién thué dat hing nam cho thoi gian dd s
dung dat. S6 tién thué dit hing nam duge xdc dinh theo mire ty 1é (%) dé tinh
don gid thué dat va gia dét tinh tién thué dit cua timg nim sur dung dit dén thoi
diém c6 Quyet dinh cho thué dit cia co quan nha nudc c6 tham quyén. Vige xac
dinh va thu, ndp tién thué dat ké ter thoi diém cé Quyet dinh cho thué dét trér vé
sau dugce thure hién theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

7. Trudmg hop co quan nha nuée ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué dét
theo tién dd ctia du an du tu, tién dé thu hdi dét, bdi thudng, hd tro tai djnh cur
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat Dét dai thi viéc tinh tién thué dat, xir Iy
kinh phl bdi thuomg, hd try, tai dinh cu duge thyc hién theo timg quyet dinh cho
thué dit.

8. Truong hgp td chitc dang sir dung dét thudc truomg hop Nha nuée cho
thué dét quy dinh tai Diéu 120 cta Luét Dét dai dugc co quan nha nudc c6 thdm
quyén lam thu tuc ky hop dong thué dat trude khi cdp Gidy chitng nhan theo quy
dinh tai Diéu 142 Luat D4t dai thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu nay.

Diéu 32. Xir ly kinh phi bdi thudng, hd trg, tii dinh cw

1. Trucmg hop Quy phat trién dét ng vén cho t6 chic lam nhlem vu bdi

thuémg, giai phéng mat bing tao quy dét d& cho thué dit thi kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu; viée hoan tra dugce xt Iy nhu sau:
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a) Phwo’ng dn 1: Truong hgp duge Nha nudc cho thué dit tra tién thué
dit mot 1an cho ca th01 gian thué va khéng dugc mién tién thué dét, ngudi sir
dung dt phai ngp tlen thué ¢4t vao ngan sich nha nudc theo quy dinh cua phap
lut. Viéc hoan tra tién bdi thuong, giai phéng mit bing cho Quy phat trién dat
do ngén sach nha nuéc thye hign theo quy dinh cta phép ludt vé quy phat trién
d4t, phap luat vé ngan sich nha nudc.

Trudng horp thué dét tra tién thué dit hang nim va khéng dugc mién tién
thué dét, ngudi sur dung dat pha1 ndp trude kinh phi bdi thuorng, hd trg, tai dinh
cu vao ngan sach nha nudc; sb tién nay sé dugc quy dbi ra sb nam, thang hoan
thanh nghla vu nop tién thué dit hang nam; hét thoi gian dugc quy d6i da hoan
thanh nop tién thué dit, ngudi thué dit tiép tuc nop tién thué dit theo quy dinh.
Viéc hoan tra tién bdi thudng, giai phéng mit bing cho Quy phat trién dat do
ngan sach nha nude thue hién theo quy dinh cua phap lujt vé quy phét trién dit,
phép luat vé ngan séch nha nuée.

Phuwong dn 2: Trudng hop dugc Nha nudc cho thué dAt tra tién thué dét
mot 1an cho ca thoi gian thué va khdng duoc mién tién thué dit, ngudi sir dung
it phai ndp tién thué dt cho té chirc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mét
bang. T4 chirc lam nhi¢m vu b01 thuong, giai phong mét bing thuc hién hoan
tmg cho Quy phit trién dit sé tién di tmg vén theo quy dinh; sb tién thué dit
con lai sau khi d4 trir kinh phi béi thuong, hd tro, tai dinh cu d4 hoan img cho
Quy phat trién déat (néu cd), trong thoi han 15 ngay, td chire 1am nhiém vu bdi-
thudng, giai phong mit bing co trach nhidém ndp ngan sach nha nudc.

Truomg hqp thué dét tra tién thué dét hang nim va khong duoc mién tién
thué dét, nguoi su dung dat phai ndp phal ndp trudce kinh phi bbi thurong, hd tro,
tai djnh cu cho tb chirc lam nhlem vy b01 thuorng, giai phong mat béng de thuc
hién hoan tra cho Quy phat trién dat; sé tién nay s& duoc quy déi ra sd nam,
thdng hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hing nam hét thoi g:an dugc quy
ddi dd hoan thanh ndp tién thué dit, ngudi thué dat tiép tuc ndp tién thué dat
theo quy dinh.

b) Phuong dn 1: Tmong hop dugc Nha nude cho thué dit ma duge mién
tién thué dat thi ngudi st dung dat phai hoan tra kinh ph1 bdi thuémg, ho tre, tai
dinh cu theo phuong 4an duge co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét vao
ngan sach nha nudc va duogc tinh sb tién nay vao chi phi déu tir cua dy 4n theo
quy dinh tai khoén 2 Diéu 94 Luat Pét dai. Viéc hoan tra tién bdi thuong, giai
phéng mit bing cho Quy phat trién dat do ngan sach nha nudc thye hién theo
quy dinh ctia phap [uit v& quy phat trién dit, ngan sach nha nudc.

Phu'o‘ng dn 2: Trudng hop duge Nha nudc cho thué dét ma duge mién
tién thué dét thi nguoi st dung dit phai phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyet
cho té chirc lam nhiém vu bbi thudng, giai phong mat bing va duge tinh s tién
nay vao chi phi déu tu cia dy an du an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luit
Dét dai. TS chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang thyc hién hoan
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ung cho Quy phat trién dét s6 tién dd tng vén theo quy dinh (trong trudng hop
Quy phat trién dét tmg kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu).

(dé nghi Bj, nganh dja phicong cé y kién lwa chon Phwong én cu thé)

2. Hb so dé nghi khiu trir kinh phi bdi thudmg, hd tre, tai dinh cu trong
truorng hop dugc nha nude cho thué dit ma ngudi thuc hién dy 4n ty nguyén
irng trude kinh phi boi thuong, h trg, tai dinh cur cho Té chirc 1am nhlf;m vu bdi
thudng, giai phéng mit bing quy dinh tai khoan 2 Piédu 94 Luat Dat dai thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay. Viée xir ly khdu trir kinh
phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai khoan
1 Piéu nay.

3. Viée xtr Iy kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi voi dy an dhu tu
¢d hinh thirc sur dung d4t hén hop (Giao dat co thu tién si dung dat, giao dit
khéng thu tién str dung dét, cho thué dat) thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 16 Nghi dinh nay.

4. Truong hop duge Nha nude cho thué dat theo hinh thirc thué dat tra
tién thué dit hing nam va duge quy ddi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai d;nh cu
dd dmg tru6e theo quy dinh ra thoi gian d4 hoan thanh nghia vu tai chinh ve tién
thué dét hing nim thi trong khoang thoi gian dugc co quan c6 thim quyén Xdc
nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nim ngudi thué dat
cod quyen ve dat dai nhu déi véi trudmg hop duge Nha nuée cho thué dét tra tién
thué d4t hing nim.

5. Viée xac dinh hoan tra va xir ly kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
ddi véi cdc trudmg hop quy dinh tai khoan 1, khoén 2, khoan 3 Diéu nay dugc
thue hién cing thoi diém xéc dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dét cta co
quan nha nuéc c6 thdm quyén theo quy dinh clia Luat dit dai.

‘6. Truong hop ngudi sir dung dit da dugc mién, giam tién thue dat nhung
khéng déap ung cac didu kién dé dugc mién, giam va bi thu hdi s6 tién thué dit
da dugc mlen giam theo quy dinh khoan 9 Diéu 39 Nghj dinh nay thi viéc xir ly
kinh phl bbi thuorng, hd tro, tai djnh cu thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1,
2,3 va 4 Diéu ndy. Trudng hop kinh phi bdi thudmg, hé tro, tdi djnh cu d& duqc
tinh vao chi phi dau tu cta dyu dn theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Pét dai
thi khdng duge trir vao tién thué dét phai ndp.

Piéu 33. Thoi gian 6n dinh tién thué dit tr tién thué hing nim

1. Thoi gian bn dinh tidn thué dét hing nam tinh tir thoi diém dwoc Nha
nudce quyet dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich su dung dat gin voi
viéc chuyén sang hmh thire Nha nuée cho thué dit tra tién thué dat hing nim,
gia han sir dung dit, diéu chinh thoi han sir dung d4t, ky Hop dong thué dat d01
véi truong hop cong nhdn quyén st dung dit theo hinh thirc thué (4t tra tién
thué dt hing nam; v1¢c didu chinh tién thué dt tra tién hing nim thue hién theo
quy dinh tai khoan 2 Pidu 153 Lujt Pét dai. Viée xac dinh don gid, tién thué dit
cho chu ky tiép theo dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 25, khoan 1
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Pidu 29 Nghj dinh nay nhung khong thdp hon t1en thué dat dd duge xéc dinh
cia chu ky truge dé (chua trir s& tién duqc mién, giam tién thué dét va cac
khoan khéc duoc khau trir vao tién thué dét theo quy dinh).

2. Phwong dn 1:

Trudng hop tién thué dit cho chu ky tlép theo cao hon so véi chu ki lién
ké trudce do, thi ty 1& diéu chinh tién thué dét hing ndm theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 153 Luat D4t dai dugc xac dinh béng tdng chi s6 gid tiéu dung (CPI) hing
nam ca nude cia giai doan 05 nam lién ké trudce thoi diém diéu chinh,

Phuong an 2:

a) Trudong hop tién thud dét cho chu ky tiép theo cao hon so véi chu ky
lién ké trudc d6 ma myc dich sir dung dat trong ciing nhém dat, vi tri thira dat,
khu dét khong thay d6i so vai vi tri trong bang gia dat khi xac dlnh tién thué dét
cua chu ky 6n dinh trudc d6 thi ty 1€ (%0) didu chinh tién thué dat hﬁng nam theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luét P4t dai dugc xac dinh bang tdng chi sb gia
tiéu dung (CPI) hing nam ca nudc cha giai doan 05 nim lidn ké truéc thoi diém
diéu chinh,

b) Trudng hop tién thué dat cho chu ky tiép theo cao hon so véi chu ky
lién ké trudc d6 ma co thay ddi vé quy hoach chung déan t6i vi tri thira dat, khu
dat co thay d6i so véi vj tri dat trong bang gia dat khi xdc djnh tién thué dit cia
chu ky on dinh trudc d6 thi gia dat tinh thu tién thué dat hang nidm dugc xéc
dinh theo chinh sach va gia dit tai thoi diém diéu chinh tién thué dit nhung
khong qué hai lan so vdi tién thué dat di dugc xac dinh cia chu ky én dinh truée
dé.

(dé‘ nghi Bj, nganh dja phwong co y kién liwa chon Phwrong dn cu thé)

3. Péi véi truorng hqp chua c6 quyét dinh cho thué dét, hop dong thué diét
nhung dang sir dung dat vao muc dich thuge dbi tuong phai thué dht theo quy
dinh cia Luét DAt dai thi tién thué dét phai ndp hing nam khong duoc on dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 34. Tinh tién thud dat trong tru'o’ng hop thay dbi hinh thire thué
dit theo quy dinh tai khoin 1, khoén 2 Piéu 30 Luit Dit dai

1. Chuyén tir thué dat tra tidn thué d4t hing nam sang thué dét tra tién
thué dat mot lan cho cé thai gian thué:

a) Truong hop ngudi str dung dat dang dugc Nha nude cho thué dét tra
tién thué dit hang ndm nhung duqc co' quan nha nudc cé tham quyen cho phép
chuyen sang tra tién thué dit mot 1An cho ca thoi gian thué dt con lai thi phai
nop tién thué dit mot 1an cho thoi gian thué dét «con lai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 31 Nghj dinh nay. Pon gia thué dat tra tién thué dat mot lan cua thdi gian
thué dat con lai duge xac dinh theo quy dinh tai thoi diém co quyet dinh cua co
quan nhd nuéc ¢é tham quyén cho phép chuyén sang thué dt tra tién thué dat
mot 1an va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh nay.
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b) Trudng hqp trude d6 ngudi sir dung dat da ty nguyen ung truéce kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va dwoc co quan nha nudce ¢6 thdm quyén cho
phép khéu trir bang cach quy d6i ra s6 nam thang hoan thanh nghia vu nop tién
thué dét hang nim thi sb tlen boi thuong, hd trg, tai dinh cur con lai dugce khéu
trir vao tién thué dat tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi gian thué.

S6 tién dé khdu trir néu trén duoc tinh bing don gia thué dit tra tlen hing
nam theo quy dinh tai thai diém duge co quan nha nudc ¢6 thim quyén cho -
phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tidn thué dét mét lin cho ca thoi glan
thué nhén (x) vdi thdi gian dd xdc dinh hoan thanh nghia vy v& tién thué dat
hing nim con lai nhung chua duoc sir dung.

2. Chuyén tir thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué ma da
hoan thanh nghla vu vé tién thué dét sang thué dat tra tién thué dat hing nim thi
nguoi st dung dat khong phai ndp tién thué dit hing nim cho thoi gian thué dét.
con lai ké tir thoi dlem dugc co quan nha nudc c6 thdm quyen cho phép chuyén
sang thué dAt tra tién thué dit hing nam dén hét thoi han cho thué dat,

Piéu 35. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Trudng hop duge co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dit theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 121 Luat D4t dai ma thuée
trudng hop thué dét thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyen tir dat nong ‘nghiép, dit phi nong nghi¢p dugc Nha
nuéc giao dit khong thu tién sir dung dat sang, d4t phi néng nghiép dugc Nha
nude cho thué dit thi phai ndp tién thué dét hing nam hodc ndp tién thué dit
mét 1an cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muyc dich sir dung dét
dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 31 Nghj dinh nay.

b) Truong hop chuyen muc dich sit dyng dat giira cac loai dét (trong cing
nhém dét hodc khac nhém dat):
bl) Truong hqp ¢6 cling hinh thirc sit dyng dét 1a thué dét tra tién thué dat

mat 1in cho ca thoi gian thué md ngudi sir dung dit da boan thanh nghia vy vé
tién thué dat dbi voi dat trrde khi chuyén muc dich thi tién thué d4t duoc tinh

nhu sau:

Tién thué dit 1rd Tién thué dat cua logi Tién thué dat cta logi
mot lén cho cd thoi _ ddt sau khi chuyén dat tricée khi chuyén
gian thué khi  muc dich cia thoi ~  muc d{ch cua thoi gian
chuye‘:n muc dich gian thué dat con lai thué dat con lai

b2) Trudng hep cd cung hinh thirc sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
hang nam, khi chuyén muc dich sir dung dt thi nguoi sir dung dét phai nép tién
thué dit hing nam cia loai dit sau khi chuyen muc dich theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 29 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop chuyen muyc dich str dung dét giira cac loai dét (trong cung
nhém dat hodic khic nhom dét) tir hinh thire thué dét tra tién thué dét mot 14n cho
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cé thdi gian thué ma dé hoan thanh nghia vy vé tién thué dit sang hinh thirc thué
d4t tra tién thué dat hang nam thi tién thué dét hing nam phai ndp cho muyc dich
méi duoc xac dinh theo quy dinh tai thdi diém co quan nha nuéce ¢ thim quyen
cho phép chuyen muc dich sir dung dét két hop vei chuyen hinh thirc tir thué dit
tra tién thué dat mét 1in sang thué dat tra tién thué dat hang nam.

Tién thué dét da tra mdt lan cua thoi gian thué dét con lai cua loai dét
trude khi chuyén muc dich duge xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi
diém duogc co quan nha nudce c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich va duoc
quy dbi ra thoi gian di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit hing nam
theo don gi4 thué dét tra tién thué dit hing nim cta loai dit sau khi chuyén muc
dich tai thoi diém co quan nha nude cé thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dyung dt.

2. Truong hop chuyén muc dich st dung dit quy dinh tai khoan 1 Diéu
121 Luat Dat dai tir dat duge Nha nude giao dit c6 thdi han, c6 thu tién sir dung
dit trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma d4 hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dit sang loai dat thudc trudong hop thué dit theo quy dinh tai Piéu 121 ctia Luét
Dt dai thi:

a) Truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién thué
d4t duoc tinh nhu sau:

Tién thué ddr khi Tién tién thué dét tré mot lén ciia thoi IS

2 _ \ X £ o r. Y So tién sw dung
augc chuyén muc =  gian s dgmg'a‘fat con lai cua logi dat dét dd noo
dich swr dung dat sau khi chuyén muyc dich st dung dat op

Trong do: S6 tién sir dung dat da ngp dwoc tinh bﬁng tién tibn thué dat tré mét
ldn cua thoi gian sir dung dat con lai ciia loai dét truce khi chuyén muc dich str dung
dat dugc tinh theo quy dinh taz khodn 2 Piéu 31 Nghz dinh nay tqi thoi. diém co quan
 nha nuéce c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Trudmg hop thué dét tra tién hing nam, tién thué dét phai ndp dugc xéc
dinh theo muyc dich str dung dt cta loai dit sau khi chuyén muc dich theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 31 Nghj dinh nay. S6 tién sir dung dét da ndp duogc trir
vao tién thué dét khi chuyén muyc dich sir dung dit va duge x4c dinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay. Sé tién nay duoc quy déi ra sb nam, thang hoan
thanh nghia vu vé tién thué d4t hing nim tai thoi diém co quan nha nudc cé
thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

3. Trudmg hop té chic kinh té nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit
hop phép ctia td chirc, ca nhan dé thuc hién dy 4n dAu tur phu hop v6i quy hoach,
ké hoach str dung dét ma phai chuyen muyc dich st dung d4t sau khi nhén chuyen
nhugng va phai thue hlen nghla vu vé ndp tién thué dat theo quy dinh tai Diéu
121 Lu4t Dt dai thi tién thué dat dugc tinh nhur sau:

3.1. Tién thué dit cta dv an duge xac dinh theo muyc dich su dung dét sau
khi dugc chuyen muyc dich trén co s& cdn cir va thoi diém tinh tién thué dat quy
dinh tai Didu 155 Luat D4t dai, Diéu 31 Nghj dinh nay. Péi vai khoan tién ma té
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chitc kinh té da tra ¢é nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét trude khi chuyén
muc dich duge x4c dinh va xir ly theo quy dinh tai diém 3.2 khoan nay.

3.2, Khoan tién t§ chirc kinh té da tra d nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét trude khi chuyén myc dich duge xéc dinh va xur ly nhu sau:

a) Trudng hgp nhén chuyen nhugng quyén sir dung dét nong nghiép hop
phap (khong thudc trudng hop dat duge Nha nude cho thue d4t) theo quy dinh
cua phap luat dat dai thi khoan tién ma to chirc kinh té da tra de nhan chuyén
nhuong quyen su dung dit dugc trir vao tién thué dat phai ndp néu lua chon hinh
thirc thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi glan thué hodc dugc quy ddi ra
thoi gian dd hoan thanh viéc ndp tién thué dit néu lya chon hmh thirc thué dat
trd tién thué dat bing nim. Khoan tién nay duge xac dinh bing s 50 tién thué dat
ndp mét 1an cho thoi gian sur dung dat con lai tai thoi diém c6 quyét dinh ctia co
quan nha nudc céd tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh nay.

b) Tmong hop nhan chuyén nhuong hop phap dit phi nong nghlep khéng
phai Ia d4t & c6 ngudn gbc do dugc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dit hodc
dugc Nha nudc cho thué dat tra tlen mot lan cho ca thoi gian thué ma nguoi su
dung dat da hoan thanh nghia vy vé tién sir dyung dit, tién thué dat thi khoan tién
) chue kinh té d4 tra dé nhan chuyen nhuqng dugc trir vao sd tién thué dat phai
ndp néu lya chon hinh thirc thué dét tra t1en thué dit mét 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 36 Nghi dinh nay. Truong hep tb
chirc kinh té lya chon hinh thirc thué dat tra tién thué ddt hing nim, s6 tién da
tra dé nhén chuyen nhuong duge quy dm ra thoi gian da hoan thanh nghia vy
nop tién thué dét tai thoi diém co quyét d;nh clia co quan nha nudc c¢é thdm
quyen cho phép chuyen muc dich str dung dat. '

Khoan tién nay dugc tinh bang sb tién thué dit nép mot lan cho thoi gian
sir dung dt con lai tai thoi diém c6 quyét dinh cia co quan nhé nude cé thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31
Nghi dinh nay.

¢) Truong hop. dit nhan chuyen nhuong ¢ ngudn goc duge Nha nuéde
giao dit khong thu tién sir dung dét nhung khéng phai la dit nong nghiép hodc
nhén chuyén nhuong tai san trén dit gin lién voi dat thud tra tién thué dat hﬁng
nam khi chuyen muc dich sir dung dit va duge co quan nha nudc co thdm quyén
cho thué dit thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Trudng hop nhan chuyén nhugng quyén st dung dat c6 thoi han sir
dung n dinh 1au dai (khéng phai 14 dét néng nghiép) da dugc clp Glay chimg
nhan theo quy dinh cia phap luét trudce ngay Luat Dit dai nim 2013 ¢6 hiéu lyc
thi hanh dé sir dung vdo muc dich san xuit kinh doanh phi nong nghiép thi
khong phai ndp tién thué dit.

3.3. Vige xu ly khoan tién td chirc kinh t& da tra dé nhan chuyen nhuqmg
quyén sir dung dat dbi voi dur 4n sau khi chuyén muc dich st dung dét cé hmh
thire sir dung dat hdn hop dugc thuc hién nhu sau:
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a) Trudmg hop dy an chi ¢6 hinh thitc thué dat thi toan bd khoan tién dugc
trir néu trén duge trir vao sb tién thué dat tra mot l4n cho ca thoi gian thué cia
du an hogc dugc xac dinh va quy déi 1a so tién thué dit da hoan thanh cho mot
s6 nim dbi véi trudng hop thué dAt tra tién thué hing nam.

b) Truorng hop dy an chi co hinh thitc cho thué dat hodc c6 hinh thirc cho
thué dit va c¢6 mot hodc mot so hinh thirc str dung d4t khéng phat sinh s tién
phai ndp (giao dit khong thu tién sir dung dit, giao dit c6 thu tién sit dung dét
nhung dugc mién tién sir dung dét, thué dit nhung dugce mién tién thué dét cho
cd thoi han thué 601 v6i dién tich dit cong cong khéng c6 muc dich kinh doanh)
thi toan bd khoan tién dugc trir néu trén duge trir vao sd tién thué dat tra mét 1an
cho ca thoi gian thué cta dy én hofic duge xéac dinh va quy dbi 1a sb tién thué dit
d3 hoan thanh cho mét s nim (d6i véi trrong hop thué dit tra tién thué hing
nam).

) Truong hop du an vira c6 hinh thirc thué dét, vira c6 hinh thuc giao dit
co thu tlen str dung dat va c6 mot hodc mot s6 hinh thirc sit dung dat khong phat
sinh s tién phai n$p (glao dat khong thu tién sir dung dat, giao dét co thu tlen sur
dung dét nhung dugc mién tién sir dung dét, thué dit nhung dugc mién tién thué
d4t cho ca thoi han thué déi véi dién tich dét cng cdng khdng cé myc dich kinh
doanh) thi toan bd khoan tién dugc trir néu trén duge phan bd cho phan dién tich
d4t phai nop tién sir dung dit, phan dién tich dit phai ndp tién thué dit.

Diéu 36. Tinh tién thué dat khi gia han sir dung dit, diéu chinh thoi
han sir dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 156 Luit Dit dai

1. Tinh tién thué dét khi gia han sir dung dét:

Khi dugce co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép gia han su dung dit
ma ngudi str dung dét thudc dbi tuong phai nop tidn thué dét thi tién thué dit
dugc xac dinh theo chinh sich va gid dit tai thdi diém co quan nha nudc cé
thdm quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dt.

D61 véi truomg hop thué dat trd tién thué dit hang n&m thi chu ky 6 bn dinh
tidn thué dét tinh tir thoi diém co quan nha nuée ¢6 thim quyen ban hanh quyet
dinh gia han thoi gian thué dét. Trudng hop thoi diém het thoi gian thué dét
truge khi co quan nha nuéc ¢é thim quyén ban hanh quyet dinh gia han thoi
gian thué dit thi nguoi st dung dat phai nop tién thué dat hing nim déi voi
khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi didu chinh thoi han st dung dat

a) Truong hop dang thué d4t tra tién thué dit hing nim ma dugc co quan
nha nuéce co thdm quyen cho phép diéu chinh thoi han sir dung dit cua dy an thi

tién thué dit duge xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi dlem quyét dinh
didu chinh th&i han sir dung dit ciia co quan nha nuée c6 thdm quyen

Trudmg hop trude khi diéu chinh thoi han st dung dét ctia dy 4n ngudi sir
dung da img tru'orc tién boi thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha
nude c6 thim quyén cho phép khiu trir bing cach quy dbi ra s nim, thang hoan
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thanh nghia vy ndp tién thué dat h?mg nam nhung chua st dung hét thi tiép tuc
duge s dung cho thoi gian da xac dinh hoan thanh nghia vy vé tién thué dat
héng nim con lai tir thai diém duge co quan nha nude c6 thdm quyen cho phép
diéu chinh thoi ‘han sir dung dat ctia dy an. Hét thoi gian néu trén nguoi sir dung
dat pha1 ndp tién thué dit hang nim theo quy dinh tai khoan 1 Didu 31 Nghi
dinh nay.

b) Truomg hop dang thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian
thué ma duge co quan nha nudce ¢6 thim quyén cho phép diéu chinh thdi han sir
dung dét cia dy an thi tién thué dét phai ndp duge tinh nhu sau:

Phuong dn 1:

bl) Truong hop thay dbi thoi han sir dyng dit cia du an nhung khong
thay ddi quy hoach chi tiét cia du 4n thi tién thué dét phai ndp duge tinh bing
chénh iéch giita tién thué ddt nép mot 1an cho ca thdi gian thué cta thdi han sir
dung dit di dugc diéu chinh theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢ thim
quyén va tién thué dat ndp mot ldn cua thoi han st dung dit con lai dugc tinh
theo chinh sach va gia dét tai thoi didm co quan nha nuéce co tham quyén cho
phép diéu chinh thoi han st dung dit ciia dy an.

b2) Trudng hop thay dbi thdi han sir dung dét clia du an nhung c6 thay
ddi quy hoach chi tiét cia dy 4n thi tién thué dat phai nép dugc xac dinh bing
chénh 1&ch giira tién thué dit ndp mot 1an cho ca thoi han thué dat duoc didu
chinh theo quy hoach xdy dyng chi tiét duoc diéu chinh va tién thué dét nép mét
Ian ctia thoi han sir dung dit con lai theo quy hoach x@y dung chi tiét trude khi
diéu chinh duorc tinh theo chinh sach va gia dit tai thoi diém co quan nha nudc

c6 thdm quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung dét két hop véi diéu chinh
quy hoach chi tiét cua dur én.

Phwong dn 2: (Tru theo sb tuyét ddi)

Trudng hop dang thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi han thué
ma dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung
d4t thi tién thué dat phai ndp duge tinh nhu sau:

bl) Truéng hgp thay dbi thol han st dung dét ctia dy 4n nhung khéng
thay dbi quy hoach chi tiét ctia dur 4n thi tién thué dét ndp dugc tinh béng chénh

lgch giira tién thué dit nop mot lin cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung
d4t d3 duoc didu chinh va tién thué dit da ndp mét 14n cha thoi han st dung dat

con lai.

b2) Trudmg hop thay doi thoi han sir dung dit cla du an nhung ¢6 thay
do: quy hoach chi tiét ciia d 4n thi tién thué dit dugc tinh bang chénh l&ch giita
tién thué d4t ndp mét lan cho ca thOl gian thué cua thoi han sir dung dat da duoc
diéu chinh theo quy hoach chi tiét duge diéu chinh va tién thué dat da nop mqt

14n cta thoi han st dung dit con lai.
(dé nghj Bj, nganh dia phwong cé y kién lia chon Phwong dn cu thé)
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Didu 37. Tinh tién thué dat khi thay ddi quy hoach chi tiét ciia dir én

Trudmg hop ngudi dang thué dat dugc co ' quan nha nuée c6 thim quyén
quyét dinh cho phép diéu chinh quy hogch chi tiét cia dir 4n theo ding quy dinh

cua phap lugt ma lam thay . d6i co chu sir dung dat, vi tri timng loai dat, hé sé st

dung dat, thi phai tinh lai tién thué dit theo quy dinh. Trong dé:

1. Tru'orng hop ngudi st dung dit duge Nha nuéc cho thué dit khong
thong qua déu gid quyén sir dung dit hodc dugc chuyén muc dich sir dung dit
ma thudc truomg hop thué dét theo quy dinh cta phép luat thi:

a) Truomg hop thué dit tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué va da
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi tién thué dat sau khi diéu
chinh quy hoach chi tiét ciia dy 4n duoc tinh nhu sau:

Tién thué dat tré Tién thué ddt theo quy Tion thué dét da
mot lan cho ca thoi =  hoach chi tiét sau khi dieu - .

) i ; nop
gian thué chinh

Trong do: Tién thué ddt theo quy hoach sau khi diéu chinh dugc tinh do:
v6i toan b du dn theo quy dinh tai thoi diém co quan nha nudc cé thém quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du dn.

b) Trudng hop thué dét tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va chua

hoan thanh nghia vy vé tién thue dit theo quy djnh thi tién thué d4t sau khi diéu .

chinh quy hoach xay dung chi tiét ctia du an dugc tinh nhu sau:

o a £ . - P L ca a re
Tién fhue‘ .dc'zt tra Amot lan _ So nerj thué dat + Chénh loch tién thué dds
cho ca thgi gian thué chua nop
Trong do:
bl)

PN a ad ga Micc  thu Thoi gian chdm ngp tién
So tién thué dar da dwoc 3 g ép

5 tié én chd / hoact
$6 ften xdc dinh va thong bdo tze:n chgm thué dat theo quy hoach
thué heo auv hoach chi tiét nép theo chi tiét trude khi diéu
ddt = ) gy noden chn BeT quy dinh x chinh (tinh dén thoi diém

tricce khi dwgc diéu chinh § . . L L2 \
chua . : cua phdp c6 quyét dinh dieu chinh

. nhung ngudi st dung dat a s h xdv d hi
nép e nd lugt tung quy hoach xdy dung chi

cred hop thoi kp tiét cua du dn)
b2)

s £ .3 R ey S6 tién thué dat phdi ngp cva toan
[C:hinh Sc')_tzen‘ thze‘ ‘?t P h az”:': op doi bé dw dn theo quy hoach chi tiét
°¢ _ ;;m tl(;anh. f.,: w an d €0 vy trude khi diéu chinh phdan bé cho
t;ienh - klcz)?c;?"‘c ! h’?thc;‘? h ¥ han t;a‘u. " thoi gian thué ddt con lai va khong
! e 1o dew chni Hnh ¢ 0 ot bao gdm tién chdm ndp tién thué dat
dat gian thué dat con lai

(néu cd)
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¢) Trudng hop thud dit tra tién thué dit hing nam thi ngudi st dung dat
phai ndp tién thué déat theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo gia dat
cu thé duoc xéc dinh theo quy dinh ctia Chinh pht vé gia dét.

2. Truong hop nguorl sir dung dét dugc Nha nudc cho thué dit théng qua
d4u gia quyén str dung dét theo ding quy dinh cua phép luat thi:

- Phuong an 1:

a) Truong hop thué dit tra tién thué mét 14n cho ca thoi gian thué va
ngudi st dung dat dd hoan thanh viéc ndp tién thué dat theo gia tring dau gia,
tién thué dat phai ndp bd sung dugce xac dinh nhu sau:

Tién thué dar dwoc xde dinh lai déi véi 10an bé

T’f " thu'e. dir dn theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh S6 tién thué
dat phai 2 .
nép b6 theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém co - dat theo gid
sung quan nha nwdc cé tham quyén quyet dinh diéu khoi diem

chinh quy hoach xdy dung chi tiét
b) Trudng hop thué dit tra tién thué dit hing nim thi tién thué dét phai
ndp hing nim duoc tinh bing tién thué d'ét phéi ndp héng nam cua toan bd du an
dugc xdc dinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo quy dinh cia
phap luat tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét,

Ngudi thué dét phai ndp tién thué dit hang nim ddi véi toan bd dir 4n tinh
theo gid d4t dd xac dinh lai. Chu ky 6n dinh tién thué dit hing nim duoc tinh lai
bat dau tir thdi diém co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét va duoc én dinh trong 05 nam.

- Phuong dan 2: Quy dinh nhu sau:
a) Trudong hop thué dét tra tién thud mét 1an cho ca thoi gian thué va
ngudi sir dung dat di hoan thanh viéc ndp tién thué dat theo gia tring dau gia,

tién thué dat phai ndp bd sung durge xic dinh nhu sau:
\

Tién thué dat dugc xdc dinh lai doi o Gid tring
3 . Voi toan bg du dn theo quy hoach chi SO tién ddu gid
Tién thué £ 2 n hué dd
dét phai tiét sau khi diéu chinh theo quy din thué dat
P bé cua phdp ludt qi thoi dzem co quan - theo gia| x
nop nha nude cé thim quyen quyer dinh khq’fi Gid khoi
sung diéu chinh quy hoach xdy dung chi  diém diém
(fiét J

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dét hing nim thi tién thué dét phai
ndp hing nim dugc xac dinh lai theo cong thirc sau:

Tién thisé Tién thué ddt phdi ndp hing ndm ciia toan b6 du Gid tring
Y dn dugc xdc dinh lai theo quy hoach chi tiét sau dau gid

df”p ’3,‘" = khi diéu chinh theo quy dinh ctia phdp ludt tqi thoi  x

ngp hdng diém co quan nha nudc co- tham quyén quyét dinh Gid khoi

nars diéu chinh quy hoach chi tiét diém
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Nguoi thué dat phai nop tién thug dit h%mg nam dbi voi toan bd dir én tinh
theo gié d4t da xac dinh lai. Chu ky 6n dinh tién thué dht héng nidm dugc tinh lai
bét dau tir thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh didu chinh quy
hoach chi tiét va dugc 6n dinh trong 05 nam.

(dé nghi Bj, nganh dia phuong cé y kién la chon Phuong dn cu thé)

3. Truong hop dy an sau khi diu chinh quy hoach xay dung chi tiét c6
hinh thirc str dung dét hon L hop (trong do co giao dit co thu tién st dung dit va
cho thué dat) thi tinh lai sé tién st dung dat phai ngp theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 14 Nghj dinh nay, tinh lai so tlen thué dit theo quy dinh tai khoan
khoan 1, khoan 2 Didu nay theo nguyén }éc: Sé tién su dung dat Qa nop (neu cd)
dugc Prir vao ti§n su dung dit tinh lai; s6 tién thué dat da ndp (néu co) duogce trnr
vao tién thué dat tinh lai. :

Piéu 38. Tinh tién thué dit phai ndp trong trwomg hop dwge giam tién
thué dit

1. Trudmg hop ndp tién thué dit hing nam:

) Déi véi truong hop thué dét tra tién hing nim ma duoc giam tién thué
dat hodc truong hop giam tién thué dat trong thdi gian xdy dung co ban theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 41 Nghj dinh nay thi s6 tién thué dét cua cdc ndm dugc
giam tieén thué dat dugc tinh nhu sau:

SO tién thué dat phdi nop
cua nd:m dwugc giam tién =
thué dar

Tién thué ddt cia ndm . (100% - Ty I¢ duge
dwgc giam tién thué dat giam tién thué dat)

Trong d6: Tién thué dat cia nim dwoc gidm tién thué dat la 5o tién thué
dat dupce xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh nay.

b) Pbi véi trudong hop ty nguyén ung trudc kinh phi bdi thuong, hé tro,
tdi dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh nay, sau khi trir di 56
tién dugc giam theo quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi sir dung dit tiép tuc
duoc khéu trir kinh ph1 boi thuorng, hé tro, tai d;nh cu da ng trudc ma duge co
quan nha nudc cé tham quyen xéc dinh cho khiu trir vao tlen thué dét pha1 nop
bing s tién tuyét dbi ddi véi thoi glan (ndm) dugc giam tién thué dat s6 kinh
phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu con lai (sau khi da khéu trir vao tién thué dat
con pha1 nép hing nim cua thdi gian dugc giam tién thué dat) duge khau trir
tiép bang cach quy d01 ra so nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dit sau
th&i gian duge giam tién thué dit theo cong thirc sau:

Kinh phz boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dd umg trudc dwoc co quan nha
nuée cé tham quyén cho phép tric vao tién thué ddt phdi ndp con lai

n =
Tién thué dat hdng nam tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh

n: 86 nim, théng da hoan thanh nghia vu tai chinh Vé tién thué dat.
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2. Trudng hop thué dét tra tién mdt lan cho ca thoi gian thusé.

a) Déi véi trudmg hop durge giam tién thué dét hodc trudng ho’p giam tién
thué dét trong thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 40 Nghi
dinh nay thi s tién thué dat phai nép duoc tinh nhu sau:

Tién ) Pon gid thué dat Dién  tich S6 tién thué dét duoc giam
thué dat = tramétidnchoca x tinh tien - quy dinh tai khodn 2 Diéu
phadi nop thai gian thué thué dat 40 Nghi dinh nay

b) Dbi véi trudmg hop tu nguyén (mg tién bdi thuomg, giai phong mt
bing theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dt dai va khoan 2 Diéu 31 Nghi
dinh nay, sau khi trur di sd tién thué dat dugc giam theo quy dinh tai diém a
khoan néy, ngudi sir dung dét dugc tiép tuc khéu trir kinh phi bdi thudmg, h3 tro,
tai dinh cu d3 {ng truéce va dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén xac dinh cho
khéu trir vao tién thué dét phai ndp.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT

Piéu 39. Nguyén tic thye hién mién, gidm tién thué dit

1. Ngudi duge nha nude cho thué dit phai lam tha tuc dé duge giam tién
thué dit theo quy dinh:

a) Truong hop thude dbi tuong duoc giam tién thué dé} nhung ngubi duoc
Nha nuéc cho thué dat khéng lam thu tuc dé duge giam tien thué dat thi phai
np tién thué dat theo quy dinh cua phdp luét. Truong hep chim lam tha tuc
giam tién thué dat thi chi dugc giam tién thué dat cho thoi gian vu dii con lai
tinh tir thoi diém lam tha tuc dé dugc giam tién thué dét, khoang thoi gian cham
lam thd tuc khdng duoc giam tién thué dat.

b) Trudng hop tai thdi didm lam thu tuc giam tién thué dét da hét thoi
gian dugc giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 41 Nghj dinh nay thi khéng
dugc giam tién thué dat.

2. Truong hop ngudi str dung dat thudc dbi trgng duoc hudng ca midn va
giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay hogc cac van ban quy pham
phap lugt khac c6 lién quan thi dugc mién tién sir dung dit. Trudng hop ngudi
sir dung dit thudc dbi tugng dugc gidm tién thué dit nhung c6 nhidu mirc giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh ndy va van ban quy pham phap luat khac co
lién quan thi dugc hudng mire giam cao nhat.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 40, Diéu 41 Nghi
dinh nay chi dugc thue hién trirc tiép dbi vai doi tuong dugc Nha nuée cho thué

dat va tinh trén s tién thué dat pha1 nop. Nguon st dung dét ndp gidy t& chimg
minh thudc déi tugng duoc giam tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat.
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4. Trudong hop dang duge hudng wu dai vé mién, giam tién thué dit cao
hon quy dinh cia Nghi dinh nay thi tiép tuc duge huéng mitc wu dii cho thoi
gian con lai; trudng hop mic vu dai thdp hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi
duge hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi han uu déi con lai ké tir
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh. Trudng hop dén ngay Nghi dinh nay
c¢6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian duoc vu dai thi khéng thuc hién wu dai
theo Nghi dinh nay.

5. Truémg hop ngudi duge Nha nude cho thué dét tra tién mot lan cho c
thoi gian thué va dugc mién tién thué dat nhung trong thoi gian thué cé nguyén
vong ndp tién thué dit (khong huong wu dai) thi sd tidn thué dit phai nép mot
14n cho thoi gian thué dit con lai dugce tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 tai
Nghi dinh ndy va theo chinh sich, gia dét tai thoi diém ngudi sir dung dit ¢ van
ban dé nghj dugc ndp tién thué dit va duoc co quan cé thim quyén tiép nhén.
Nguoi sir dung dit cé quyén vé dit dai twong img véi thoi gian thué dat con lai
nhu d6i véi trudmg hop khéng duge mién tién thué dét theo quy dinh tai Piéu 33
Luat Dit dai.

6. Trudmg hop duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dét hang nam va
dang trong thdi gian duge hudng uu déi vé mién, glam tién thué dat néu thuc
hién chuyén nhuong tai san thudc sé hitu cia minh gén lién vdi dét thué theo
quy dinh ciia phap ludt va ngudi mua tai san trén dit tiép tuc duge Nha nuée cho
thué dit cho thoi gian thué dat con lai véi muc dich sit dung dit theo ding muc
dich khi nhan chuyén nhuong thi viéc mién, giam tién thué dét dugc thyc hién
nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhugng khéng duoc tinh sb tién thué dét d3 dugc mién,
giam véo gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhén chuyén nhugng tiép tuc dugc midn, giam tién thué dit cho
thai gian uu dii con lai.

7. Trudmg hop duwgc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thué, di dugc mién, gidm tién thué dit theo quy dinh ma nay chuyén
nhuong, gop vén bing quyén sit dung dét, chuyén nhugng du 4n diu tu.

a) Trudng hop chuyén nhuo’ng, gop vén bdng quyen sur dung dét thi pha1

ndp cho Nha nudc mdt khoan tién twong Umg voi so tién thué dit da dugc mién,
giam tai thoi diém cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sit dung dat, trir

trudng hop phép luat chuyén nganh cé quy dinh khéc.

b) Trudmg hop chuyén nhugng du 4n dau tu gin véi chuyén nhugng quyén
str dung dat:

- Trudng hop sb tién thué dét da duge mién, gidm khéng tinh vao gia
chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc thye hién dy 4n thi nqui
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nhdn chuyén nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cta
phép lut vé& dau tr cho thdi gian con lai coa dir 4n.

- Trudmg hop nguoi nhin chuyén nhuong khéng tiép tuc thuc hién du an
thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh déi véi dyr 4n sau chuyén nhuong. Truong
hop nguoi chuyén nhuong da thue hién mét phin nghia vu tai chinh vé dat dai thi
ngudi nhan chuyén nhugng duge ké thira phin nghia vu ma ngudi chuyén nhugng
da ndp.

8. Truong hop duge Nha nuéce cho thué dat tra tién thué dht h::.mg nim va
dang trong thoi gian dugc hudng wu dai ve mién, giam tién thué dit khi thuce
hién chuyen dbi mé hinh hoat dgng hoéc cd phan hoa theo quy dinh cua phap
lugt thi t6 chirc kinh té sau khi chuyen d6i hodc cb phan héa tiép tuc duge hudng
vu dii vé mién, giam tién thué dat cho th01 gian uu dai con lai néu tiép tyc st
dung dét vao ding muc dich di duge mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua
phép lut trude khi chuyén d¢bi mé hinh hoat déng hodc ¢d phin héa.

9. Trucmg hop co quan nha nudce co tham quyen phat hién ngudi sir dung
dat da dugc mién, giam tién thué dat nhung khéng dap ng cac didu kién dé
duge mién, giam tién thué dit theo quy dinh, st dyng dat khong ding muc dich
da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop déng thué dit nhung khong thude
truong hop bi thu hdi dat theo quy dinh ctia phdp [uat vé dit dai hosic bi thu hdi
dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dit dai thi phai thyc hién hoan tra
ngan sich nha nudc sb tién thué dit da dwoc mién, giam. Viée thu hdi s tién
thué dit da dugce mién, giam thue hién nhur sau:

a) S§ tién thué dat duoc mién, giam phai thyc hién thu hdi duge xdc dinh
theo gid dat tai bang gia dit, mic ty 16 phan trdm (%) tinh don gid thué dit do
Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh tinh tai thoi diém cé quyét dinh mién, giam
tién thué dét va cong thém tién cham nép tinh trén s tién phai thu hdi theo mirc
quy dinh cta phap lujt vé quan ly thué timg thoi ky. Nguoi sir dung dat khong
phai hoan tra sb tién dugc mién, giam theo dia ban wu dai diu tu;

b) Thai gian tinh tlen chdm ngp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thOl
dlem dugc mién, glam tlen thue dit dén thoi diém €O quan nha nuée ¢ thdm
quyén quyét dinh thu hdi sé tién thué dat da dugc mién, giam;

¢) Co quan Thué thu hdi sb tién sir dung d4t d3 duoc midn, giam sau khi
bao cdo va duge Uy ban nhin dan cung cép chap thuén. :

Bm voi truong hqp dwoc mién tién thué dit ma khong phai 1am thu tuc aé
nghi mién tién thué dat va khéng phai thyc hién thu tyc xac dinh gia dat, tinh
tién thué dét duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Lut Pit dai thi khi
1am thu tuc cho thué dit, co quan tai nguyen va mbi truong c6 trdch nhiém thong
ké, tong hop cac cac truong hop duge mién tién thué dit. Trong qué trinh thuc
hién, co quan tai nguyén va méi tru'ong dinh ky k1em tra, ra soat, xac dinh viéc
dap Ung cac diéu kién vé wu dai mién tién thué dit néu phat hién ngudi da duge
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mién tién thué dét khong dap ing diéu kién dé duqc m1en thi phai bdo cao Uy
ban nhén dan cung cép quyet d;nh thu hdi viéc mién tién thue dat va chuyen
thdng tin cho co quan thué dé phéi hop xac dinh, thu, ndp sb tién thué dat phai
nép (khong duoc mién) theo chinh sich va gia dat tai thoi dlem co quyet dinh
cho thué dat va khoan tién twong duong véi tién chiam ndp tién thué dét theo
phap Iuit vé quan 1y thué.

10. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dit dbi vai trudng hep st dung
dt vao muc dich thurong mai, dich vu thudc linh vyc wu dai dau tu hoic tai dia
ban wu d4i dau tir theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

11. Phurong dn 1: Khong quy dinh.

Phu'o’ng dn 2: Khong 4p dung mién, giam tién thué dit theo phap luét vé
uu dai ddu tu dbi véi du n ddu tu thude linh vye san xuit, kinh doanh hang héa,
dich vu thudc ddi tuong chiu thue tiéu thy dic biét theo quy dinh cta Luit Thué
tiéu thy diic biét, trir dir an san xuit d t6, tiu bay, du thuyén.

(dé nghi Bj, nganh dia phuwong c6 y kién lica chon Phuong dn cu thé)

12. Khéng ap dung mién, giam tién thué dit déi voi du an khai thac tai
nguyén khodng san.

Dicu 40. Mién tién thu dit

Viéc mién tién thué dat ddi véi trudmg hop Nha nude cho thué dét theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luéat P4t dai dugc thyc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dit trong cac trirong hop sau:

~ a) Dat san xuét néng nghiép ddi v6i h¢ gia dinh, c4 nhan la dan toc thidu
s0; '

b) St dung dit ¢ thyc hién du an ddu tr xdy dung nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép;

¢) Sir dung dit xdy dung két cu ha ting dudng sit chuyén dung, xay
dung cong trinh cong nghiép dudng sat; dat xay dyng cong trinh phu trg khac
truc tiép phuc vu céng tic chay tau, dén tién hanh khach, xép d& hang héa ciia
duong sit;

d) St dung dit 1am mit bing xay dung try sg, san phoi, nha kho, nha
Xudng san xudt; xdy dyng co s& dich vu truc tiép phuc vy san xudt nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi ctia hop tac x4, lién hiép hop tac x4;

d) St dung dit xay dung cdng trinh cip nude sach va thoat nuéc, xir ly
nudc thai tai khu vuc d6 thi va néng thon.

e) Str dung dat dé xay dyng tram bao dudng, sura chira, bai dé xe (bao
gdm ca khu ban vé, khu quén ly diéu hanh, khu phuc vu céng cong) phuc vu cho
hoat dong van tai hanh khach cong cdng theo quy dinh cia phap luat vé vén tai
giao théng duong bo.
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2. Viéc mién tién‘thué dat trong cac truong hop khac duge thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét Dat dai.

Diéu 41. Giam tién thué dit
Viéc giam tién thué dét dbi véi trudng hgp Nha nudce cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Lu4t Pét dai dugc thyc hién nhu sau:

1. Dbi voi trudmg hop thué dit tra tién thué dit hing nim

l 1. Giam 80% tlén thué dat trong thoi gian x8y dung co ban theo dy an
duge cap c6 thdm quyén phé duyét nhung tdi da khong qua 03 nim ké tir ngay
co quyet dinh cho thué dit. Truong hgp nguoi thué dét st dung dit vao muc
dich tréng cdy lau nam theo du 4n duge co quan, ngudi co tham quyen phé
duyét thi thdi gian x8y dung co ban vuon cdy dugc gidm tién thué dat ap dung
d6i véi timg loai cay thuc hién theo quy trinh k¥ thuat trong va cham séc cay lau
nim do Bd Néng nghiép va Phat trién ndng thon quy dinh. V1ec giam tién thué
dét trong thor gian xay dyng co ban dugc thuc hién theo dy an gén voi viéc Nha
nudce cho thué dat méi, chuyén tir giao dat khéng thu tién sir dung dét sang thué
dit, khong bao gbm céc truomg hop déu tr xdy dung cii tao, m& rong co s¢ san
xuat kinh doanh va tai canh vuén cay trén dién tich dat dang dugc Nha nudce cho
thué.

1.2. Giam 80% tién thué dét hang ndm sau thoi gian dugc giam tlen thué
dit cua thoi gian x4y dung co ban theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu nay
trong ca thoi han thué dit ddi vai cac du an déu tir thude linh vyre dic biét vu dai
du ti dugc ddu tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khin.

1.3. Giam 50% tién thué dit hing nam sau thoi gian dugc giam t1en thué
dat clia thoi gian x4y dung co ban theo quy dinh tai diém 1.1 khodn 1 Diéu nay
trong thdi gian:

a) Nam (5) nim ddi véi du an thuge Danh muc Iinh vue wu dai ddu tu; du
an su dung d4t xdy dyng két cdu ha ting cang hang khéng, san bay; dy an sir
dung dét xay dung co sé, cdng trinh cung cap dich vu hang khong.

b) Mudi hai (12) ndm dbi véi dy an déu tu vao dia ban cb d_léu kién kinh
té - x4 hdi khé khan.

¢) Muoi tam (18) nam dbi voi dy 4n dAu tu tai dia ban cé didu kién kinh
té - x4 hoi dic biét kho khin; dy an dau tu thuéc Danh muyc linh vure dic biét vu
dai dau tu; dv an thuoc Danh muc linh vyc vu dai dau tu duge dau tu tai dia ban
c6 didu kién kinh té - x4 hoi kho khan.

d) Hai muoi ndm (25) ndm d6i voi dy an thLIQC Danh muc Iinh vyc wu dai
dau tr dugc d4u tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan; du
an thudc Danh muc linh virc déc biét uu dai diu tr duge dau tu tai dia ban ¢
diéu kién kinh té - xa hdi khé khin; dét xdy dung cong trinh trén mét dat phuc
vu cho viéc van hanh khai thic str dung céng trinh ngam.
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_Danh muyc linh vyc wu dai dau tu, linh vue dic biét wu dai ddu tu, dia ban
c6 diéu kién kinh té - x4 hdi kho khan, dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi dc
biét kho khan thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dau tu.

Danh myc dia ban dugc huéng vu dai tién thué dét chi ap dung déi véi dia
ban c6 dia gi¢i hanh chinh cu thé (dia ban cdp huyén).

1.4. Giam 50% tién thué dat hing nim trong toan b thoi gian thué dét
cua don vi su nghiép cdng lap theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 120 Luit
Dit dai.

2. Doi véi truong hop thué dét tra tidn mét lan cho ca thdi gian thué, sb
tién thué dat duge giam dugc xdc dinh nhu sau:

56 tiér} S6 tién thué dar dupc S6 tién thué ddt dwoc giam sau

thué dat =  gidm trong thoi gian xdy + thoi gian gidm tién thué dat

dwoc giam dung co ban cua thoi gian xdy dung co bdn
Trong dé:

2.1. 86 tién thué dit dupe gicm trong thoi gian xdy dung co ban duge tinh
nhw sau:

56 tién thué ddt nép mét lan

S6 tién thué ddt dugc ;R A .
— cua cd thoi han thué dat X 80% x nl

giam trong thoi gian
xdy dyng co ban Thoi han thué dat

Trong do: nl la thoi gian duoc giam tién thué dat trong thoi gian xdy
dung co ban theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Piéu nay.

2.2. S6 tién thué dat duoc gidm sau thoi gian gidm tién thué ddi cia thoi
gian xdy dung co ban dugc tinh nhu sau:

86 tién thué dat dupe giam 86 tién thué dat ngp mét lan
sau thoi gian giam tién _ cua cd thoi han thué dat X A x n2
thué dat cua thoi gian xdy R
dung co bdn Thoi han thué dat
Trong do:

- 4 la v 1¢ gidm tién thué dit mét ndm theo quy dinh tai diém 1.2, diém
1.3 khoan 1 Diéu nay;

-n2la sq‘; nam dugc giam tién thué ddt theo quy dinh tai diém 1.2, diém
1.3 khoan 1 Piéu nay.

3. Thim quyén xac dinh va quyét dinh sb tién thué dat dugc giam thuc
hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 19 Nghi dinh nay.

4. Viéc mién tién thué dit trong cac truong hop khac dugce thue hién theo
quy dinh tai khoéan 2 Piéu 157 Lujt Dat dai.



51

Diéu 42. Trinh ty, thi tuc mién, gidm tién thué dat

1. Truong hop duge mién tién thué dit ma khdng phai thuc hién thi tuc
xac dinh gi4 dat, tinh tién thué dat dugc mién Nguoi duge mién tién thué dat
khéng phai thyc hi¢n thu tuc dé nghi mlen tién thué dét theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 157 Luat Dét dai. Viéc mién tién thué dét dugc ghi trong quyet dinh cho
thué dat. Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém chu tri phdi hop véi
cac co quan ¢6 lién quan kiém tra viéc mién tién thué dit va thdng béo cho co
quan thué dé truy thu tién thué dat trong truong hop ngudi thué dit khong dap
img céc diéu kién dé dugc mién tién thué dat trong qud trinh sir dung dét.

2. Trudng hop giam tién thué dit, cin cr vao hd so thué dét cua ngudi
thué dit do Vin phong ding ky dat dai hogc Co quan tai nguyén va méi truorng
chuyen den déi tuogng, muc glam t1en thué dét theo quy dinh, co quan thué xac
dinh sb tién thué dit phai nop, s tién thué dit dugc giam va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dit; cu thé:

a) Cyc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dét ddi voi
ngudi thué dét 1 td chirc kinh té; tb chirc, cd nhén nudce ngoai, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai la cong dan Viét Nam thué dit.

b) Chi Cuc truorng Chi cyc thué ban hanh quyet dinh giam tién thué dét
déi véi ngudi thué dae 1a ho gia dinh, c4 nhan thué dét.

Muc 3
THU, NOP TIEN THUE PAT

Diéu 43. Trinh ty, thi tuc tinh tién thud dit

1. Ciin cir hd so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thirc
thué dét, thoi han thué dat) vé thué dit; quyét dinh gia dét, don gia cho thué dét
xay dl,rng cong trinh ngam cla Uy ban nhan dan cap tinh; Bang gi4 dit, muc ty
18 (%) dé tinh tién thué d4t do Uy ban nhan déan cdp tinh quy dinh; co quan thué
td chic viéce tinh, thu, ndp tién thué dt, cy thé nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tlr ngay nhén duoc Phiéu chuyén
théng tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai do Vian phong ding ky quyen
sir dung dat hodic co quan tai nguyén va méi truorng (co quan chuyen Phiéu
chuyen thong tin dé xdc dinh nghia vy tai chinh vé dit dai) chuyén dén, co quan
thué thuc hién xac dinh don gia, tinh sb tlen thué dét va ra théng bao tién thué _
dat gui dén ‘ngudi ¢d nghia vy phai nop tién thué dit; dong thoi gii co quan
chuyén Phiéu chuyén théng tin ¢é xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai.

b) Truong hop chua du co so dé xac dinh sb thu tién thué dét thi trong
thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén théng tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dét dai, co quan thué phai théng bio bing van ban
cho co quan chuyen Phiéu chuyén théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé
d4t dai dé& bd sung; trong thdi han 05 ngdy lam viéc sau khi c6 du hé so dia
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chinh theo quy djnh, ¢ quan thué thye hi¢n xdc dinh don gi4, tinh sé tlen thué
dit va ra thong bao tién thué dit guri dén nguoi c6 nghia vu phai ndp tién thué
dit; dong thoi gti co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dét dai.

2. Hang nim co quan thué théng bao ndp tién thué dit truc tlep cho ngudi
phai ndp tién thué dit @& thue hién viéc thu, ngp trong thai gian 6n dinh tién
thué dat. Truorng hop ciin cir tinh tién thué dét c6 thay ddi thi phai xac dinh lai
tién thué d4t phai ndp, sau d6 théng bao cho ngudi cé nghia vy thue hién.

3. Sau thdi ky 6n dinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153
Luét Dat dai, co quan thué phéi hgp véi co quan tai nguyén va m01 truong thue
hién viéc xac dinh va  thong bao cho ngudi thué dat thyc hién didu chinh lai tién
thué dit cho thdi ky n dinh tiép theo theo quy dinh cia phap Iuat tai thoi diém
diéu chinh.

4. Co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thy, nép tién thué dit theo
méu do B Tai chinh quy dinh.

Didu 44. Thu, ndp tién thué dit

1. Tlen thué d4t ndp ngén séch nha nudc bang tién Viét Nam (VND);
truong hop tb chirc, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dmh cu & nudc ngoai
ndp tién thué dit bang ngoai té thi thyc hién quy dbi sang tién VNP theo quy
dinh ctia phép luat tai thoi diém nop.

2. Viéc ndp tién thué dét quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri thong bao ndp tién thué dit dén nguoi thué dit; ddng
thoi glri ¢én Vin phong dang ky quyén sir dung dat hodic co quan tai nguyén va
mdi trudng.

b) Nguoi thué dat phai ndp tién thué dat theo diing quy dmh tai théng bao
clia co quan thué.

3. Thoi han np tién thué dét

a) Truong hgp dugc Nha nuorc cho thué dat thong qua hinh thire dhu gia
quyén sir dung dt, thoi han nop tién trung dau gid quyén st dung dit pha1 dugce
quy dinh cu thé tai phuong an dau g1a quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap
luat ve du gia ¢é ngudi trang déu gia thue h1en nhung khong qua thdi han phai
ndp tién thué dét theo quy dinh cia phdp ludt vé quan ly thué. :

Trudng hop nguoi tring ddu gid khong ndp._ tién hoic khéng nQp du tién
theo thdi han quy dinh tai phuong én ddu gia quyén su dung dit thi vxec Xu ly
thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua
Luat Dit dai. Ngudi trang ddu gid 6 trach nhiém ndp tlen chdm nop tinh trén sé
tién thué dat cham nop theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly thué tinh tir thoi
diém nguoi tring dAu gia phai n0p tlen thué dat nhung khong nép dén thoi diém
ngum tring dau gid thyc hién ndp tlen thué dat hoic thdi diém co quan nha nudc
c6 thdm quyén cé van ban huy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia theo
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quy dinh ciia phdp luit vé dét dai, diu gla tai san. Vigc cudng ché thué (néu ¢6)
thye hién theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y thué.

anong hop ¢J quan nha nude co thdm quyen ¢6 van ban huy két qua
triing ddu gid ma ngudi trung diu gia da nop mot phan hoic toan bd tién thué dat
thi khéng hoan tra cho nguorl tring ddu gia sé tién da nop tuong tng vdi s6 tién
dit coc; sb t1en da n0p con lai duge xir ly theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai,
phép luat vé ddu gié tai san va phap luat v& quan ly thué.

b) ancmg hop dugce nha nuéc cho thué dit khong thong qua ddu gia
quyen sir dung dat, thot han nop tién thué dat thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé quan ly thué. Qua thoi han ndp tién thué dét theo quy dinh thi ngudi su
dung dat phéi ndp tién cham ndp tién thué dét theo quy dinh cua phap luat vé
quén Iy thué. Trudng hop qua 12 thang ké tir ngay phai nép du tién thué dét theo
quy dinh ma ngudi thué dat khong nép du tién thué dit thi co quan thué thuc
hién cudng ché thué theo quy dinh.

Truong hop nguoi thué dat khong tuan thu viée cudng ché thi co quan
thué chuyén hé so cho co quan tai nguyén méi truong trinh cap c6 thdm quyen
xem xét, xir ly theo quy dinh cia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ciia Lu4t DAt dai; trong dé bao gém ca viéc thu hdi dét (néu co).

4. B6 Tati chinh quy dinh to khai, ching tir, sd theo ddi thu, nop tien thué
dat.
Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOT SU DUNG DAT TRONG XAC
DINH VA THU NQP TIEN SU DUNG DPAT, TIEN THUE PAT

Di¢u 45. Trach nhiém cia co quan va ngwdi sir dung dat

1. Co quan tai chinh:

Chu tri x8y dung va trinh Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh muc ty 18
(%) cu thé dé x4c dinh don gid thué dat; muc ty lc; (%) dé tinh tién thué di voi

dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngdm nam ngoai phin khong gian str
dung dét da x4c dinh cho ngudi sir dung dit, dat c6 mat nude theo quy dinh tai

Piéu 25, 26 va 27 Nghi dinh nay.

2. Co quan tai nguyén va méi trudng, van phong dang ky dat dai:

a) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dit, muc dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién st dung dat, tién thué dt, thoi han thué dét, don gia thué dét, gid
dat cu thé.
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b) Hing nam, thong ké, téng hop céc cac trudng hop dugc mién tién sir
dung d4t, mién tién thué dit va théng béo cho cic co quan c6 lién quan dé thuc
hién kiém tra, thanh tra, kiém toan theo chirc ning nhiém vu duoc giao.

¢) Thuc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi djnh nay va phap
ludt khac co lién quan.

3. Co quan thué:

a) Cin clt quy dinh tai Nghj dinh nay va Phiéu chuyén théng tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dét dai do co quan tai nguyén va méi truong va cac co
quan khac chuyén dén dé tinh tién st dung dét, tién thué dat, tién thué dét c6 mat
nude, tién thué dit dé xay dung céng trinh ngim, cong trinh ngdm nim ngoai
phan khong gian sir dung dét, sé tién sir dung dét, tién thué dit dugc gidm va
théng bao cho ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Té chitc thuc hién, hudng dan, giai dip vudng mic, giai quyét khiéu
nai vé& tinh, thu, ndp tién st dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai Nghj dinh
nay, phap luit vé quan 1y thué va phap luat khac c6 lién quan.

¢) Thye hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac cé lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudc:

a) Thu du s tién st dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nuérc theo
théng bao ndp tién str dung dit, tién thué dét cia co quan c6 thdm quyén va
khéng dugc tir chdi thu vi bt ¢t 1y do gi.

b) Khéng duge chuyén viée thu tién sang ngdy hém sau khi d4 nhan di
thi tuc ndp tién cta ngudi co trach nhiém thuc hién nghia vu tién sir dung dat,
tién thué dét.

¢) Thyc hién cdc nhiém vy khic theo quy dinh tai Nghj dinh ndy va phap
ludt khéc cd lién quan.

5. Uy ban nhén dén cip huyén:

a) X4c nhan sé kinh phi bdi thuémg, hd tre, tai dinh cu duge trir vao tién
st dung dat, tién thué dat phai nop.

b) Cung véi Té chirc lam nhiém vy bdi thudng, giai phéng mat bing chju
trach nhiém vé tinh chinh xdc cua sb liéu va cic théng tin trén Bang ké thanh
toén kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu.

c¢) Thuc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khéc cé lién quan. '

6. Nguoi sir dung dat:
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a) Thuc hién viéc ké khai ndp tién sir dung dit, tién thué dét theo quy dinh
tai Nghj dinh ndy va quy dinh ctia Lut Quan Iy thué va cdc vin ban hudéng din
thi hanh.

b) Nop tién sir dung dit, tidn thué dét theo ding thoi han ghi trén thong
bao clia co quan thué.

¢) Qua thai han ndp tién st dung dat, tién thué dit theo Thong bao cua co
quan thué ma khéng nép du tién sir dung dit, tién thué dat thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh tai Piéu 46 Nghj dinh nay.

Ditu 46. X Iy chim ndp

Truong horp chém nop tién sir dung dat, tién thué dét vao ngan sach nha
nuoc thi nguoi st dung dit phai ndp tién chdm np. Vi¢e xac dinh tién chdm

nodp tién sir dung dat, tién thué dat thuc hién theo mirc quy dinh ciia 'Luét Quan
Iy thué va cac van ban huéng dan thi hanh.

Pitu 47. Khiéu nai va gii quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khidu nai vé tién sir dung dt, tién thué dat
thyc hién theo quy dinh cua Lugt Khiéu nai va céc vin ban huéng din thi hanh.
Trong thoi gian ché giai quyét, nguoi khidu nai phai ndp dung thdi han va ndp
dl sb tién str dung dit, tién thué dat da thong béo. :

Muc 2
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE THU TIEN SU DUNG DAT,
TIEN THUE PAT
Diéu 48. Trach nhiém ciia B Tai chinh
1. Hudng dén, kiém tra viéc tb chirc thuc hién Nghj dinh nay.
2. Quy dinh hd so, to khai, mau sd dé quan ly vigc thu, nép tién su dung

d4t, tién thué dit va phan cdp viéc quan ly thu, ndp tién sir dung dat, tién thué
dit,

* 3. Thue hién cic nhiém vy khéac theo quy dinh tai Nghi djnh nay va phap
luat khac co lién quan.

Diéu 49. Trich nhiém cia Uy ban nhin din cip tinh

'1. Ban hanh muc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dét, mirc ty 18 (%) thu déi
voi dat xdy dung cbng trinh ngdm, muc ty 1§ (%) thu déi voi dat cé mét nudc va
quyet dinh g1a dét cu thé theo thim quyén lam cin cir dé tinh tién st dung dit

tién thué dat,

2. Chi dao cdc co quan chire néng cua dia phuorng khan truong hoan thlen
hé so phép ly vé dét dai déi véi nguoi sir dung dat dé thuc hién tinh tién sir dung
dt, tién thué dat.
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3. Chi dao cac co quan chic nang cia dia phuong thuc hién céc nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phap ludt khac c6 lién quan.

5. Chi dao klém tra va xu Iy céc truong hop sai pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam tién sir dung dat, tién thué dit khéng ding déi tuong, ché do
gdy thiét hai cho Nha nudc cling nhu ngudi nép tlen su dung dat, t1en thué dit;
kiém tra viéc dap vmg céc didu kién dé dugc mién tién st dung dét, tién thué dat
trong qua trinh sir dung dat clia ngudi s dung dét va thong béo cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién str dung dét, tién thué dit trong truong hop nguoi
sir dung dat, thué dét khong dap tmg cac diéu kién dé duoc mién tién sir dung
dat, tién thué dét trong qua trinh sir dung dét.

6. Giai quyét khiéu nai, té cdo ve viéc tinh, thu, np tién sir dung dat tién
thué dét theo quy dinh cta phap lujt vé khiéu nai, td cdo.

7. Cin cir trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat, céng nhan quyen su
dung dit, gia han sir dung dét, didu chinh thoi han sir dung dit, chuyen muyc dich
sir dung dit, xac dinh gia dét tinh tlen sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh
tai cic Nghi dinh ctia Chinh phti vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cia
Luat Pét dai, gid dit va quy dinh vé trinh tu, thu tuc x4c dinh va thu, ndp tién sir
dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay d& xay dung va ban hanh
Quy dinh vé& quy trinh ludn chuyén hb so xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
ctia nguai sit dung dat phit hop vai thuc té cia dia phuong,

8. Thue hién céc nhiém vu khdc theo quy dinh tai Nghj dinh ndy va phap
luat khac cé lién quan.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH
Muc 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOQT SO VAN PE CU THE

Piéu 50. Piéu khoan chuyén tiép doi véi tidn sir dung dit

1. Trudmg hop ngudi sit dung dét da duoc giao dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét, céng nhan quyén sir dung dit, diéu chinh quy hoach xdy dyng
chi tiét, da duge co quan nha nudc c6 thdm quyén tinh va théng bao tién sir dung
dat phai nép theo quy dinh ctia phdp luit trudc ngdy 01 thang 01 ndm 2025
nhung chua hodn thanh viéc ndp tién str dung dét thi nay phai ndp so tién sur
dung dit con thiéu va ndp tién chdm ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly
thué timg thoi k.

Trudng hop co quan nha nudce c6 thim quyén tinh lai ma phét sinh khoan
tién st dung dét tang thém so véi sb di duge thong béo thi ngudi st dung dat
phai ndp s6 tién st dung dit ting thém va ndp khoan thu bé sung tinh trén sb
tién ting thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 Didu nay, diém d khoan 2 Diéu
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257 Luét Dat dai tinh tir thoi diém tinh tién str dung dét theo quy dinh ctia phap
lugt timg thoi ky dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

2. Péi véi trudng hop di cé quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung d4t, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phép luat vé
d4t dai va phap luat ¢6 lién quan trudc ngdy 01 thang 01 ndm 2025 nhung chua
quyét dinh gié dét thi thyc hi¢n x4c dinh va thu tién str dung dt theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai.

Khoan tién nguorl sir dung dét phai nop bd sung dbi véi thorl gian chua
tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luét Dét dai
dugc tinh nhir sau:

- Phuwong dn 1: Khoan tién ngudi sir dung dét phai ndp bd sung dél voi
thoi gian chua tinh tién sir dung dit cia céc trudmg hop quy dinh tai cac dlem a,
b va ¢ khoan 2 Diéu 257 Lut Pit dai ndm 2024 dugc tinh bing i suat tién gui
trung binh 03 ngan hang thuong mai ma Nha nuéc s& hiru trén 50% vén didu 18
trén dja ban tinh, thanh phd truc thugc Trung wong noi ¢6 dit cta ky han 03
théng tinh trén sb tién str dung dét phai ndp dwoc xdc dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 257 Lu4t DAt dai nam 2024.

~ Phwong dn 2: Khoan tién ngudi sir dung dét phai nop bd sung déi véi
thoi gian chua tinh tién str dung dt cia céc trudng hop quy dinh tai céc diém a,
b va ¢ khoan 2 Piéu 257 Luat DAt dai nam 2024 dwoc tinh bang 13i sut tién gt
trung binh 03 ngin hang thuong mai ma Nha nuéc s hitu trén 50% vén diéu 1é
trén dia ban tinh, thanh phé truc thude Trung wong noi ¢é dét cia ky han 01 ndm
tinh trén sé tién sir dung dét phai ndp dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 257 Luit Dt dai nam 2024.

- Plurong dn 3: Khoan tién ngudi sit dung dit phai nop bd sung dbi vai
thoi gian chua tinh tién sir dung dét cua cac truomg hop quy dinh tai cac diém a,
b va ¢ khoan 2 f)léu 257 Luét Dét dai ndm 2024 dugc tinh bang 50% khoan tlén
twong duong véi tién chim ndp t1en sir dung dat theo quy dinh cia phép lujt vé
thu tién str dung dét, phap ludt vé quéan ly thué timg thoi ky, tinh trén s6 tién sir
dung dat phai ndp duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luét Pét
dai ndm 2024, -

- Phwong dn 4: Khoan tién nguoi sit dung dit phai ngp bd sung dc“'{i vai
thi gian chua tinh tién sir dung dét cia cac trudng hop quy dinh tai cac diém a,
b va ¢ khoan 2 Dléu 257 Luat Dét dai nim 2024 dugc tinh biang khoén tién
tucng duong véi tién chim ndp tlen st dung dét theo quy dinh cua phap luat vé
thu tién sir dung dit, phép luat vé quan ly thué timg thoi ky, tinh trén s6 tién SUr
dung ¢4t phai nop dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat DAt

dai nam 2024.
(dé nghi B, nginh dia phwong cé y kién lwa chon Phuwong dn cu thé)
3. Trudng hop hé gia dinh, ¢4 nhan dd dugc ghi no tién sir dung dat trén
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Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phép ludt timg thoi ky ma den trude ngdy
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thanh todn hét ng tién sir dung dat
thi thue hién nhu sau:

a) P6i v6i hd gia dinh, ca nhin di duoc ghi no tién sir dung dét trude
ngay 10 thang 12 nim 2019 thi phai thanh todn sé tién con ng theo chinh sach va
gia dit tai thoi diém tra no.

b) D&i véi ho gia dinh, ¢4 nhan da duoc ghi no tién sir dung dit tir ngay
10 thang 12 nim 2019 dén trude ngay Nghi dinh nay 6 hiéu lyc thi hanh thi
tiép tuc thanh toén tién sir dung dét cdn ng theo sb tién ghi trén Gidy chimg nhén
dd duge xac dinh theo ding quy dinh tai Nghj dinh sd 45/2014/ND-CP trong
thoi han 05 nam ké tir ngay ghi ng tién sur dung dit.

Qué thoi han 05 ném ké tir ngdy ghi ng tién sir dung dat thi ho gia dinh, ca
nhén thyc hién viéc tra ng theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh nay.

4. Trudomg hop ngudi sir dung dét thude 601 tirong duge mién tién sir dung
¢4t nhung chua hoan thanh thu tuc dé duge mién tién sir dung dét, xac dinh gia
dit, tinh tién sir dung dét duoc midn trude ngay 01 thang 01 nam 2025 thi ké tir
ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh, co quan thué chuyén lai ho so cho co
quan tai nguyén moi trudng dé xir 1y theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat
dit dai va quy dinh tai Nghj dinh nay.

5. Truong hop nguoi sir dung dét thude ddi tuong va dang thuc hién céac
thil tuc giam tién str dung dit tai co quan Nha nudc ¢é thdm quyén nhung chua
c¢6 quyét dinh giam tién st dung dét cua co quan nha nudc c6 thdm quyén thi
nay thuc hién giam tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trudong
hop murc gidm tai Nghi dinh ndy thp hon muc giam ma ngudi sir dung dét dang
lam thd tuc giam thi nguoi sir dung dat dugc hudmg mic giam cao hon.

6. Di voi cac ho so tinh tién sir dung dat trong Khu kinh t& di duge co
quan nha nude ¢6 thim quyén tiép nhan theo quy dinh cta phdp ludt vé thu tién
sir dung ¢4t trude ngdy Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh thi co quan d6
chuyén lai hd so cho co quan chirc ning theo quy dinh cia Luét Pit dai nim
2024 dé thuce hién theo thim quyén va trach nhiém dugc giao.

Piéu 51. Piéu khoan chuyén tiép doi véi thu tién thué dit

1. HY gia dinh, ca nhin dang st dung dién tich dét ndng nghiép dugc giao
trir¢e ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vugt han mirc giao d4t tai thoi diém giao
thi phai chuyen sang thué dét d6i vdi phan dién tich vugt han muc theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 255 Luat Dat dai nam 2024 va phai ndp tién thué dét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

2. Té chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude

ngoai da duge Nha nudc giao dit cé thu tién st dung dat c6 thoi han trudc ngay

Luat Pt dai nim 2024 cé hiéu lyc thi hanh ma nay thugc truong hep thué dat
theo quy dinh ciia Luat Dét dai nam 2024 thi dugc tiép tuc str dung dét theo thoi
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han str dung dét con lai ma khong phai chuyén sang thué dit; truong hop chua
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung d4t thi thuc hién theo ‘quy dinh tai khoan 1
biéu 50 Nghi dinh nay Khi hét thoi han sir dung dit, neu dugce co quan nha
nde ¢ thAm quyén gia han theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 255 Luat bt dai
nim 2024 ma phai chuyén sang thué dt thi tinh, thu, noOp tién thué dét theo quy
dinh cta Nghj dinh nay.

3. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da
dugc Nha nuéc giao dat khong thu tién str dung dat trude ngay 01 thang 7 ndm
2014 ma thude truong hop thué dit theo quy dinh ctia Luat Dt dai nam 2013 ma
chuyén sang thué dat theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 255 Luat Dt dai nam 2024
thi tinh, thu, ndp tién thué dit theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Déi véi dat cta don vi nghi¢p cong lap thudc déi tuong phai chuyén sang
thué dit va dugc mién tién thué dit theo quy dinh cta Luét Pét dai nim 2013
nhung chwa chuyén sang thué dit hodc di chuyén sang thué dat nhung chua hogc
chém lam thu tuc mlcn tién thué dat thi nay khéng phai ndp tién thué dat (bao gbm
ca tién thué dét va tlen chdm ndp tién thué dit (néu c6) déi voi thoi gian chua hodc
cham lam tht tuc mién tién thué dét theo quy dinh trudc ngay Luat Pit dai ndm
2024 c6 hiéu luc thi hanh). Déi véi trudng hop da ndp tién thué dét va tién cham
ndp (néu cd) trude ngay Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh thi khong hoan tra s&
tién da ndp.

4. Truémg hop té chic kinh té, cong ty nong, lam nghiép da su dung dat
thuge trudng hop thué dit tra tién thué dat hing nim nhung chua cé quyét dinh
cho thué dét thi phai ndp tién thué dit cho thoi gian dé.

5. Ngudi sir dung dét duoc Nha nude cho thué dit ma duoc mién, giam
tién thué dit theo quy dinh cia phap luat vé dit dai, theo cc quy dinh khac ctia
Chinh pht, Thu tuéng Chinh phii truéc ngdy Luat Dit dai nam 2024 cc') hiéu lyc
thi hanh va di thuc hién xong cdc thu tuc dé duoc mxen giam tién thué dét
(dugc co quan nha nude cé thdm quyen ban hanh quyét dinh cho phép mién,
giam tién thué dét) thi tiép tuc dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat trude ngay 01 thang 01 nam 2025 trong thoi han sir dung dit con lai.
Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Trudng hep ngudi sir dung dat d4 ndp hd so tai co quan nha nude ¢6 thim
quyén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh
mién, giam tién thué dét thi 4p dung wu dai (mién, giam) tién thué dat theo quy
dinh trudc ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu lyc thi hanh; trrong hgp mirc wu déi tai
Nghi dinh nay cao hon thi ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudmg hop ngudi sir dung dét chua lam tha tuc dé dugc mién, giam tién
thué dét theo quy dinh ctia phap luat dét dai true ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh thi thue hién mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.
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Ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, cac truong hop thue déi
tuong wru ddi mién, gidm tién thué dit theo cac quy dinh khéac cda Chinh phu,
Thu tudng Chinh phu trude Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh thi thuc hién
mién, giam tién thué dit theo cdc quy dinh d6, khéng ap dung theo quy djnh tai
Nghi dinh nay.

6. TH chic kinh t&, hd gia dinh, cd nhén sir dung dit cé nguon gbe duoc
Nha nuéc giao dit va dd ndp tién st dung dét trude ngay Luat Dat dai ndm 2024
cé hiéu luc thi hanh, nay thugc truong hop thué dit theo quy dinh cua Luat Pt
dai nim 2024, néu cé nhu céu chuyén sang thué dét thi khéng phai nép tién thué
dat cho thoi han sir dung dit con lai.

7. Trudong hop duge Nha nudc cho thué dét trude ngay Luat Dit dai nim
2024 c6 hiéu luc thi hanh va co quan thué da ban hanh théng bdo ndp tién thué
d4t nhung dén thoi didm Nghj dinh nay c6 hidu luc thi hanh ma ngudi thud dit
chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo théng béo clia co quan nha nuéc
c6 tham quyén thi xir Iy nhu sau:

a) Trirong hop thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi duoc tiép
tuc ndp tién thué dat theo s6 da dugc thong béo va phai ndp tién chdm ndp theo
muc quy dinh cia Ludt Quan ly thué va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Truong hop co quan nhd nude c6 thdm quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién sir dung dat ting thém so vdi sb da duoc théng béo thi ngudi sir dung
dat phai nép s6 tién sir dung dit tang thém va ndp khodn thu bé sung tinh trén s0
tién tang thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 50, diém d khoan 2 biéu 257
Luét Dat dai tinh tir thei diém tinh tién st dung dét theo quy dinh ctia phap luat
timg thoi ky dén thoi diém ndp tién vao ngén sich nha nude.

8. Truong hop nha dau tu thude dbi tugng dugc Nha nude cho thué dét
khong thong qua déu gia va da (g truéc tién bdi thudng gidi phéng mit bing
theo phuong an da dugc co quan nha nude co thdm quyén phé duyét theo chinh
sach b01 thudmg, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hbi dt theo quy dinh tai
Luat Bit dai nam 2003, Luat D4t dai nam 2013 dang con trong thoi han thué dét
nhung chua duge khiu trir vao sb tién thué d4t phai ndp hing nim ma chua
duoc tinh vao chi phi (vén) dau tu cia du 4n theo quy dinh cta phap luat timg
thoi ky thi tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 thuc hién khau trir theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

9. Truong hop dé ¢é quyet dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat cho phép chuyén tir hinh thirc thué dt tra tién héng nam sang thué
d4t tra tién mot 1an cho ca thai gian thué, gla han sir dung dit, diéu chinh thoi
han st dung dt, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phdp luat vé
dat dai va quy dinh khéc ciia phép luat c6 lién quan trudc ngay Ludt Pit dai nim
2024 c¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyet dinh gia dat dé tinh tién thué dat tra
moOt 14n cho ca thoi gian thué thi viée xac dinh tién thué dét thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luit Pét dai nam 2024.
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Pbi vai khoan tién nguoi su dung’ ‘d4t phai nép bd sung quy dinh tai diém
d khoan 2 Biéu 257 Luat Dét dai duoc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phuong dn 1:

Khoan tién nguoi s dung dét phai nép bd sung dbi véi thoi gian chua
tinh tién thué dat cua cac truomg hop quy dinh tai céc dlem a, b va ¢ khoan 2
Diéu 257 Luat P4t dai ndm 2024 duoc tinh bing 1ai sudt tlen gui trung binh 03
ngan hang thuong mai ma Nha nuéc sd hiru trén 50% vbn didu 18 trén dia ban
tinh, thanh pho truc thude Trung uong noi c6 dét cia ky han 03 thang tinh trén
s tién thué dét phai ndp dugc xic dinh theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 257 Luat
Pét dai nim 2024.

- Phuwong dn 2:

Khoan tién nguoi st dung dit phii nép bd sung ddi véi thoi gian chua
tinh tién thué dét ca céc truong hop quy dinh tai cac dlem a, b va ¢ khoan 2
Piéu 257 Luét P4t dai nim 2024 dugc tinh bing lai sudt tlen gui trung binh 03
ngan hang thuong mai ma Nha nudc sé hitu trén 50% von didu 1¢ trén dia ban
tinh, thanh pho tryc thude Trung uong noi c¢é dat cta ky han 01 nam tinh trén s
tién thué dat phai ndp duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat
Dit dai nam 2024.

- Phuong dn 3:

Khoan tién ngudi st dung d4t phai ndp bd sung d01 vai thdi gian chua
tinh tién thué dat cta cac trrong hop quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 2
biéu 257 Luét Pit dai ndm 2024 dugc tinh bang 50% khoan tién tuong duong
véi tién chdm nop tién thué dit theo quy dinh ctia phap luét vé thu tién thué dét,

phap luat vé quan ly thué timg thoi ky, tinh trén s6 tién thué dat phai ndp duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Digu 257 Luat Dét dai nim 2024,

- Phuong dn 4:

Khoan tién ngudi sir dung dét phéai ndp bé sung ddi véi thoi gian chua
tinh tién thué dat cia cdc truong hop quy dinh tai céc dlem a, b va ¢ khoan 2
Dleu 257 Luat Dat dai nim 2024 duoc tinh bing khoan tlen twong duong vai
tién cham ndp tién thué dét theo quy dinh cta phap luat vé thu tién thué dit,
phap ludt vé quan ly thué timg thoi ky, tinh trén sd tién thué dét phai nép duge
xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luit Dat dai nim 2024.

(dé nghi B, nganh dia phwong cé ¥ kién lwa chon Phwong dn cu thé)

10. Truong hep thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 higu lue thi haph va
dang trong thoi gian 6n dinh don gia thue dat theo quy dinh cua phap luat dét dai
trudc ngay 01 thang 01 nam 2025 thi tlep tuc dugc 6n dinh don gia thué dit dén
hét thoi gian on dinh. Hét theri gian n dinh don gia thué dét thi thuc hién tinh
tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh nay dé 4p dung cho chu ky tiép
theo. Tién thué dét nay dugc én dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh tién thué dat thi
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thuc hién viée didu chinh don gia duge ap dung theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi
dinh nay.

11. Truomg hop thué dit tra tién thué hing n3m ma thdi diém didu chinh
don gia thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thue
hién diéu chinh thi dugc thuc hién tinh tlén thué dét theo quy dinh tai Diéu 29
Nghi dinh nay dé 4p dung cho chu ky tiép theo. Pon gia thué dit nay dugc én
dinh 05 nam, hét chu ky én dinh don gia thi thuc hién viéc didu chinh don gia
dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh nay. D61 voi thoi gian d4 sir
dung dat nhung chua thuc hién didu chinh don gi4 thué dat thi thuc hién diéu
chinh theo phap luat ciia timg thdi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién thué
dit.

12, Cac truong hop thué dit trude ngay Nghj dinh nay cé higu lyc ma da
ndp trude tién thué dat cho nhiéu nim thi trong thdi han da ngp tién thué dit
khong phai xac dinh lai tién thué dit theo quy dinh cia Nghi dinh nay. Hét thoi
han da nop tién thué dét thi thuc hién diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai
Dleu 26 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dat nay duoc
én dinh 05 nam, hét chu ky n dinh don g1a thi thire hién viéc diéu chinh tién
thué dit duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh nay.

13. Cac trudng hop d3 dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho phép
ding gia tri quyén sir dung dit thué (tién thué dit) gép vdn lién doanh, lién két
theo quy dinh ctia phap luat truéc ngay Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi khdng diéu
chinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay. Truong hop thoi han gop vén lién
doanh, lién két bdng gid tri quyen st dung dit ket thie vao thoi diém Nghj dinh
ndy c6 hiéu luc va quyén quan ly, s dung dat van thudc quyén quan ly, sir dung
clia ngudi str dung dét thué theo quy dinh cta phap lut thi phai xac dinh lai don
gid thué dt theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu 28 va Pidu 29 Nghi dinh nay.

14. Déi véi cac hd so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu céng nghé
cao d4 duogc co quan nha nude cé thdm quyén tiép nhan theo quy dinh cia phép
luat vé thu tién thué dét truwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi co
quan dd chuyén lai hé so cho co quan chirc nang theo quy dinh ctia Lugt D4t dai
nam 2024 dé thyuc hién theo thdm quyén va trach nhiém dugc giao.

Piéu 52. Xir Iy mjt s6 van dé cy thé

1. X4c dinh nghia vy vé tién thué dét dbi voi trudmg hop nha diu tir duge
Nha nuoc cho thué dt tra tién thué dét hing nam dé dau tu xdy dyng, kinh doanh
ket céu ha tng khu céng nghiép, cum cdng nghiép ma da cho thué lai dt c6 két
cdu ha tang theo hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué trudce ngay

01 thang 7 nam 2014.

a) Pdi véi trudng hop dd dugc Nha nude cho thué dit trudc ngay 01
thang 01 ndm 2006 ma ba loai glay tor gom Glay chung nhan dau tu (Gidy phep
dau tw), Quyet dinh cho thué dit, Hop dong thué d4t do co quan Nha nuéc cé
thdm quyén cép (ky két) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dét hodc
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tai mdt trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué
dat nhung d3 thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 9 Nghl
dinh s6 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dt theo hinh thirc thué dit thu tlen
thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién
thué dét cua doanh nghiép kmh doanh két cdu ha ting phai ndp theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 260 Luét DAt dai nam 2024 nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dét hang ndm cho thdi gian thué dit tir ngay 01
thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da
duoc xdc dinh theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dit va
dugc quyét toan sb t1en thué dét theo sd di xac dinh hodc ¢4 tam ndp. Trudng
hop dang tam ndp tién thué dét theo chinh sach va gia dat truéce ngay 01 thang
01 nam 2006 hodc chua xac dinh lai don gid thué dit theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP, Nghj dinh sb 46/2014/NP-CP, Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP ctia Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thué dét theo
quy dinh phdp luat timg thdi ky dé xéc dinh, thu, ndp tién thué dit cho thoi
gian tir ngdy 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2024.

a2) Tinh, thu tién thué dat mét 1an cho khoang thai gian tir ngdy 01 théng
01 nim 2025 dén hét thoi gian cho thué lai dit. Sé tién nay duoc xac dinh trén
co s& dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nm 2025, don gia thué dit hdng nam x4c dinh theo quy dinh cua phap
lut tai thoi diém ngay Ol thang Ol ndm 2006 va cfng thém mét Khoan tién
tuong duong voi tién chdm ndp theo quy dinh cua phap luat tung thoi ky d6i voi
s6 tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén thoi diém ndp tién vao ngan
sach nha nudc déi véi trudng hop dd cho thué lai dat trude ngay 01 thang 01
nim 2006 hodc tinh tir thdi diém cho thué lai dit dén thoi diém nép tién vao
ngin sach nha nude ddi véi trudmg hop da cho thué lai dét tir sau ngay 01 thang
01 nim 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

b) Déi véi truong hop duge Nha nude cho thué dét trong giai doan tir
ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 va di cho thué
lai dat theo hinh thirc thu dét thu tién mét l4n cho cé thoi gian thué truéc ngy
01 thang 7 nim 2014 thi tién thué dét ciia doanh nghiép kinh doanh két ciu ha
ting phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 260 Luét dit dai nim 2023 nhu
sau:

bl) Xac dinh, thu, nép tién thué dit héng nam tir thoi diém (’iuqc Nha
nude cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nim 2024 theo don gia thué dat da dugc
xéc dinh theo dang quy dinh hojic theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh
sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat va dugc
quyét todn s tién thué dit theo s6 da xac dinh hogc da tam nfp. Trudng hop
chua x4c dinh don gia thué dat hodic dang tam ndp tién thué dit hing nim nhung
chua ding chinh séch va gia dt tai thoi diém ban hanh Théng béo tam ndp tién
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thué dét thi phai thuc hién xac dinh lai d& thu, ndp tién thué dat cho thoi gian
tir thoi diém dugc Nha nwde cho thué dat dén ngay 31 thang 12 ndm 2024,

b2) Xéc dinh, thu, ndp tién thué dat mot lan cho thdi gian tr ngay 01
thang 01 ndm 2025 dén het thoi gian cho thué lai dat tuwong ng véi dién tich di
cho thué lai nhur sau:

- Truomg hop duge Nha nudc cho thué dit tra tién thué dét hing nim
trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 10 n3m
2009 (ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ciia Chinh
phi ¢6 hiéu luc thi hanh) thi sb tién thué dit phai ndp mot 14n duge xac dinh
bang tién thué dit hing nam tai thoi didm cho thué lai dit nhén (x) sé ndm cho
thué lai dét (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén hét thoi gian cho thué lai
d4t) va cong thém mét khoan tién tuong dwong véi mixe thu tién chdm np theo
quy dinh cia phap lugt vé quan ly thue timg thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu
cho thué lai dit dén thoi diém nép tién vao ngan sach nha nudc.

- Trudng hop dugc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dit hing
ndm trong giai doan tir ngdy 01 thdng 10 ndm 2009 dén trude ngdy 01 thang 7
nim 2014 thi sb tién thué dét phai nop mot lan duge xac dinh bang sO tién sir
dung dat phai ndp nhu truong hop giao dit c6 thu tién st dung dat ¢ cuing muc
dich sur dung dat va cung thoi han st dung dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nim
2025 dén hét thoi gian cho thué lai dat) theo chinh sach va gia dét tai
thoi diém cho thué lai dét.

c) Pbi voi truong hop nha dau tr duge Nha nudc cho thué dit tra tién
thué ddt hing nam dé dau tu xdy dung, kinh doanh két ciu hg ting khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit ma mét trong ba loai glay to gom Gidy
chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué
dit do co quan nha nuéc cé thdm quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tic diéu
chinh don gid thué dt va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/NP-CP ngay 14 théng 11 nim
2005 clia Chinh phu vé thu tién thué dit, thué mét nudc, Nghj dinh sb
46/2014/NP-CP, Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ctia Chinh phu nhung di cho
thué lai dat 6 két cAu ha tdng theo hinh thirc tra tién thué dit mét lan cho ca thoi
gian thué trong giai doan tir ngdy 01 thang 01 nim 2006 dén truéc ngay 01
thang 7 nim 2014 thi nha dau tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tang phai ndp
cho Nha nudc sb tién thué dit mot 1an duge xéc dinh theo nguyén tic quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tng khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt phai hoan thanh viéc ndp sb tién thué dit dugc xac dinh
theo quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan ndy truéc ngay 31 thang 12 nam
2026. Qua thoi han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh viéc ngp tién thi bj
xu ly bing cac bién phap hanh chinh va thu tién ndp tién cham ndp tinh trén s6
tién chwra ndp theo quy dinh ctia phép ludt vé quan ly thué.
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Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 53. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

2. Nghi dinh nay thay thé céc Nghl dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 vé thu tlen sr dung dit, Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 v& thu tién thué dét, thué mat nudc; Nghi dinh 50
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016, Nghi dinh sb 123/2017/Nb-CP
ngdy 15 thang 11 ndm 2017 cia Chinh pha vé stra d6i, bd sung mét sb diéu cua
cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét, thué mit nude.
Nghj dinh s 35/2017/NP-CP ngay 03 thng 4 nim 2017 vé thu tién st dung
dat, thu tién thué dét, thué mit nudce trong Khu kinh té, khu céng nghé cao.

3. Bai bo quy dinh vé wu dai mién, giam tién thué ddt d6i véi dyr an thude
linh vuc x4 hdi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2008/NP-CP ngay 30 thang 5
nam 2008 va Nghi dinh s 59/2014/NP-CP ngay 16 thang 6 nim 2014 cua
Chinh phu.

Diéu 54. Trach nhiém thi hanh

Céc B¢ trudng, Thu trudng co quan ngang B), Thu truong co quan thude
Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phd tryc thude Trung
uong, ngudi duoc Nha nude cho thué dit, thué mit nudc chju trach nhiém thi

hanh Nghj dinh nay./.

]g?nngf :;nr Trung uong Dang; ™. quNH PHU
- Thu tudng, cadc Phé Thu tuéng Chinh phu; THU TUONG
- Céc B9, co quan ngang B, co quan thude CP;

- HOND, UBND cic tinh, thanh phé tryc thudc TW;
- Van phong Téng bi thu;

- Van phong Trung uong va cic Ban ciua Pang;

- Véan phong Chu tjch nuéc;

- Héi dbng Dan toc va cac Uy ban clia Quédc hdi;

- Van phong Qudc hoi;

- Tda an nhan dan tdi cao:

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UB giam sat tai chinh QG;

- Ngén hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban TW Mt tran T4 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung vong cta cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTCP, TGD
Cbng TTDT, cac Vu, Cuyc, don vi truc thude, Cong
bao;

- Luu: Vin thu, KTN (3b).KN.





