TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NQI Pic lip - Tw do - Hanh phiic
sé: 366o<” soT-HTE Ha Néi, ngéy 0Lthdng & nim 2016
V/v giai dap chinh sach thué

 Kinh giti: Céng ty CP Phit trién Dia 6c Cienco 5
(Pia chi: Toa nha Ban QLDA, L3 CT1, KDT Thanh Ha B, Cienco 5,

P Kién Hung, Q.Ha Péng, Ha N6i)
MST: 0500575895

Cuc thué TP Ha Néi nhﬁn duoc cong vin sb 61/CV-LAND ngay
20/04/2015 cia Céng ty CP Pha:t trién Dia ¢ Cienco 5 héi vé chinh sach thué,
Cuc Thué TP HANgi co y k1en nhur sau:

Cin ct khoén 1.8 Piém 1 Muc I Phin B Théng tur sb 125/2008/TT-BTC
ngly 26/12/2008 ciia B§ Tai chinh huéng dan thi hanh mot sb diéu ctia Lugt thué
gid tri gia ting va huéng. din thi hanh nghl dinh s6 123/2008/NBP-CP ngay
08/12/2008 ctia Chinh phd quy dinh gi4 tinh thué.

“1.8. Péi v6i hoat dong kinh doanh bat dong sdn, gid tinh t}me la gia
chag;en nhugng bat dong sén tric ) gid, ddt (hodc gid thué daz:} thue 1€ tgi thoi
diém chtfyen nhirong. Truﬁng hg)p gid dét tai thoi diém chuyen nhurong do nguoi
nop thué ké khai khdng dit can cik dé xac dinh gzé tinh thué hop B theo quy dinh %)
ciia phdp ludt thi tinh tric theo gid ddt (hodic gid thué ddt) do UBND cdc tinh,
thanh phé trwee thudc T rung uong quy dinh tai thm diém chuyén nhupng b&t don
san. Gid ddt tink tric 3é xdc dinh gid tinh thué 16i da khéng vieot qud 6 tién dat

thu cua khach hang.”

Cén cir Thong tur sb 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 cia B Tai chinh
huéng din thi hanh mot sé didu cta Luat Thué gid tri gia ting, huéng dén thi
hanh Nghi dinh s6 123/2008/ND-CP ngay 08/12/2008 va Nghi dinh sb
121/2011/ND-CP ngay 27/12/2011 ctia Chinh pht quy:

+ Tai Khoan 9 Piéu 7 quy dinh vé gid tinh thué:
“9. Péi véi hoat dpng kinh doanh bat dgng sdn, gid tinh thué 1a gid chuyén
nhuong bat dgng san trir (<) gid ddt duge tric dé tinh thué GTGT.

a) Gid dat duge tric dé tinh thué GTGT duge quy dinh cu thé nhu sau

a.1) Péi vdi truomg hop duwgc Nha nucc giao dat dé dau tu co ¢ ka tdng
xdy dung nha dé bdn, gid ddt dwoc tric dé rmh thué GTGT bao gém ﬁe:n sie dyng
dét phdi ngp ngdn sdch nha nucc (khéng K tién sir dung ddt dugc mién, gidm) va
chi phi béi thuong, gidi phdng mdt béng theo quy dinh phdp ludt;”

Cin ¢t Khoén 10 Didu 7 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 3 1/12;’2013
ciia Bo Tai chinh hlmng, din thi hanh Lust thué GTGT va Nghl dinh sb
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh mét sé didu Luat Thué gié tri gia ting quy dinh gia tmh thué GTGT:

“10. Déi véi hoat dong chuyén nhu-o‘ng bt déng san, gm tinh thué la gid
chuyén nhicgng bét dong san trix (<) gid dét dwoe triv dé tinh thué GTGT.




a) Gid dat dugc trir dé tinh thué GTGT dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a.l) Truong hop dwge Nha nuée giao dae‘ dé dau twe co 56 hg tang xdy
dung nha dé bdn, gid ddr duge trie dé tinh thué GTGT bao gom tzen St dzmg dat
phdi ngp ngdn sdch nha nuée (khéng ké tién sit dung dét d’wo’c mzen giam) va chi
phi boi thuong, gidi phong mdt bang theo quy dinh phdp ludt...

Cin cir Khoan 4, Khoan 5, Khoan 6 Piéu 1 Théng tur s§ 65/2013/TT-BTC
ngdy 17/5/2013 cia B Tai chinh huéng din sia dbi, bd sung Théng tu
06/2012ITT -BTC ngay 11/01/2012 ciia Bd Tai chinh huéng din mét sb didu cia
Lujt thué g1a tri gia ting, hudng dan thi banh Nghi dinh 123/2008/ND-CP ngay
08/12/2008 va Nghl dinh 121/2011/ND-CP ngay 27/12/2011 cta Chinh phi.

“4. Stra doi, bé sung diém a.3 Khodn 9 Pidu 7 Muc 1 Churong II nhue sau

a.3} Tmang hop thué d’m‘ dé xdy dung co 56 ha tang, xdy dyng nha dé ban,
dé cho thué gia dét duoc trir dé tmk thué gid tri gza ting la nen thué ddit phaz nop
ngdn sdch nha nwdc (khdng bao gom tién thué dat dwoc mién, gidm) va chi phi
dén biy, gici phdng mdt bdng theo quy dinh phép hudt.

5. B3 sung diém a.6 tgi diém a Khodn 9 Piéu 7 Myc 1 Chuong II nhu sau:

a.6) Trwng hop doanh nghiép kinh doanh bdt déng sén cé nhén chuyen
nhwong quyén st dung dat nong rzghzep cua nguoi dan theo hop dong chuyen
nk:rong, sau do dugc co quan Nha nude cé thim quyén cho phép chuyén muc
dich stk dung sang thanh ddt & dé xciy dung chung cie, nha 6...d¢ ban thi gid dat
duwge trix khi tinh thué GTGT la gid dat nong nghiép nhdn ckzgzen nhwong tu
ngmh dén va cdc chi phi khdc bao gom khodn tién sir dung dat ngp NSNN dé
chuyén muc dich sir dung dat fir dat néng nghiép sang ddt 6, thué thu nhdp ed
nhdn ndp thay ngwoi dan co ddt chzg;en nhuong (néu cdc bén cé théa thudn
doanh nghiép kinh doanh bdt déng san ndp thay).

6. Bé sung tai cudi diém b Khodn 9 Diéu 7 nhu sau:

Truong hop xdy dung, kinh doanh co sc ha téng, xdy dung nha de bdn,
chuyén nhugng cé thu tién theo tién @ thiee hién die dn hode tién do thu tién ghi
trong hop déng thi gza ddt dwgec tric dugc tinh theo 1y I (%) cua sé tién thu theo
tién dé thwc hién dw dn trén tong s6 tién theo hop ci'ong hodic tién A9 thu tién ghi
trong hop ddng véi gid ddt duoe trir theo quy dinh.”

Cén ¢t cOng viin s6 5693/TCT-CS ngay 31/12/2015 ctia Téng Cuc thué.

Cén cir quy dinh trén, trudng hop Coéng ty ky hop ddng ban cén hd chung
cu trén khu dét duoc UBND tinh Son Tay giao cho dua trén hop ddng thoa thuan
xay dung - chuyén giao dy 4n duong truc phia nam tinh H s6 OszBBT voi so
Giao théng tinh Ha Téy. Do d6 v& nguyén thc, gia tinh thue GTGT dbi véi hoat |
d6ng kinh doanh bit déng san dugc thyc hién nhir sau:

+ Tir ngay 01/01/2009 dén ngay 28/02/2012: thyc hién theo quy dinh tai
diém 1.8 Muc I Phin B Théng tu s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cia BY
Tai chinh va ¢dng vin s6 10383/BTC-TCT ngay 22/7/2009 cta B Tai chinh.

+ Tir ngay 01/3/2012 den ngay 31/12/2013: thuc hién theo quy dinh tai
Khoén 9 Piéu 7 Théng tr s6 06/2012/TT-BTC ngdy 11/01/2012 va Khoan 4,



Khoan 5, Khoan 6 Piéu 1 Théng tu sé 65/2013/TT-BTC ngay 17/5/2013 ciia Bé
Tai chinh.

+ T\ ngdy 01/01/2014 dén nay thuc hién theo quy dinh tai Khoan 10 Diéu
7 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngdy 31/12/2013 cia B4 Ti chinh.

Trong qué trinh thuc hién, néu con vuéng méc dé nghj Céng ty lién hé
phong Kiém tra thue s6 3 d€ dugc hudng dan cu thé.

Cuc thué TP Ha Néi théng béo d¢& Céng ty CP Phat trién Dja ¢ Cienco 5
biét va thyc hién.k”

Noi nhian:
- Nhur trén;
- Phong Kiém tra 3
- Phong Phap Ché;
-Lwu: VT, HTr(2).




