TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Pée 1p - Tir do - Hanh phiic
sé: #9734 icT-TTHT Ha N6i, ngay (5 théng 6 niim 2018

Vv huéng din ké khai thué déi véi
hogt dong chuyén nhuong bét dong
san tai dur én khéc tinh, thanh phd
trye thude trung wong

Kinh giri: Chi nhanh Ha Ngi - Cong ty CP kinh doanh dja éc Him Lam
(D/e: Toa nha Long Bién, Sén Golf Long Bién, Phudng Phiic Dong, Qudn Long
Bién, Ha Noi — MST-0305747212-002 )

Tra 16i cong vin sb 01/04/2018CV-HLL-HN ngay 16/04/2018 cua Chi nhanh
Ha N¢i - Cung ty CP kinh doanh dia 6 6c Him Lam héi v& chinh sdch thué, Cuc Thué
TP Ha Ngi c6 ¥ kién nhur sau:

- Cin cit khoan 3 Pidu 25 Nghi dmh s 83/2013/ND-CP ngay 22/07/2013 clia
Chinh ph quy dinh chi i€t thi hinh mét sé didu ciia Luft Quan 1y thué va Lujt sita
abi, bd sung mot 56 dmu cta Lut Quén ly thué;

“ Diéu 25. Dia diém mp hé so khai thué:

3...Truong hop ngwm ndp thué cé tru s6 chinh tai tinh, thimh pha truc thudc
Trung womg nay nhung c6 hogt dong khai thdc tai nguyén, chzg:en nhuong bat dong
san tqi tink, tkanh phé truc thuge Trung wong khdc thi ngp hé so khai thub tgi co
quan quan y ﬂme (Cuc Thué hode Chi cuc Thué) noi phdt sinh hoat dong khai thdc 4
tai nguyén, c}myen nhuong bit dong san.” ;

- Cén cir Thong tur s0 156!2013!"["[‘-13‘1‘0 ngé.y 6/11/2013 hucmg din tha h3
mot sb didu cua Luat Quan ly thué, Luét sira d6i, b sung mét sé didu cia Luét Quan
Iy thué va Nghi dinh sb 83/2013/NB«CP ngay 22/7/2013 ctia Chinh phu.

+ Tai khoan 1, khoén 3 diéu 11quy dinh v& tréch nhigm ké khai thué GTGT:

“1. Trdch nhigm ngp hé so khai thué gid Iri gia tdng cho co quan thué

a) Nguwoi ngp thué nip hé so khai thué gid tri gia ting cho co quan thué quan Iy
truc tiép.

...c) Truomg hop nguei ndp thué cé don vi tryc thude kinh doanh ¢ dia phwong
cdp tmh khdc noi ngudi ndp thué c6 tru s¢ chinh thi don Vi truc thuge ngp hé so
khai thué gid tri gia ting cho co quan thué quan & truc tiép ciia dom vi tryc thuge;
néu don vi tryc thudc khéng truc tzep bdn hang, khéng phat sinh doanh thu thi thuc
hién khaz thué tdp trung tai try s¢ chinh cia ngum nop thué.

Déi vms truong hgp rzgwm npp thué 6 dy dn kinh doanh bat déng sén ¢ dia
phirong cdp tinh khéc noi ngum nop thué cé tru sé chinh, ¢é thanh Idp dom vi truc
thuge (ckz nhdnh, Ban quan Iy di dn...) thi nguoi ngp thué phdi thye hién ding ky
thué va nop thué theo phuong phap khéu trir 36i véi hoat dong kinh doanh bat ding
8dn voi co quan thué dia phiwong noi ' phat sinh hogt déng kinh doanh bdt dpng san.

Vi dy 12: C'ong ty kinh doanh bit dong sén A c6 try s6 tai Ha Ngi, Cong ty la
chii ddu tie dy én phat trién nha tai thinh phd P Néng, Céng ty thanh lgp chi
nhanh tai Pa Nang dé quén 1y di én thi chi nhdnh Cong ty A phai thye hign dang ky




thué, khai nop thué GTGT theo phu'o’ng phép khdu tric 36i véi hoat dgng kinh doanh
bt dgng san nay tai ba Néang.”
+ Tai khoan 5 Piéu 12  quy dinh vé trdch nhiém ké khai thué TNDN d6i véi

hoat dong chuyén nhuqng bit ddng sén.
| - Cin ctr tiét ¢ khoan 1 Didu 16 Théng tu sb 151/2014!?1' -BTC ngay
10/10/2014 ctia B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghj dmh so 91/2014/ND-CP ngay
01/ 10/2014 clia. Chinh phti v& viéc sira dcn, b6 sung mot s6 diéu tai cc Nghi dinh quy
dinh v& thué, sita d6i Piéu 12 Thong tr s6 156/2013/TT-BTCquy dinh v& k8 khai thué
TNDN :

1. Trdch nhi¢m ngp hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co quan thué

a) Nguoi nfp thué nép hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co quan
thué quén Iy trc tiép.

b) Truong hop ngudi ngp thué c6 dom vi triec thuge hach todn dgc Igp thi don
Vi truc thude ndp hé so khai thué thu nhdp doanh nghigp phdt sinh tai don vi truc
thudec cho co quan thué quan I truc tiép dom vi tryc thugc.

¢c) Trucng hop ngudi nip thué c6 dom vi tric thue nhung hach todn phu
thugc thi don vi fryc thuge do khong phdi nop hé so khai thué thu nhdp doanh
nghiép; khi njp hé so khai thué thy nhgp doanh nghiép, nguoi ndp thué cé tréich
nhiém khai tdp trung tai tru 56 chinh cé phin phdt sinh tai don vi truc thube.

4 Khaz thué thu nhap doanh ngkzep doi véi hogt dong chuyén nhurong bit
dong sém theo quy dinh ctia phdp lugt vé thué thu nhap doanh nghzép

a) Doanh nghiép c6 hogt dgng chuyén nhuong bit déng sén & czmg dia ban
tinh, thanh pho truc thudc Trung seomg voi noi doanh nghigp dong tru s¢ chink thi
ké khai thué tai co quan thué quan i[y trwc tidp (Cuc Thué hodc Chi cuc
Thué). Truong hop doanh ngk;ép ¢6 tru 56 chink tgi tinh, thamh phé niy nhumg co
hoat dpng chagzen nhitgng bdt dong san tai tink, thamh phé khdc thi ngp hé so khai
thué tai C’uc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc truong Cuc Thué noi phét sinh hogt
-, ddng chiyén nhuong bét dong san quyét dinh.

c) Déi véi doanh nghwp phdt sinh tkngwm hoat déng chuyén nhmg bét
dong sdn thuc hién ndp thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy theo quy

dinh. Doanh nghzep phat sinh thudng xuyén hoat dﬁng chuyén nhieong bat dong san

la doanh nghzép ¢6 chirc ndng kinh doanh bét dong san.

Két thic ndm tinh thué, doanh nghiép lam thit tuc quyét todn thué thu nhdp
doanh nghiép cho toan b¢ hoat dong chuyén nhu'p?zg bét dgng san dd tam ndp thué
thu nhdp doanh nghzep theo quy ) hodie theo fimg ldn phdt sink.

Tai try s ckmh viée xir Iy 36 thué thu nhdp doanrh nghiép tir hoat djng
ckzgférz nhugng bat dgng san cu thé nhwe sau: Truong hop 56 thué da tam npp trong
néim thip hom 56 thué phdi ndp theo to khai quyet todn thué thu nhdp doanh nghiép
thi doanh nghiép phdi ngp di 56 rhue cdn thiéu vio ngdn séch nha miede. Truong
hop s6 thué dé tam nép lén hon so thué ? phdi np theo (0 khai quyét todn thué thi
duge trix (<) 56 thué ndp thira vao s6 thué thu nhgp doanh nghiép con thiéu ciia hoat
déng kinh doanh khdc hodc duge trie (<) vao s6 thué thu nhdp doarh.nghiép phéi
ndp cia kp tiép theo hode dup’c hodn thué theo quy dinh. Truong hop hoagt dong
chuyén nhugng bat dong sém bi 15 thi doanh nghiép phdi theo doi riéng, thuc hién
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bit trix 15 ciia hogt dpng chuyén nhugng bét ding sdn voi 1di cua hoat dong san xudt
kinh doanh khdc néu cé (Gp dung tie ngay 1/1/2014) va chuyén 16 trong cde ndm sau
theo quy dinh cia phdp Iucir vé thué thu nhép doanh nghiép.”

- Can cir Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B Téi chinh
hwéng din v& thué Gia tri gla tang (GTGT);

- Cén ctt Thong tur 56 78/2014/TT-BTC ngéy 18/06/2014 ciia Bo Tai chinh
huéng dén vé thué Thu nhp doanh nghiép (TNDN):

+ Tai Diém b Kho#n 1 Diéu 17 quy dinh chi phi chuyén nhuong bét déng san:

“b) Chi phi chuyen Aliegng bat dong sdn:

b.1) Nguyén tdc xdc dinh chi phi:

- Cdc khodn chi dwge trir 3¢ xdc dinh thu nhdp chiu thué cia hoat dpng
chuyen nhupng bdt dong san trong kp tinh thué phdi twong tmg voi doanh thu
dé tinh thu nhdp chiu thué va phdi dam béo cdc didu kién quy dinh cdc khodn chi
duge trir va khong thuge cdc khodn chi khéng dwge trir quy dinh tgi Piéu 6 Théng tu
nay.

b.2) Chi phi chuyén nhuong bét dong sén dupe trir bao gom:

~ Cdc khodn chi phi khdc lién quan dén bdt dong san doc chuyén nhuong.

Truong hop doanh nghiép c6 hoat dgng kinh doanh nhiéu nganh nghé khic
nhau thi phdi hach todn riéng céc khodn chi phi. Trucmg hop khong hach todn riéng
dwoc chi phi cia ttmg hoat dgng thi chi ph; chung dwgc phdn b3 theo zy ¢ giita
doanh thu tir chuyén nhuong bdt dpng sdn so véi tong doanh thu ciia di
nghiép.”
+ Tai Khoan 2 Pidu 17 quy dinh thué suft thué TNDN: : E 5

“Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép d8i v6i hoat dbng chuyén nhupng }gﬁﬁ £
dong san Ic: 22% (tis ngay 01/01/2016 & 20%).” 0 *

- Can cit cong vén 50 4975/TCT-KK ngiy 27/10/2017 cia Téng cuc Th
huéng dan vé khai, ndp thué dbi véi hoat dong chuyén nhugng bt dong san
tinh.

Cén cit c4c quy dinh trén, trrdng hgp Céng ty CP Kinh doanh dia §¢ Him Lam
¢b try s& chinh tai TP H& Chi Minh, ¢6 duéndgutuduanlqnhdoarﬂl bat dong san
tai Ha N6i. Cong ty thanh 1p Chi nhanh tai HA N6i (hach toan phu thudc) thi viée ké -
khai thué TNDN, GTGT d4i vé6i hoat ddng chuyén nhwrong bt déng san thude di 4n
tai Ha N6i thu'c hién nhu sau:

- Thué GTGT: Céng ty CP Kinh doanh dia 6 ¢ Him Lam - Chi nhanh Ha Néi
thyc hién déng ky thué va ndp thué theo phwong phap kbéu trix dcn vOi hoat dong
kinh doanh bét dong san thude dy 4n tai Ha Noi cho Cyc Thué TP Ha Néi theo
huéng din tai Biu 11 Thong tir s6 156/2013/TT- BTC.

- Thue TNDN: Céng ty CP Kinh doanh dia é¢ Him Lam c¢6 tréch nhigm tinh va
tam nép s6 thué TNDN tam tinh hing quy hojic theo 1dn phat sinh d6i véi thu nhép
tir hogt dong kinh doanh bat dong san thudc dy 4n tai Ha Néi cho Cuc Thué TP Ha
Noi. Két thic nim tinh thué Cong ty lam thi tyc quyét toén thué TNDN cho toan bd
hoat déng kinh doanh bét dong san thuge dyr é.u dd tam ndp theo quy hodic theo timg
1An phat sinh theo hudng dan tai khoé.n 5 Pidu 12 Thong fu 156/2013/TT-BTC va
dugc sira d6i, bd sung tai khoan 1 Pidu 16 Théng tir s 151/2014/TT-BTC.




Néu con vuéng méc, @& nghj don vi cung cip hd so va lién hé véi Phong Kiém
tra thué s6 4 d8 céin cir vao tinh hinh cy thé huéng din don vi thye hién.

Cuc Thué TP Ha N&i tra 16i ¢ Chi nhanh Ha Ngi - Cong ty CP kinh doanh dia
8¢ Him Lam duoc biét va thyc hién )/

Noi nhin:

- Nhu trén;

-Phong KT4;

- Phong Phip che;

- Luu: VT, TTHI(2). (53]




