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Tai Di6u 55 Luat Kinh doanh U6t a6ng san s6 OOl2014lQHl3 ngdy
25/l1l2}l4 quy <linh vA di6u kiQn cria b6t dQng san hinh thdnh tong tuong lai <Iuo. c
dua viro kinh doanh:

"Didu 55. DiAu kien cua b6t dQng san hinh thenh trong tuong lai duo. c dtra
vdo kinh doanh

Kinh grii: Cuc Thu6 thanh ph6 Dd NEng

T6ng cr,rc fn_u6 ntrE du-o. c c6ng vfn s6 ZgegrcT-KTr2 ngiry 2717/2018 c.ira

Cuc ThuO TP Dd Ndng vC k6 khai nQp thud d6i voi ho4t d6.ng kinh doanh BDS thu
tiAn theo ti6n dQ. VA vAn dO ndy, T6ng cgc Thu5 c6 1f ki6n nhu sau:

1. C6 gi6v td vii quy6n sri dgng ddt, hd so du rln, thiiSt t6 ban vc thi c6ng d6
dugc c6p c6 thdm quy6g ph6 duyet, Giay ph6p xdy dpg d6i voi trudmg hqp ph6i c6
Gi6y ph6p xdy d1mg, giSy td vd nghiQm thu vigc hoan thanh xdy dlmg co s0 !a tane
k! thuft tuong Fg theo tii5n d0 dU an; truong hqp ld nhi chrurg cu, tda nhir h5n hqp
c6 mgc dich d€ d hinh thanh trong tuong lai thi ph6i c6 bi€n ban nghiQm thu de

hodn thiurh xong phAn m6ng cria tda nhir d6.

2.Tru6c khi ban, cho thu€ mua nhd d hinh thdnh trong tuong lai, chri tliu tu
phai c6 vEn b6n th6ng b6o cho co quan quan lj nhd d c6p tinh vd viQc nhd 0 dt tli€u
kiQn duqc b{im, cho thu6 mua.

Trong thoi han 15 ngdy k6 tu ngny nhfn du-o. c th6ng brio, co quan quan lj
nhd 6 cdp tinh c6 tr6ch nhiQm tr6 loi bing vdn ban cho cht dAu tu v6 nhd 6 <Iir <ti6u

kiQn du-os brin, cho thu6 mua; kuong hqp kh6ng dri diOu kiQn phii n6u 16 lj do."

T4i khodn 4 Di6u 8 Th6ng fi s6 2l9lzOl3lTI-BTC ngdy 3111212013 c:iua

BO Tdi chinh hudng dan thdi di6m x6c dinh thuii GTGT:

"4. D6i vdi ho4t dQng kinh doanh b6t d6ng s6n, x6y dpg co sd ha tdng,
xAy dpg nhd de bAn, chuytin Foo-ng ho{c cho thu6 ld thdi.di6m thu tidn theo
ti6n d0 thUc hiQn dU 6n hoac ti6n d0 thu ti6n ghi.trong hqp.d6ng. Cin cri s6 ti6n
thu dugc, co sd kinh doanh thgc hi6n khai thu6 GTGT dAu ra ph6t sinh trong
kj,.,,

T4i kho6n 2 DiAu 16 Th6ng tv si) 3912014/TT-BTC ngdy 311312014 cia
B9 Tei chinh hu6ng O6n vA lap h6a don:

"2. Cich lQp mQt s6 ti6u thirc cu th6 tr€n ho6 don

a) Ti6u thric'Ngdy thiing ndm" lfp h6a don



Truong hqp tO chtc kinh doanh U6t agng s6n, x6y dtmg:o sd h4 tAng, xAy
dpg nhd di5 b6n, chuy6n nhugng c6 thgc hiQn thu tiAn theo ti6n d0 thgc hiQn dU
6n ho{c tii5n d0 thu ti6n ghi trong hqp d6ng thi ngdy lfp h6a tlor lir ngdy thu.: ..
tlen-

Tai dii5m 2.1 I Phu luc 4 ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 3q/2014/TT-BTC
ngity 311312014 cria BQ Tdi chinh huong d6n lrA l4p h6u dorl

"2.11. Trudng hqp t6"chirc, c6 nh6n kinh doanh U6t Aqng sin, x6y dyng 90
sd h4 ting, x6y dpg nhd d6 b6n, chuy6n nhuqng c6 thgc hiQn thu ti6n theo ti6n
dQ thqc hiQn dg rln ho{c tii5n d0 thu ti6n ghi trong hqp d6ng thi khi thu tiAn, t6
chirc, c6 nh6n phni l6p h6a <lon GTGT. TrCn h6a do1 ehi 16 s5. ti6n thu, eia d6g

duo. c gidrn trir trong doanh thu tinh thu6 GTGT, thui5 su6t thuS GTGT, si5 ttru,i
GTGT.''

Tai ti6t a khoin I Ei6u 17 Th6ng tu s6 78tZOl.4fif-BTC ngdy 181612014
cta 89 Tdi chinh quy tlinh:

"a) Doanh thu tu ho4t dQng chuyiin nhusng b6t dQng san.

- Thoi di6m x6c dinh doanh thu tinh thu6 ld thoi rti€m b6n b6n birn giao
U6t O6ng s6n cho b6n mua, k!6ng phq thuQc viQc b6n mua dd ddng kf quy6n sd
hfru tai sin, quydn sri dung ddt, x6c 16p quyAn srt dgng d5t tgi co quan nhd nu6c
c6 thdm quy6n.

. - Trudng hqp doanh nghi€p thgchiQn dU rin dAu tu co s0 hp t6ng, nhd dti
chuy6n nhugng ho{c cho thu6, c6 thu ti6n img tru6c cria kh6ch hdng theo ti6n d6
du6i mgi hinh thirc thi thoi di0m x6c dinh doanh thu tinh thut5 thu nh6p doanh
nghi€p tam nQp ln thoi di6m thu tidn cta kh5ch hdng, cU th6:

+ Trudng hqp doanh nghiQp c6 thu ti6n cria kh6ch hdng md xric tllnh duo. c
chi phi tuong img voi doanh thu dd ghi nh{n (bao gdm ci chi phi trich trudc cta
ph6n dF torin h4ng mpc c6ng trinh chua hoan thanh tuong img voi doanh thu di
ghi nhan) thi doanh nghiQp k€ khai nQp thuil thu nhap doanh nghiQp theo doanh
thu tru chi phi.

+ Trudng hqp doanh nghi€p c6 thu tiAn cta kh6ch hang md chua xric tlinh
dugc chi phi tuong img voi doanh thu thi doanh ngtriQp k6 khai t4m nQp thuti thu
nh6p doanh nghiCp theo ly lQ 1% tr€n doanh thu thu du-o. c ti€n vir doanh thu niry
chua ph6Li tinh vdo doanh thu tinh thuii thu nhfp doanh nghiQp trong ndm.

Khi bin giao b6t dQng sdn doanh nghidp ph6i thyc hiQn quy6t toan thuti
thu nh4p doanh nghiQp.vd quytit torin l4i sii thut5 thu nhfp dganh nghiQp ph6i
n6p. Truong hgp s6 thu6 thu nhQp doanh nghiQp de t?m nQp thdp hon s6 thu6 thu
nhflp doanh nghiCp phii n6p thi doanh nghiQp phdi nQp dt si5 thu6 cdn thi6u vdo
NgAn s6ch Nhd_ nu6c. Trudng irgl^p sti ttru6 thu nhflp doanh nghiQp tld tam n6p
l6n,hon s6 thu6 phdi nQp thi doanh nghiQp duqc tru sii thuti n6p thira v?ro s5
thu6 thu nh{p doanh nehiQp ph6i ndp cta k} ti6p theo ho[c dugc hodn lai s6 thuii
d6 nQp thta.



O6i vOi doanh nghiQp kinh doanh U6t O6ng sin c6 thu tidn img tru6c cria
khSch hang theo ti6n dQ vd k6 khai tpm nQp thui5 theo fj, lQ%otr}ndoanh thu thu
tlugc tidn, doanh thu.ndy chua ph6i tinh vdo doanh thu tinh thua5 thu nhap doanh
nghiQp trong ndm d6ng thoi 96 p.h6t sinh chi phi quang c5o, ti6p thi, khuyi5n
m4i, hoa hOng m6i gi6i kni Uit OAu chdo ban viro ndm ph6t sinh doanh thu thu
ti6n theo ti6n d0 thi chua tinh c6c khoan chi phi ndy vdo ndm ph6t sinh chi phi.
C6c khoan chi phi quing c6o, tii5p thf, khuyiin m4i, hoa hdng m6i gioi ndy ttuo. c
tinh vdo cli phi duo. c trir theo mlic kh5ng chi5 theg quy tlinh vdo n6m <I6u ti6n
ban giao bdt d6.ng sin, ph6t sinh doanh thu tffi thu€ thu nhfp doanh nghiQp."

Cdn cri c6c quy dinh tr6n, tlC nghi CUc Thu6 TP Ed Ning thuc hi6n ki6m
tra, rd so6t hd so cria C6ng ty CO phen Kh6ch sqn vri Du lich Thi€n Thai vd
KhSch hang <16 x6c ttinh rO vC ban ch6t cta hoat dQng chuy6n nhuqng b6t A6ng
s6,n (mua brin cen h6) vi vay v6n Kh6ch hang, vA AiE" kiQ" chao b6i U6t A6ng
san hinh thdnh trong tuong lai cria C6ng ty C6 phan Kh6ch san vi Du lich Thi6n
Thai. CEn cri c6c quy dfnh n6u tr6n vd tinh hinh thlrc tii de xi lf.

T6ng csc Thu5 c6 f ki6n de CUc Thut5 thanh ph6 Dn NEng duqcbi6t./21.
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