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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lap — Tuw do — Hanh phiic
86: 3493 /rCt-cs Ha N6i, ngay M thing A0 nam 2018
V/v chinh sach thué

Kinh giri: Cuc Thué thanh phd Da Ning

Tong cuc Thué nhén dugc cong van s& 2968/CT-KTr2 ngay 27/7/2018 cia
Cuc Thué TP ba Nang vé ké khai nop thué dbi vai hoat dong kinh doanh BDS thu
tién theo tién d9. Vé van dé nay, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai Didu 55 Ludt Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QHI3 ngay
25/11/2014 quy dinh ve diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh:

“Piéu 55. Pidu kién cia bt dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua
vao kinh doanh

1. Co glay to ve quyén str dung dat, ho so du 4n, thiét ké ban v& thi cong da
dugc cip c6 thdm quyen phé duyet Gidy phep xdy dung dbi véi truong hop phai co
Gidy phép xay dung, gidy to ve nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha ting
k§ thudt trong img theo tién do du 4n; truong hop 13 nha chung cur, tda nha hdn hop
c6 muc dich & & hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu da
hoan thanh xong phin méng ciia tdoa nha do.

2. Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu dau tur
phai ¢6 vin ban théng béo cho co quan quan 1y nha & cip tinh vé viéc nha & da diéu
kién duoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao, co quan quan ly

nha & cp tinh ¢6 trach nhiém tra 10 bang van ban cho chi dau tr vé nha & di diéu
kién duoc ban, cho thué mua; trudng hop khéng da didu kién phai néu rd 1y do.”

Tai khoan 4 Piéu 8 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua
B6 Tai chinh huéng dan thoi diém xéc dinh thué GTGT:

“4. P6i véi hoat dong kinh doanh bét dong san, xdy dung co s& ha tang,
xdy dyng nha dé ban, chuyén nhugng hodc cho thué la thoi diém thu t1en theo
tién d6 thuc hién du 4n hodc tién d¢ thu tién ghi trong hop dong Cin cir sb tién
thu duoc, co s¢ kinh doanh thuc hién khai thué GTGT dau ra phat sinh trong
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Tai khoan 2 Di?u 16 Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cta
B6 Tai chinh hudng dan vé 1ap héa don:

“2. Cach 1ap mot sb tiéu thirc cu thé trén hoa don

a) Tiéu thirc “Ngay thang nam” ldp hoéa don
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Trudng hop td chirc kinh doanh bat dong san, xdy dung co so ha tdng, x4y
du’ng nha de ban, chuyen nhuong c6 thuc hién thu tién theo tién do thuc hién du
an hodc tién d6 thu tién ghi trong hop ddng thi ngay 1ap hoa don la ngay thu
tién.”

Tai diém 2.11 Phu luc 4 ban hanh kém theo Théng tu s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 cua B6 Tai chinh hudng dan vé 14p hoa don:

“2.11. Trudng hop t6 chirc, c4 nhéan kinh doanh bat dong san, xay dung co
so ha tang, xdy dung nha dé ban, chuyén nhuong c6 thuc hién thu tién theo tién
6 thuc hién du 4n hoic tién do thu tién ghi trong hop ddng thi khi thu tién, tb
chirc, c4 nhan phai 14p héa don GTGT. Trén héa don ghi rd sb tién thu, gia dat
dugc giam trir trong doanh thu tinh thué GTGT, thué suét thué GTGT, sb thué
GTGT.”

Tai tiét a khoan 1 Diéu 17 Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014
cua B0 Tai chinh quy dinh:
“a) Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san.

- Thoi diém x4c dinh doanh thu tinh thué 13 thdi diém bén ban ban _giao
bt dong san cho bén mua, khéng phu thudc viéc bén mua da dang ky quyén s&
hiru tai san, quyen str dung dat, xac lap quyén sir dung dit tai co quan nha nuéc
c¢6 thdm quyén.

- Truong hop doanh nghié€p thuc hién du an dau tu co s& ha ting, nha dé
chuyén nhuorng hoiic cho thug, c6 thu tién ng trude cua khach hang theo tién do

duéi moi hinh thirc thi thoi diém xac dinh doanh thu tinh thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp 1 thoi diém thu tién cua khach hang, cu thé:

7 Trucmg h0'p doanh nghiép c6 thu tién cia khach hang ma xac dinh dugc
chi phi twong g véi doanh thu di ghi nhan (bao gbém ca chi phi trich trudc cia
phan du toan hang muc céng trinh chua hoan thanh tuong ung vdi doanh thu da

ghi nhan) thi doanh nghiép ké khai n6p thué thu nhap doanh nghiép theo doanh
thu trir chi phi.

+ Trudng hop doanh nghiép cé thu tién ctia khach hang ma chua xac dinh
dugc chi phi twong img véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ndp thué thu
nhép doanh nghiép theo ty 1& 1% trén doanh thu thu dugc tién va doanh thu nay
chua phai tinh vao doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghi€p trong nam.

Khi ban giao bat dong san doanh nghiép phai thuc hién quyét toan thué
thu nhap doanh nghlep va quyét toan lai sb thué thu nhap doanh nghlep phai
ndp. Truomg hop sb thué thu nhap doanh nghiép da tam ndp thap hon s6 thué thu
nhép doanh nghiép phai ndp thi doanh nghiép phai np du sd thué con thiéu vao
Ngan sach Nha nudc. Tru'ong hop s thué thu nhap doanh nghiép da tam ndp
16n hon sé thué phai ndp thi doanh nghiép dugc trir s6 thué nop thira vao so
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua ky tiép theo hodc duoc hoan lai sb thué
da ndp thtra.



Pbi v6i doanh nghiép kinh doanh bét dong san c6 thu tién img trude cua
khéch hang theo tién do va k& khai tam n@p thué theo ty 1& % trén doanh thu thu
duogc tién, doanh thu nay chua pha1 tinh vao doanh thu tinh thué thu nhap doanh
nghlep trong ndm dong thoi c6 phat sinh chi phi quang céo, tiép thi, khuyén
mai, hoa hong mdi gi6i khi bat dau chio ban viao nim phét sinh doanh thu thu
tién theo tién d6 thi chua tinh cdc khoan chi phi ndy vao nim phat sinh chi phi.
Céc khoan chi phi quang céo, tiép thi, khuyén mai, hoa hdng méi giéi nay dugc
tinh vao chi phi dugc trir theo mirc khéng ché theo quy dinh vao nim dau tién
ban giao bat dong san, phét sinh doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép.”

Can ctr cac quy dinh trén, dé nghi Cuc Thué TP Pa Ning thuc hién kiém
tra, ra soat hd so ciia Céng ty C& phan Khach san va Du lich Thién Thai va
Khach hang dé x4c dinh rd vé ban chét ciia hoat dong chuyén nhugng bt dong
san (mua ban cin ho) va vay vén Khach hang, vé didu kién chao ban bét dong
san hinh thanh trong tuong lai ciia Cong ty C6 phan Khach san va Du lich Thién
Thai. Cin ctt cac quy dinh néu trén va tinh hinh thuc t& dé xu ly.

Tong cuc Thué c6 y kién dé Cuc Thué thanh phé Da Nang dugc biét./ 4
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