BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:397F /TCT-CS Ha Noi, ngay Ab thdng 40 nam 2018.
V/v hoa don.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Thai Nguyén.,

Téng cuc Thué nhén duoc céng vin s6 1083/CT-THNVDT ngay 27/4/2018
ciia Cuc Thué tinh Thai Nguyén v& hoa don va ké khai thué, 18 phl Vé vin dé nay,
Téng cuc Thué cé ¥ kién nhu sau:

Can c diém 2, muc I, Phdn B Théng tu sd 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 ctia B6 Tai chinh huéng din thi hanh mét sb diéu cia Luét thué gia
tri gia ting va hudng din thi hanh Nghi dinh s6 123/2008/ND-CP ngay
08/12/2008 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu
cua Luat thué GTGT huéng dan thoi diém xéc dinh thué GTGT: “Pdi véi hoat
dong kinh doanh bét dong san, xay dung co s& ha tang, xdy dung nha dé ban,
chuyen nhuong hodc cho thué la thoi diém thu tién theo tién d6 thuc hién du 4n
hodc tién dé thu tién ghi trong hop dbng. Cin cir sb tién thu duoc, co s& kinh
doanh thyc hién khai thué GTGT dau ra phét sinh trong ky”.

Cin ¢t quy dinh tai didm 2.13c muc IV phin B Thong tu s 129/2008/TT-
BTC ngay 26/12/2008 ctia B6 Tai chinh thi:

“ Truong hop co s& kinh doanh bat dong san xdy dung co s ha ting, xay
dung nha dé ban, chuyén nhuong co6 thuc hién thu tién theo tién dé thuc hién du
4n hodc tién do thu tién ghi trong hop ddng thi khi thu tién, co s& kinh doanh
phai lap hoa don GTGT.”

Can cir khoan 4 Piéu 8 Théng tu sé 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 cua
Bo Tai chinh hudng din thi hanh mét sé diéu cua Luat Thué gia tri gia ting,
huéng dén thi hanh Nghi dinh s6 123/2008/ND-CP ngay 08/12/2008 va Nghi
dinh s6 121/2011/ND-CP ngay 27/12/2011 ctia Chinh phii huéng dan:

“4. Pbi v6i hoat dong kinh doanh bit dong san, xay dung co sd ha tang,
xdy dung nha dé ban, chuyén nhuong hodc cho thué 1a thoi diém thu tlén theo
tién d6 thuc hién du 4n hoic tién do thu tién ghi trong hop dong Can ctr s6 tién
thu dugc, co sé kinh doanh thuc hién khai thué GTGT dau ra phét sinh trong
ky”.

Can cir diém 2.11 Phu luc 4 huéng dén 1ap hoa don ban hang héa, dich vu
d6i véi mot sb truong hop ban hanh kém theo Théng tu sb 153/2010/TT-
BTC ngay 28/9/2010 ctia B6 Tai chinh huéng dan:

“2.11. Truong hop t6 chire, ca nhan kinh doanh bét dong san, xdy dung co
s& ha ting, xdy dung nha dé ban, chuyen nhugng c6 thuc hién thu tién theo tién



d6 thuc hién du 4n hodc tién d6 thu tién ghi trong hop dong tI}i k‘hi thu tién, tf)
chirc, ca nhan phai lap hoéa don GTGT. Trén héa don ghi rd s6 tién thu, gia dat
duoc giam trir trong doanh thu tinh thué GTGT, thué suit thué GTGT, sé thué
GTGT™.

Can cir Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia B Tai chinh:

+ Tai Khoan 10 Piéu 7 quy dinh vé gla tlnh thué GTGT déi véi hoat déng
chuyén nhuong bat dong san: s

“10. Déi véi hoat dong chuyén nhqug: ibﬁtn'déngv san, gia tinh thué 1a
gia chuyén nhugng bat dong san trir (-) gia dat dugc trir dé tinh thué GTGT

a) Gia dét dugc trir dé tinh thué GTGT duge quy. dinh cu thé nhu sau:

b) Truong hop xay dung, kinh doanh co sd ha tang xdy dung nha dé ban,
chuyén nhuong hoic cho thué, gia tinh thué GTGT 14 s6 tién thu dugc theo tién
d6 thuc hién du 4n hodc tlen do thu tién ghi: trorig hop. dong trir () gia dat dugc
trir trong Umg véi ty 18 % so tién thu duge trén tong gia tri hop dong.”

+ Khoén 4 Piéu 8 quy dinh vé thoi diém x4c dinh thué GTGT:

“4. Péi v6i hoat dong kinh doanh bit dong san, xay dung co so ha ting;
xay dung nha dé ban, chuyén nhuong hodc cho:thué 1a thoi diém thu tlen theo
tién d6 thuc hién du 4n hodc tién d6 thu tién ghitrong hop_ déng. Cin ctr s6 tién
thu dugc, co sd kinh doanh thuc hién kha1 thué GTGT déu ra phét sinh trong
ky 2 l’ g

Can ¢ Piém 2.11 Phu luc 4 ban hanh keéim theo'Thong tu 6 39/2014/TT-
BTC ngay 31/03/2014 cta Bo Tai chinh ¥& héa.don ban hang hoa, cung tmg
dich vu quy dinh véviée lap héa don: 1ol vuquy din’ ,

“2.11. Truorng hop t6 chirc, ca nhan kinh doanh bit dong san, xdy dung co
s& ha ting, xdy dung nha de bén, chuyen nhwong 6 thuc hién thu tién theo tlen
d6 thuc hién du an hoac tién d6 thu tién' ghi trong hop: dong thi khi thu tién, t&
chie, cdnhén phai lap hoa don GTGT: Trén ‘idai don ghi rd s tién thu,
gia dat dugc giam trir trong doanh thu tlnh thué GTGT thué suit thué GTGT, s6
thué GTGT.” e GTGT.

Céan ctr diém a Khoan 7 Théng tu sé 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015
stra doi, bq squ diém b Khoan 1 Dieu. 16. Thong tu so 39/2014/TT-BTC (da
dugc sira doi, bo sung tai Khoan 3 Piéu 5 Thong tu so 119/2014/TT-BTC):

“b) Nguoi ban phai lap hoa don khi ban hang hoa, dich vu, bao gdm ca cac
trudng hop hang héa, dich vu dung dé. khuyen mai, quang cdo, hang mau;
hang héa, dich vu ding dé cho, biéu, ting, trao.doi, tra thay luong cho nguoi lao
dong (tru hang hoa luan chuyén néi bd, tiéu dung ndi bd dé tiép tuc qua trinh san
xuét)...



Cén cr quy dinh néu trén, trudng hop kinh doanh bét dong san, xdy dung
ha ting khu dan cu d& ban thi vé nguyén tac ngum ban (chu dau tu) phai Xuét
hoé don giao cho khéch hang (ngudi mua - nguoi tiéu dung) khi mua bat dong
san tra tién theo tién do.

Tai cong van, Cuc Thué c6 néu: Cong ty CP Song Pa 2 duge nha nudce
giao dit c6 thu tién sir dung dAt dé thuc hién xay dung ha tdng khu dan cu Dy 4n
Khu db thi H6 Xuong Réng thanh phé Thai Nguyén, sau d6 Cong ty ky hop
ddng chuyén nhuong lai mét s6 6 dat cho Cong ty CP DPTPTN va DTM Ha Nai,
Céng ty DPTPTN va DTM Ha Nbi tiép tuc chuyén nhuong lai cho cc ¢4 nhan.

Tuy nhién, Cuc Thué khong néu rd khoan tién ma Cong ty CP DPTPTN va
DTM Ha Noi nhén tir cac ca nhan da chuyen cho Cong ty CP Séng Da 2 chua?
Coéng ty CP Séng Pa 2 d4 ké khai nop thué di voi khoan tién cua cdc ca nhan
(nhan dugc tir Cong ty CP DPTPTN va PTM Ha Nbi) nhu thé nao?

_Truong hop nha dAu tu thir cap khéng xuit hoa don cho khach hang thi
chu dau tu cé xuat hoa don dugc khong?

Cuc Thué cung khong néu rd tinh hinh thuc t& vé viée Cong ty CP Song
ba 2 thoa thuén viéc hd trg giai quyét mot phan thiét hai cia khach hang da nop
tién ding ky mua d4t du 4n cua Cong ty PTPTN va DTM Ha Néi, viéc chuyén
nhuong 6 dt tai Dy 4n Khu d6 thi H6 Xuong Rong thanh phé Thai Nguyén cho
khach hang bi hai trong vu 4n Luong Xuén Cuong thyuc hién cu thé nhu thé niao?
va khqng c6 kién nghi xir Iy cu thé.

Do d6, d& nghj Cuc Thué cin cir ché d6 quy dinh néu trén va tinh hinh
thuc té€ dé giai quyét theo quy dinh.

Téng cuc Thué ¢6 ¥ kién Cuc Thué tinh Thai Nguyén duoc biét /.
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