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TONG CUC THUE Poc lap - Ty do - Hanh phic
86:4010 /TCT- TNCN Ha Noi, ngay F thdng ¢ ndm 2016
V/v thué thu nhép ca nhan

c’{01 v6i bén tai san thé chép

dé thi hanh an.

Kinh gtri: Cuc Thué tinh Khanh Hoa

Téng cuc Thué nhan duoc cong vin sb 4886/CT-TNCN  ngay
09/08/2015 ctia Cuc Thué tinh Khéanh Hoa vuéng méc vé gia tinh thue thu
nhdp cé nhan (TNCN) d6i véi ban ddu gia tai san dé thi hanh an. Vé vén dé
nay, Téng cuc Thué cé y kién nhu sau:

Tai Khoan 3 Piéu 112 Luat Pai dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013
ctia Qudc Hbi quy dinh: “3. Uy ban nhdn déan cap tinh quyét dinh gid dat cu
the Co quan quan Iy dat dai cdp tinh c¢é trdch nhiém givip Uy ban nhdn dén
cdp tinh 6 chite viéc xac dinh gid dat cu thé. Trong qud trinh thue hién, co
quan quan Iy dar dai cdp tinh duge thué 16 chike c6 chikc ndng tu van xdc dinh
gid dat dé te van xdc dinh gid dat cu thé.

Viéc xdc dinh gid dat cu thé phdi dua trén co 6 dzéu tra, thu thdp thong
tin vé thira dat, gid dat thi truomg va thong tin vé gid dat trong co sé dik liéu
dat dai; dp dung phuong phdp dinh gid dat phu hop. Can ci két qua tu van
xdc dinh gid dat, co quan quan Iy dat dai cap tinh trinh Hoi dong tham dinh
gid dat xem xét truéce khi trinh Uy ban nhan ddn cung cdp quyét dinh.

Hoi déng tham dinh gid dat gom Chu tich Uy ban nhan ddn cdp tinh lam
Chu tich va dai dién cua co quan, 16 chirc ¢6 lién quan, 16 chirc c6 chike ndng
tie van xdc dinh gid dat.”

Tai Khoan 4 Piéu 115 Luét Dat dai quy dinh: “ gid. dat do tu van xdc
dinh la mot trong cdc can cir dé co quan nha nude c6 tham quyén quy dinh,
quyét dinh gid dat.”

Tai Tiét d, Khoan 2, Diéu 23 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04 thang 03 ndm 2010 cta Chinh pha quy dinh vé& ban d4u gia tai san khi x4c
dinh gia khoi didm cua tai san ban du gia: “2. Viée xdc dinh gid khoi diém
cua tai san ban ddu gid dwoc thuc hién nhw sau: . .d). Déi véi tai san la
quyén sir dung dat dugc bdn dau gid dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc

cho thué dat, thi gid khdi diém dwoe xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai;”

Tai Diéu 18 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét m6t s6 diéu ciia Lu4t Thue thu nhdp ca nhan va Luét stra



déi, bd sung mét s6 diéu cua Luat Thué thu nhap ca nhan quy dinh: “Diéu 18.
Thu nhdp tinh thué tir chuyen nhu'ong quyén sir dung dat

1. Thu nhdp tinh thué dwoc xdc dinh bang gid chuyén nhuong quyén sir
dung dat trie (-) gid vén va cde chi phi hop ly lién quan.

2. Gia chuyen nhicong quyén sir dung dat duge xde dinh nhu sau.

a) Gida chuyen nhuong la gid thuc té ghi trén hop a"ong chuyén nhuong
tai thoi diém chuyen nhuong;

b) T ruong hop khong xdc dinh duoc gid thyc té hodc gid ghi trén hop
dong chuyen nhuong thdp hon gid ddt do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinrh
tai thoi diém chuyen nhuong thi gia chuyen nhwong dwoc xdc dinh cdn cir theo
Bang gid dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh.

3. Gid von chuyén nhuong quyén sir dung dat trong mét sé truong hop
cu thé duwoc xdc dinh nhu sau:

a) Déi véi dat cé nguon gdc Nha nieée giao cé thu tién sir dung dat thi
can ci vao chimg tir thu tién sir dung dat;

b) Péi véi dat nhan chuyén nhugng quyen st dung tir cdc 16 chike, cd
nhdn thi cdn cuw vao 8id ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi diém nhdn
chuyén nhugng quyén sir dung dat (khi mua),

¢) Péi véi truong hop dau gid quyén s dung dat la gid tring ddu gid;

d) Déi véi dat ¢é nguon goc khéng thuéc cdc truomg hop néu tai Piém
a, Diém b va Diém ¢ Khoan nay thi can cir vao hé so thuc hi¢n nghia vy tai
chinh v6i Nha nudc khi dwoe cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dit dé xdc
dinh gid von.

4. Chi phi hop Iy lién quan dén viéc chuyén nhweong quyén sir dung dat
la cdc khodn chi phi thuc té  phdt sinh va c6 chung tir, hoa don hop phdp, bao
gom:

a) Cdc loai phi, I¢ phi theo quy dinh cia phdp ludt lién quan dén cap
quyén sir dung dat;

b) Chi phi cdi tao dat, san lap mét bang (neu co);

¢) Cdc chi phi khdc lién quan truc tiép dén viée chuyén nhuwong quyén
st dung dat.”

Tai Khoan 1 Piéu26 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18 thang
07 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6
diéu cia Lu4t Thi hanh 4n dan su vé xéc dinh gia dbi véi tai san ké bién: “J.
Truong hop khéng ky dugc hop dong dich vu theo quy dinh tai Diém a Khodn
3 Diéu 98 Ludt Thi hanh dn dan s, Chap hanh vién c¢6 thé lua chon va ky hop
dong véi 16 chikc thdm dinh gid ngoai dia ban tinh, thanh pho truc thugc
Trung wong noi c6 tai san ké bién; tru'ong hop van khéng thé ky duoc hop
dong thi Chdp hanh vién tham khdo Y kién cia co quan tai chinh cung cdp
hodc co quan chuyén mén qudn by nganh, linh vuc ciia tai san ké bién trude
khi xdc dinh gid cua tai san ké bién. Viéc tham khdo y kién cia co quan tai
chinh, co quan chuyen moén co lién quan phdi ldp thanh vdn ban hodc bién
bén c6 chit ky ciia Chap hanh vién va co quan tai chinh, co quan chuyén mén
do. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhdn duoc dé nghz cua Chap hanh
vién ma co quan tai chinh, co quan chuyén mén khéng cé y. kién bang van ban
thi Thu truéng co quan thi hanh dn dan su ¢ vén bdn dé nghi Chu tich Uy




o

ban nhdn dén ciing cap chi dao cdc co quan chuyén mén cé y kién dé Chdp
hanh vién xdc dinh gid tai san ké bién.”

Cén clr cac quy dinh trén, truong hop gia chuyén nhuong tai san dé thi
hanh an dén su thap hon gia do UBND cap tinh quy dinh, yéu cau Cuc Thué
xem xét cu thé hd so thuc té, phdi hop véi cac co quan quén ly dat dai trén dia
ban, béo cdo UBND tinh dé xéc dinh gia dat trong trudng hop ban d4u gi4 tai
san thi hanh 4n dén su cho phu hop véi thyc té phét sinh va xéc dinh nghia vu
thué TNCN tir chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh hién hanh./.
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