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:404§ /TCT- TNCN Ha Ngi, ngay dfthing 11 nim 2013
V/v Chinh sich thué TNCN :

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Ha Nbi

Tr4 101 cong vin sb 42451/CT-QLD ngay 23/10/2013 cta Cuc Thué thanh phd
Ha Noi phan anh vuong méc trong viéc thuc hién thu thué thu  nhép cad nhén (TNCN)
dbi v6i hoat dong chuyén nhuong bit déng san, Tdng cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& viéc nop thue TNCN dbi v6i mua ban nha & hinh thanh trong twong lai:

Tai khoan 1 Piéu 91 Luat Nha & quy dinh céc giao dich vé mua ban, ting cho,
dbi, thira k&, thé chép, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quén ly nha & thi nha & phai
c6 cac diéu kién sau day: “a) C6 glay ching nhén quyen s¢ hiru dbi véi nha & theo
quy dinh cua phap luét; b) Khéng co tranh chép vé quyén sé hitu; ¢) Khong bi ké bién
@& thi hanh an hodc dé chép hanh quyét dinh hanh chinh cia co quan nha nudc co
thdm quyén ”

Tai khoan 6 Diéu 18 Thong tur sb 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia B
xay dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sb ndi dung cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 théang 6 nim 2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Lut Nha & huéng din nhu sau:“ ... D6i véi ho gia dinh, c4 nhén hodc to
chuc khong c6 chirc nang kinh doanh bt dong san ma béan lai nha & dd mua cho td
chire, c4 nhén khéc thi con phai tudn thi céc quy dinh sau day: a) Néu d nhan ban
giao nha & fir chu déu tur thi phai thyc hién viéc mua ban nha ¢ theo ding thu tuc quy
dinh cua Luét Nha & va phap luat vé dan su (bén ban phai c6 gidy ching nhén quyén
s& hitu v& nha & do co quan c6 thim quyén cip, cic bén phai 1ap hop ddng mua ban
nha & va ndp thué cho Nha nuéc theo quy dinh);  b) Néu chura nhén ban giao nha & tir
chit dAu tu thi duge phép chuyén nhuong hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai
khoan 1 Dleu 20 cia Thoéng tu nay ma khong bét budc phai théng qua san giao dich
bét dong san.”

Tai khoan 1 Pidu 20 Thong tu s6 16/2010/TT-BXD huéng dan xu ly cac
truong hop ohuyen nhwong hop ddng mua ban nha & trong du 4n phat trién nha &, du
an khu d6 thi méi, du 4n khu du lich sinh thai, nghi duSng nhu sau: “1. Truong hop
ho gia dinh, ca nhén hodc td chirc khong c6 chirc ning kinh doanh bét déng san
chuyen nhuong hop ddng mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai sau ngay Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh sau day: a)
Céc bén phai 18p van ban chuyen nhuong hop dong mua ban nha & @ co quan cong
chimg chimg nhén theo mau quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh kém Théng tu nay.
Khi d& nghi cong chimg, cac bén phai_ xuét trinh hop ddng mua ban nha ¢ da ky véi
chi dau tu; néu chuyen nhuong tir 14n thir hai trd di thi phai xuét trinh vén ban
chuyén nhuong hop dong mua ban nha & 14n trude;...c) Sau khi 43 ndp thue theo quy
dinh, bén nhan chuyén nhuong hop ddng nép 01 bd ho so d& nghi chuyen nhuong
‘hop ddng (gdm: ban sao bién lai thué thu nhap hoic gidy to chung minh v€ viéc mién




thué thu nhap cua co quan thué; ban sao hop dongmua ban nha & ky véi chu déu tu
va ban gbc vin ban chuyén nhuong hop dong di co chimg nhén cta cong chimg) dé
chii d4u tur x4c nhan vao vin ban chuyén nhuong hop ddng nay. Trong thoi han tbi da
12 05 ngay lam viéc, k& tir ngdy nhén dugc hd so cia bén nhan chuyen nhu’ong, chu
dAu tur c6 trach nhiém xac nhén vao vin ban chuyén nhuong hop ddng va giao lai cho
bén nhén chuyen nhuong, chi dau tu khoéng dugc thu bét ky mot khoan phi nao tir
viée chuyen nhuong hop dong nay... K& tir ngay chu ddu tu xac nhén vao van ban
chuyen nhuong hop dong thi cha ddu tu chdm duat giao dich véi bén chuyén nhuong
hop dong va trire tiép giao dich véi bén nhan chuyén nhuong hop dong ”.

Cin cir quy dinh va huéng dén trén ddy, trudng hop c4 nhén ky hop dong mua
ban nha & v6i chi ddu tu kinh doanh nha nhung chua nhén ban giao nha (chwa c6
Bién ban ban giao nha duoc chi dau tu va ngudi mua 14p) ma ngudi mua tiép tuc
chuyén nhuong hop dong mua ban nha, néu viéc chuyén nhuong hop ddng dap tmg
- quy dinh vé viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & trong du an phat trién nha
6, du an khu d6 thi méi theo quy dinh ctia Ludt Nha &, Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pha va Thong tu sd 16/2010/TT- BXD ngay
01/9/2010 cua B6 X&y dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét sb ndi dung
ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi phai thuc hién nghia vu nfp thué TNCN theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 12 Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
cia B Tai chinh huéng d&n thuc hién Lut Thué thu, nhdp ca nhén, Luat sta 6i, bd
sung mdt sb diéu caa Luét thue thu nhép c4 nhén va Nghi dinh sé 65/2013/ND-CP
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sd didu caa Luit Thué thu nhap ca nhan va Luét
sira d6i, bd sung mot sé didu cta Luat thué thu nhap c4 nhén.

Cuc Thué c6 trach nhiém chi dao bd phén chuyén moén ra soat d6i véi cac hop
d6ng doanh nghlep da thu 100% tién theo tién d6 thi phai d6n ddc doanh nghiép ké
khai thué Gi4 tri gia ting, Thu nhép doanh nghiép kip thoi va thuc hién quyét todn
thué theo dting quy dinh.

2. Vé 4p dung thué suét dbi v6i thu nhép tir chuyén nhuong | bit dong san:

Vuéng méc ctia Cuc Thué thanh phé Ha Noi 14 vuéng méc chung cua cac dia
phuong, hién nay Téng cuc Thué dang bao cdo Bo Tai chinh c¢6 cong vén huéng dén
dé céc dia phuong thuc hién théng nhat.

Téng cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué thanh phé Ha Nbi duoc biét./ &
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