BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Ty do - Hanh phiic

$é: 4/4.L/TCT- DNNCN Ha ngi, ngay 4 thang 10 ncim 2019
V/v: khai, ngp thué TNCN tir

chuyén nhugng BDS.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Ha Noi.

Téng cuc Thué nhan duge cong van so 66508/CT- QLD ngay 23/08/2019
ctia Cuc Thué thanh pho Ha Noi vuéng méc vé tiép nhén, xir Iy hd so khai, nop
thué TNCN khi chuyen nhuong cén hd tai du 4n cong trinh c6 chirc ning hén
hop. Vén dé nay, Tong cuc Thué c6 y kién nhur sau:

Tai Khoan 5, Piéu 3 Luat Thué TNCN s ()4/2007/QH12 ngay
21/11/2007 cua Quoc Hbi quy dinh vé thu nhap chiu thué: “Thu nhdp chiu thué

thu nhdp ca nhan gom cdc loai thu nhdp sau day, tric thu nhdp dwoc mién thué
quy dinh tai Diéu 4 ciua Ludt nay:

5. Thu nhap tir chuyen nhurong bat dong san, bao gom
 a) Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat;
b) Thu nhap tir chuyen nhuong quyen so hitu hodc sw dung nha o;
¢) Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén thué dat, thué mdt nude;
d) Cac khoan thu nhdp khdc nhan duoc tie chuyen nhuwong bat dong san.”

Tai Khoan 3 Diéu 32 Luat Quén ly thué s6 78/2006/QH11 ngay 29 thing
11 ndm 2006 cta Qudc hdi quy dinh thoi han, dia diém ndp hd so khai thué:

“3. Chdm nhat la ngay thir muoi, ké tir ngay phat sinh nghia vu thué doi véi loai
thué khai va ngp theo timg lan phdt sinh nghia vu thué.”

Tai Khoan 1, Khoan 6 DPiéu 25 Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22
thang 07 nam 2013 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat Quan ly thué
va Luét sira d6i, bd sung mdt sb diéu cia Luat Quan 1y thué quy dinh dia diém
ndp hd so khai thué:

“]. Nguoi nép thué ndp hé so khai thué, hé so khai phi, 1é phi va khoan
thu khac thugc ngdn sach nha nudc tai co quan thué quan Iy truc tiép, trir
truomg hop quy dinh tai cdc khoan 2, 3, 4 va 5 Piéu nay. ...

6. Truong hop ngp hé so khai thué theo trinh tu, thi tuc mét cira lién théng thi
dia diém ndp hé so khai thué thuc hién theo trinh tu, thi tuc d6.”

Tai Khoan 5 Diéu 21 Thong tu s& 92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 ndm
2015 cua B Tai chinh sira doi, bo sung Diéu 16 Thong tu s6 156/2013/TT-BTC
ngay 06/11/2013 cta Bo Tai chinh huéng din thi hanh mot s6 diéu ctia Luat



Quén ly thué; Luat sira ddi, bd sung mét sé didu ctia Luat Quan ly thué va Nghi
dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 cua Chmh phu (sau day g01 la Thong tu
s0 156/2013/T T-BTC) nhu sau: “5. Sira ddi, bo sung diém c va diém d khoan
3 Piéu 16
“c) Noi ndp hé so khai thué

Ca nhan nop hé so khai thué cing ho so chuyen nhuong bat dong san tai
bé phdn mét cua lién thong hodc Chi cuc Thué noi cé bat dong sdan chuyén
nhuong. Truong hop ¢ dia phwong chua thuc hién quy ché mét cira lién thong
thi nop hé so truc tiép cho vin phong dang ky quyén sir dung dat noi cé bat
dong san chuyén nhuong

Truong hop ca nhan chuyen nhwong nha, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai thi khai thué, np thué thu nhdp cd nhan tai Chi cuc Thué dia
phuwong noi cé nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai hodc t6
chire, cd nhan dugc co quan thué uy nhiém thu.

d) Thoi han nép hé so khai thué

- Truong hop hop dong chuyén nhuong khong cd thoa thuan bén mua la
nguoi ndp thué thay cho bén bdn thi nép hé so khai thué chdm nhat la ngay thic
10 (muoi) ké tir thoi diém hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc theo quy dinh
cua phap luat.

- Truong hop hop dong chuyen nhieong c6 thoa thudn bén mua la nguoi
nép thué thay cho bén ban thi nop hé so khai thué chém nhat la thoi diém lam
thi tuc dang ky quyén s¢ hitu, quyén sir dung bat déng san. Truong hop cd nhan
nhdn chuyen nhuong nha, cong trinh xdy dung tuong lai la thoi diém cd nhan
nép hé so khai thué véi co quan thué.”

Tai diém e, Khoan 2 Diéu 118 Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25
thang 11 ndm 2014 cia Quoc Hoi quy dinh diéu kién ciia nha & tham gia giao
dich:

“2. Giao dich vé nha ¢ sau ddy thi nha ¢ khéng bdt budc phdi cé Gidy chimg
nlign:

e Chuyen nhwong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai duwoc xdy dung trong
du dn dau tw xdy dung nha ¢ bao gom ca truong hop da nhdn ban giao nha o tir
chu ddu tu nhumg chwa ndp ho so dé nghi co quan nha nude cé tham quyén cap
Gidy chimg nhdn doi véi nha o do.

Cac gidy to chung minh diéu kién nha & tham gia giao dich quy dinh tai khoan
nay thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.”

Tai Khoan 2 Didu 123 Luét Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11
nim 2014 cua Qudc Hoi quy dinh giao dich mua ban nha &, chuyén nhwong
hop dong mua ban nha & thwong mai: “Truong hop bén mua nha ¢ thzrong
mai cua chu dau tur néu thuéc dién chua ndp hé so dé nghi co quan nha nudc co
tham quyén cdp Gidy chiing nhdn déi véi nha & d6 va cé nhu cau thi dwoc
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chuyén nhwong hop dong mua bdn nha 6; bén nhdn chuyén nhwong hop dong cé
trdch nhiém thwc hién day di nghia vu theo hop déng mua ban nha & da ky véi
chi dau tu.

Trinh tu, thi tuc chuyén nhwong, ni dung va mdu vin ban chuyén nhwong hop
dong mua ban nha ¢ dwoc thue hién theo quy dinh cua B¢ truong Bo Xdy dung;

bén chyyen nhwong hop déng phdi nép thué, 1é phi theo quy dinh cia phdp ludt
vé thue, Ié phi.”

Tai Khoan 4, Diéu 81 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10
ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dn thi hanh mét so diéu
cua Luat Nha ¢ quy dinh vé xir ly chuyen tiép doi véi cac quy dinh ve glao
dich vé nha &: “4. Truong hop nguoi mua nha ¢ thwong mai (bao gom ca
truong hop hé gia dinh, cd nhdn mua nha ¢ thuong mai lam nha & phuc vu tdi
dinh cu) néu da nhdn ban giao nha ¢ tir chu dau tw nhung chua ngp hé so dé
nghi cap Glay chimg nhdn cho co quan c6 tham quyén thi nguoi mua nha ¢ do

dwoc chuyén nhwong hop dong mua bdn nha & theo hwéng dan cia Bé Xay
dung.”

Tai Diéu 33 Théng tr sb 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016
ctia B6 Xay dung hudng din thyuc hién mét s6 ndi dung cia Luat Nha & va Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & hudng dan vé trinh tu, tha tuc
chuyen nhuong hop dong mua ban nha & thuong mai nhu sau:

“l. Bén chuyen nhuong va bén nhdn chuyén nhuong hop déng mua bén nha ¢
thong nhat Idp van ban chuyén nhwong hop dong mua bdn nha ¢ theo quy dinh
tai Diéu 34 ciia Thong tu nay. Van ban chuyén nhuong hop dong do hai bén ky
két dwoe ldp thanh 06 ban (03 ban dé ban giao cho chii dau tu luu, 01 ban nép
cho co quan thué, 01 ban bén chuyén nhuong hop dong luu, 01 ban bén nhdn
chuyén nhwong hop dong heu); trucng hop vin ban chuyén nhuong hop dong
phai thuc hién céng chimg, chimg thuc thi c6 thém 01 ban dé heu tai co quan
cong chung, chung thuc.

2. Viéc cong chimg, chimg thue vin ban chuyén nhwong hop dong mua ban nha
o thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén chuyén nhwong hop dong mua bdn nha ¢ khéng phdi la
doanh nghiép, hop tdc xa c6 chirc nang kinh doanh bat dong san theo quy dinh
cua phap ludt vé kinh doanh bat déng san thi van ban chuyén nhwong hop dong
phdi duoc cong chimg hodc chimmg thuc. Ho so d@é nghi cong chimg hodc chimg
thuc gom cdc gid:'y to sau:

3. Sau khi thuc hién cdc nghia vu ndp thué, phi, 1é phi cho viéc chuyén nhuong
hop dong mua ban nha o theo quy dinh, bén nhan chuyén nhirong ngp 01 bo ho
so dé nghi chi dau tw xdc nhdn vao van ban chuyén nhiong hop dong.



4. Céc truomg hop chuyén nhirong hop dong tir lan thit hai tré di thi phai thuc
hién cdc thu tuc twong tw nhu truong hop chuyén nhuong hop dong lan dau.

5. Bén nhdn chuyen nhuo’ng hop déng mua bdn nha & cuoi cung duoc co quan
nha nudc co tham quyén cap Gzay chumg nhdn theo quy dinh cua phdp ludt vé
dat dai. Khi thuc hién thu tuc cap Glay chimg nhdn, ngoai cdc gidy to theo quy
dinh cua phdp ludt vé ddt dai, bén dé nghi cap Gidy chimg nhdn phdi ngp thém
cho co quan cdp G1ay chiumng nhdn cdc giay to sau:

a) Ban chinh hop déng mua ban nha ¢ da ky véi chi dau tu; truong hop chuyen
nhwong tir lan thir hai tré di thi phdi kém theo ban chinh vdn ban chuyen
nhwong hop dong cia lan chuyén nhurong Izen ké trude do; trucmg hop chuyén
nhwong mot hoac mot s6 i nha ¢ trong tong 56 nha ¢ dd mua ciia chu dau tu theo
hop dong goc thi phdi nép ban sao cé chimg thuc hop dong goéc va ban chinh
phu luc hop dong mua bdn nha ¢ da ky véi chi dau tw cho nhitng nha ¢ chuyén
nhwong, truong hop da nhdn ban giao nha ¢ thi phai c6 thém ban chinh bién
ban ban giao nha o;

b) Ban chinh vin ban chuyén nhurong hop dong cuéi cing dé cé xdc nhdn cia
chi dau ti.....”

Cin cr cac quy dinh néu trén va hd so thuc € phat sinh, dé nghi Cuc thué
thanh phb Ha noi phdi hop véi co quan c6 thAm quyén trén dia ban (S& Xay dung,
S& Tai nguyén M6i truong ...) dé xac dinh nha &; nha &, cong trinh xdy dung hinh
thanh trong tuong lai vé céc diéu kién, thu ‘tuc dugc phep chuyen nhuong theo quy
dinh cta co quan nha nude b thAm quyén tir d6 giai quyét hd so khai thué ciia
ngudi ndp thué theo diing quy dinh ctia phép luat.

Tdng cuc Thué tra 16i d& Cuc Thué thanh phd Ha Noi dugc biét./.
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