BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE, Doc lip - Tw do - Hanh phiie

So: 446 [TCT-TS _ Ha Néi, ngay AR thang 01 ndam 2007

V/v: chinh sach thu tién sir dung dat
Kinh gtri: Cuc Thué tinh Quang Nam.

Tra 161 Céng vén s6 5136/CT-TTHT ngay 01/12/2006 cua Cuc Thue tinh
Quang Nam veé viéc dé nghi huéng dan chinh sach thué, Téng cuc Thué co ¥
kién nhu sau :

I. Tai Diéu 50 Luat dat dai nim 2003:

- Khoan 1 (d) quy dinh h¢ gia dinh, ca nhan dang su dung dat ::m dinh,
duge Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan khong co tranh chap ma co
mot trong céc loai gidy to sau day thi duoc cap gmy chung nhan quyén su dung
da{ va khong phai nop tién stir dung dat: “d) Giay to vé thanh Iy, hod gia nha &
gan lién voi dat ¢ theo quy dinh cia phap luat”. ’

- Khoan 2 quy dinh: “2. H$ gia dinh, c¢d nhéan dang sir dung dat co mot
trong cac loai gm}f to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma trén giay to do ghi tén
nguoi khac, kem theo gidy to vf: viéc chuyén quyén sir dung dét c6 chit ky cia
cic bén co lién quan, nhung dén trude ngay Ludt nay ¢ hiéu luc thi hanh chua
thire hién thi tuc chuyén quyen sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat, nay
duge Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan la dat khong cé tranh chap
thi duroc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat va khong phai ndp tién st dung
dat”.

Can cu theo quy dinh trén, truémg hop ho gia dinh dang su dung dat néu
c6 gidy to vé thanh 1y, hod gia nha & gan han VoI {iat 0 theo quy dinh cua phap
lugt, dugc co quan nha nudc co tham quyen cap giay chimg nhan quycn su dung
dﬂt ké tir ngay Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu
vé thu tién str dung dat ¢6 hiéu luc thi hanh thi khong phai nop tién su dung dat
doi vai thira dat €0 nha ¢ tuong tmg dién tich dat & ghi trén gidy to ve thanh ly,
hod gid nha & gén lién vol dat & {Trung qua trinh su dung tu kh! co gidy to vé
thanh ly, hoa gia nha ¢ gan lién véi dit & dén khi dugc cap gidy ching nhan
qu}ft,n str dung dal ho gla dinh can bo nay co chuyen nhugng mot phan dién tich
dat & ghi trén gidy t& vé thanh ly, hoa gid nha ¢ gin lién VO dit & cho ngudi
khéc thi ngudi nhan chuyén nhugng ciing khong phai ndp tién sir dung dat). .

Trudmg hop trén gidy to vé thanh ly, hod gia nha & gan lién véi dat & theo
quy dinh ctha phap luat cua hé gia dinh nay khong ghi ro dién tich dat ¢ thi digén
tich dat & dugc xac dinh can cr han muc glao dat & tai dia phuong do Uy ban



nhin din tinh quy dinh 4p dung tai thoi diém céap gidy c:hu'ng nhan quyén sir
dung dat.

Doi véi phéan dién tich dat ng-:::al dién tich dat & ghi trén gidy to vé thanh
ly, hoa gia nha ¢ gan lién voi ﬁat 0, ho gia dinh can bd nay hoac nguoi nhén
chuyén nhuong quyén str dung dat tir ho gia dinh nay phai ndp tién st dung dat
theo quy dinh.

. Tai Khoan 5 BIEU 87 Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “5. Péi w::n
lruung horp khéng co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
va 5 Piéu 50 cia Luat L nay thi dign tich dat & c¢é vudm, ao duge xac dinh then
mirc dat & giao cho moi ho gla dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 ctiia Luét nay”.

Tai Khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luét dét dai quy dinh: “2. Trudong hop dat & cé vuon, ao
trong cung thira dat co nha & thude khu déan cu dugce sir dung truoc ngay 18
thang «12 nim 1980 ma trong hd so dia chinh hodc cic loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Pat dai co ghi nhan
ré ranh gidi thira dat & (hodc thd cu) thi toan bo dién tich dat d6 duoc xéac dinh 1a
dit & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 cua Luat Dit dai: trurong hﬂp ranh gioi
thira dit chua duoc xac dinh Lrnng ho so dia chinh hoac trén cac gmy to ve
quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luét Dt dai thi
dién tich dat & duge xac dinh khéng qua nam (05) lan han mirc dién tich glao dat
¢ cua tinh, thanh phd truc thude Trung wvong quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va
khoan 5 Biéu 84 cua Luat Dt dai nhung téng dién tich khong vuot qua dién tich
dit ma ho gia dinh, ca nhan dang su dung; phan dién tich dét con lai sau khi da

xac dinh thira dat & thi duge xac dinh theo hién trang str dung dit”.

Do vy, truong hop ho gia dinh A sir dung thira dét ¢6 nha ¢ q on dinh trudc
ngay 18/12/1980, nay duge Uy ban nhan dan x3, phua:mg, thi trdn xac nhan la
dat khong cé tranh chép, phu ht:rp vOi quy hoach sir dung dat da dugc xét duyét
doi véi noi da co quy hoach str dung dat thi dugc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat va phai nop tién str dung dat nhur sau:

- Neu khong c6 mat trong cdc gia}f td vé quyén st dung dat quy dinh tai
Khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luit dat dai nam 2003 thi dién tich dat & trong han mirc
glao dat ¢ do Uy ban nhan dan tinh quy dinh ap dung tai dia phucmh khong phai
nop tién str dung dat. Néu c6 mot trong cac giay to vé quyén su dung dat quy
dinh tai Khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dét dai nam 2003 thi dién tich dat & duoc
xac dinh theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP néu trén va
nguoi nhan chuyen nhu'-::fng phﬂn dién tich dat dugc cong nhén la dat & cling
khong phai ndp tién sir dung dat (nguoi nhén chuyén nhuong phan dién tich dat
nay tir h$ gia dinh A cling khong phai ndp tién str dung dat).

- Phan dién tich dat con lai khéng duge cong nhidn la dat & khi dugce phép
chuyén muc dich sur dung dat thi phai ndp tién st dung dat theo quy dinh.
Truémg hop néu ho gia dinh A khéng ding ky quy:::n str dung dat ma chuyén



nhuong mot phﬁp dién tich dat nay cho ngudi khac sau ngay 15/10/1993 thi
nguoi nhdn chuyén nhugng phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh.

3. Tai Khoan 6, Biéu 50 Luét dat dai nam 2003 quy dinh: “6. H¢ gia dinh,
ca nhan dang su dung dat khong co céc loai gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhung dat da duoc sur dung tur ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, nay dugc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
xac nhan la dat khﬂng c6 tranh chép, phi hop véi quy hoach st dung dat da
duogc xét duyét d6i véi noi da co quy hoach sir dung dat thi duoc cap gidy chimng

nhan quyén str dung dat va phai ndp tién st dung dat theo quy dinh ctia Chinh
phu.

Do vay, truong hop ho gia dinh dng C sur dung thua dat c6 nha o, khéng
co gla}' to quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003, nay dugc Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi trdn xé4c nhén la dat _khéng c6 tranh chap, phit hop
voi quy hoach str dung dat da dugc xét duyét ddi voi noi da ¢ quy hoach sur

dung dat thi duge cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat va phai ndp tién sir
dung dat nhu sau:

- Néu sir dung 6n dinh truée ngay 15/10/1993 thi thuc hién theo hudng
dan tai diém 2 néu trén.

- Néu str dung 6n dinh tir ngay 15/10/1993 tro di thi phat nop tien sir dung
dat theo loai dat ghi trén giay chung nhén quy-:n sur dung dat. Truomg hop ha gia
dinh ong C khong dang ky quyén sir dung dat ma chuyén nhuong cho ngudi
khéc thi ngudi nhan chuyén nhuong phai ndp tién st dung dat theo quy dinh
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