BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 420/TCT-TNCN Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam 2018
V/v chinh sach thué TNCN va
LPTB.

Kinh gui: Cuc Thué thanh phé Ha Noi

Tra 10i cong van sb 72948/CT- QLD ngay 13/11/2017 cua Cuc Thué thanh
pho Ha Noi phan anh lién quan dén gid tinh thué khi xac dinh nghia vu tai chinh
vé thué thu nhap ca nhan (TNCN) va I¢ phi trudc ba (LPTB) cua hd gia dinh, ca
nhéan. Van dé nay, Téng cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai diém a Khoan 1 Piéu 17 Théng tu sé 92/2015/TT-BTC ngay 15
thang 6 nam 2015 ctia BO Tai chinh hudng dan stra d6i, b sung Diéu 12 Thong
tu s6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“1. Gia chuyen nhuong

a) Gta chuyén nhwong déi véi chuyén nhuong quyen sur dung dat khéng cé
cong trinh xdy dung trén dat la gid ghi trén hop dong chuyén nhieong tai thoi
diém chuyén nhuong.

Truong hop trén hop dong chuyen nhuong khong ghi gid hodc gia trén hop
dong chuyen nhuong thap hon gid dat do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh
tai thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong dwoc xdc dinh theo bang
gid dat do Uy ban nhdn dén cép tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhiong.”

Tai diém b Khoan 1 Diéu 17 Théng tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15
thang 6 nam 2015 ctia Bo Tai chinh huéng dan sira doi, bo sung Piéu 12 Théng
tu s6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“b) Gid chuyén nhwong doi véi chuyen nhugng quyén sir dung dat gan
Véi cong trinh xdy dung trén dat, ké ca nha, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai la gid ghi trén hop dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén
nhuong.

Truong hop trén hop dong chuyen nhuong khong ghi gia dat hodc gia
dat trén hop dong chuyen nhuong thap hon gia do Uy ban nhdn dan cap tinh
quy dinh thi gia chuyen nhwong dat la gia do Uy ban nhdn dan cap tinh quy
dinh tai thoi diém chuyen nhwong theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

Truong hop chuyén nhwong nha gan lién véi dat thi phan gid tri nha, két
cdu ha tang va cong trinh kién tric gdn lién véi dat dwoc xdc dinh can cur theo
gia tinh ¢ phi truéc ba nha do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh. Truong hop
Uy ban nhdn dén cdp tinh khong c6 quy dinh gid tinh I¢ phi trudc ba nha thi
can cw vao quy dinh cua B6 Xay dung ve phan loai nha, vé tiéu chuan dinh
mirc xdy dung co ban, vé gid tri con lai thuc té cua coéng trinh trén dat.’



Tai diém a, diém ¢ Khoan 1 Diéu 3 Théng tu sé 301 /2016/TT-BTC ngay
15 thang 11 ndm 2016 hudng dan vé gi tinh 1é phi trudce ba: “1. Gid tinh Ié
phi triée ba déi véi dat
a) Gia tinh ¢ phi trude ba doi véi dat la gia dat tai Bang gid dat do Uy ban
nhdn dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong (sau day goi la Uy ban nhdn
ddn cdp tinh) ban hanh theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai tai thoi diém ké
khai l¢ phi trueée ba....
¢) Gid tinh I¢ phi truée ba doi véi dat trong mét sé trirong hop cu thé ap dung
nhuw sau..
.2) Doz véi dat dwoe nha niede giao theo hinh thire dau thau, dau gid (sau ddy
goi chung la dau gid), gid tinh 1é phi truce ba la gia tring dau gid thuc té ghi
trén hod don hodc la gia tring ddu gia thuc té theo bién ban tring ddu gid
hodc theo van ban phé duyét tring ddu gid cia co quan nha nwde cé tham

quyén,...

c.5) Truong hop gid , dat tai hop dong chuyén quyén sir dung dat cao hon gia do
Uy ban nhén déan cdp tinh ban hanh thi gia tinh ¢ phi trucc ba doi véi dat la
gid tai hop dong chuyén quyen suw dung dat.

Truong hop gia dat tai hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thap
hon gid dat tai Bang gid dat do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh thi gid dat
tinh Ié phi trude ba la gid do Uy ban nhén déan cdp tinh ban hanh theo quy dinh
cuia phdp ludt vé dat dai tai thoi diém ké khai 1é phi truée ba.”

Tai diém c.3, diém ¢ Khoan 1 Diéu 3 Thong tu s6 301 /2016/TT-BTC
ngay 15 thang 11 nam 2016 hudng dan vé gia tinh 1& phi trude ba: “c) Mot
s0 truong hop cu thé ap dung gid tinh 1é phi trude ba nha nhir sau:

c.1) Gia tinh Ié phi trucc ba nha thudc so hitu nha nude ban cho nguoi
dang thué theo quy dinh cua phdp ludt vé ban nha & thuée sé hitu Nha miede
cho nguoi dang thué la gid ban thuc té theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan
cap tinh;

c¢.2) Gia tinh lé phi trudc ba nha tai dinh cu dwoc co quan Nha nudc co
tham quyén phé duyét gia cu thé ma gid phé duyét da dugc can doi b trir giita
gid den bit noi bi thu héi nha va gia nha noi tdi dinh cu 1a gid nha dwoc co
quan nha nude cé tham quyén phé duyet;

c.3) Gid tinh ¢ phi trudc ba doi voi nha mua theo phuwong thirc dau gia
theo quy dinh cia phdp ludt vé dau thau, dau gid la gid tring dau gid thuc té
ghi trén hoa don ban hang;

c.4) Truong hop gia nha tai hop dong chuyén quyen sw dung nha, ho’p
dong mua bdn nha cao hon gid do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh thi gia
tinh Ié phi trucc ba doi véi nha la gid tai hop dong chuyén quyén sir dung nha,
hop dong mua bdn nha.

Truong hop gia nha tai hop dong chuyén quyen sir dung nha, hop dong
mua bdn nha thap hon gia do Uy ban nhén déan cap tinh ban hanh thi gid tinh
Ié phi truéc ba doi véi nha la gid do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh



theo quy dinh cua phdp luat vé xdy dung tai thoi diém ké khai Ié phi truée
ba:”

Can cir cac quy dinh trén va ho so kém theo cong van, truong hop ba
Ping Phong Lan mua tai san la nha, dat théng qua déu gia ctia Ngan hang
Techcombank dé thu héi no, trén hoa don bén hang khéng ghi tach riéng gla
dat, gia nha nhung tong gié tri chuyén nhuong ghi trén hoa don thap hon gia
do UBND cép tinh ban hanh. Khi ba Lan di dang ky quyén so hitu dat, quyén
st dung nha ¢ va tai san gan lién voi dét thi gia tinh thué TNCN nha, dat can
cr vao gia do UBND cép tinh quy dinh. V& gia tinh LPTB, Tong cuc Thué dé
nghi Cuc Thué thanh pho Ha Noi ra soat thuc té thuc hién cac truong hop

tuong tu da phat sinh tai dia ban dé thuc hién xur ly théng nhat. Truong hop
vuong méc bao cdo Tong cuc Thué.

Tong cuc Thué théng bao dé Cuc Thué thanh phd Ha Néi biét./.
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