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V/v: ban bat dong san hinh thanh
trong tuong lai va cp gidy chimg
nhan cho ngudi mua nha tai dy an
Théng Long Victory.

Kinh gui:  Coéng ty C6 phan déu tu kinh doanh va phét trién
ha tang Khu cong nghiép Phic Ha

B X4y dung nhan dugc vin ban sb 55/CV-PHUCHA ngay 31/7/2020
clia Cong ty C6 phén dau tu kinh doanh va phat trién ha tAng Khu céng nghiép
Phic Ha (Céng ty Phic H&) d& nghi huéng dén v& viéc bén bét dong san hinh
thanh trong tuong lai va cip Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & cho ngudi
mua nha tai toa nha T3 va T4 thude Du 4n t& hop chung cu va dich vu hén hop
Thang Long Victory, 16 dat HHI, Khu d6 thi méi Nam An Khénh, huyén Hoai
Purc, thanh phé Ha Noi (Du 4n Thing Long Victory). Sau khi nghién ctu, Bd
Xay dung cé v kién nhu sau:

1. V€ viéc cap Giady ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi mua nha & va cac phéin dién tich
thuwong mai, dich vu tai tda nha chung cu hon hop.

Theo quy dinh tai Piéu 10 cta Luat Nha & 2014 thi chd sé hitu nha ¢
duoc cap Giay ching nhan doi véi nha & thude quyén so hitu hop phép ctia minh
theo quy dinh cta Luét nay va phap luét vé dat dai.

Tai Didu 145 Luat DAt dai 2013 va Didu 49 cta Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot 36 diéu cua Luat
Pt dai dd quy dinh: dién tich st dung dét dé xdy dung nha chung cu thude
quyén st dung chung theo phén ciia cic cht s& hitu cin hd chung cu, vin phong
lam viéc, co s& thuong mai, dich vu trong nha chung cu va khéng thé phan chia.

Mait khac, theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Pidu 19 cta Luit Kinh
doanh bét déng san 2014 thi quyén st dung dt ciia cac chli s¢ hitu sau khi mua
cac cén hg, ph§n dién tich trong nha chung cu, tda nha hén hop nhiéu muc dich
st dung 12 quyén st dung chung va phai thdng nhét theo mot hinh thirc st dung
6n dinh lau dai hodc thué.

Nhu viy, theo quy dinh néu trén thi ngudi mua cén hé chung cu va nguoi
mua phan dién tich thuong mai dich vu trong tda nha chung cu hén hop nhiéu
muc dich su dung néu du diéu kién theo quy dinh s€ dugc Nha nudce cép Gie“'ly
chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi
dAt véi hinh thie st dung dat 1a quyén sir dung chung.



2. V& thoi diém chuyén quyén s hitu nha, cdng trinh x4y dung hinh thanh
trong tuong lai cho ngudi mua

Tai Khoéan 3 Piéu 12 ctia Luét Nha & 2014 quy dinh: truong hop mua ban

nha & gitta chu du tu du 4n nha & va ngudi mua thi thoi diém chuyen quyén so

hitu nha & 14 k& tir thodi diém bén mua nhan ban giao nha & hodc ké tir thoi diém

bén mua thanh todn du tién mua nha cho chii ddu tu. i v6i nha & thuong mai

mua ctia doanh nghiép kinh doanh bét déng san thi thoi diém chuyén quyén s6
hitu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét v& kinh doanh bét déng san.

Tai Khoan 5 Piéu 19 cta Luat Kinh doanh bét dong san 2014 d& quy
dinh: thoi diém chuyén quyén s& hitu nha, céng trinh xay dung 14 thoi diém bén
ban ban giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua hodc bén mua d& thanh toan
du tién cho bén bén, trix truong hop cac bén cé thoa thuén khéc.

Do viy, d& nghi Céng ty Phic Ha dbi chiéu trudng hop cu thé ctia minh
v6i céc quy dinh phép ludt néu trén dé thyc hién. Trong qué trinh thuc hién, néu
c6 kho khan, vuéng méc, dé nghi Cong ty Phiic Ha lién hé v6i S& Xéy dung Ha
Noi 14 co quan quan Iy nha nudc vé nha & tai dia phuong dé dugc hudng dén
theo thidm quyén.

Trén déy 1a y kién ctia Bo X4y dyng tra 101 vin ban sb 55/CV-PHUCHA
ngdy 31/7/2020 cta Céng ty Phic Ha d& Coéng ty biét va thuc hién theo dung
quy dinh cla phap luat./.
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