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$6:4248 /BXD-QLN Hé Néi, ngay 34 thing 8 nam 2020

V/v tri li vian ban so
8074/UBND-KTN ngay 13/7/2020
ciia UBND tinh EIL(HIL'. Nai

Kinh gui: Uy ban nhin dén tinh Pong Nai

B Xiy dimg nhdn duge van ban sé 8074/UBND- KTN ngay 13/7/2020
cua Uy ban nhén dan tinh Bung, Nai, d¢ nghj huong din viée bd tri nha & xa hoi
tai cac dur dn nha & thuong mai, du én khu do thi trén dia ban Tinh khi thuc hién
diéu chinh quy hoach. Sau khi nghién ctru, BO Xay dung ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Kitn nghi cua Uv ban nhin dén tinh Bong Nai:

Vira qua Uy ban nhén dén (UBND) tinh i:)cmg Nai t]r:p nhin mét s6 hé so
Xin diéu chinh quy hoach tai cac dur én, bao gnm cde du an khong thay doi chu
dau tu, cde du an chia tach, dy én nhén chuyen nhugng,.. cac dy dn nay Khong
thuge truong hop bi thu hoi giao cho chi dau wr khac, do dé can cir khoan 4
Piéu 5 Nghi dinh s 100/2015/ND-CP khong quy dinh chu diu tr phm diéu
chinh quy hogch dé bo sung nha ¢ xd hi. Dong thai, déi voi cdc dir an nhdn
chuyén nhugng, cin cir diém a khoan 2 Piéu 52 Luat Kinh doanh b;u dong san
2014 quy dinh: “Bén nhqm chuyén nhgng toan bg hogc gt phmz dir an bdt
dgng san co cde quyén va nghia vu ké ."J'nm va thwe hién quyeén, nghia vu cua
chit dau tw chuyén nhueong da chuvén grcro Tuy nhién, tai Dicu 182 Luat Nha o
2014 quy dinh chung cédc du an nha & duge phé duyét trude ngay Ludt nay co
hi¢u lue thi khong phai thuc hién phé duyét lai theo quy dinh ctia Luat nay, “nr
trucng hop thuge dign phai diéu chinh lai noi dung cua dw an do Nha meac dién
chinfi lar quy hoach da phé duyér”.

Do dé, dé dam bao viée diéu chinh quy hoach ding quy dinh phap ludt,
UBND tinh Dong Nai kién nghi Bé Xay dung co y kién hudng d.an cu thé doi
vai truong hop cic du dn trude day chua bo tri nha o xa hoi (bao gom cic du dn
khong thay do6i chi dau tu, dur an chia tach, dy dn nhan chuyén nhuong,..) ma
khong bi thu hoi giao cho chu dau tu khic, trong qua trinh thye hi¢n dlLLl chinh
quy hoach cua dy an ¢6 phai thye hién bd tri bd sung 20% dién tich dit & dé b
tri nha o xa hoi khong,

2. Y kién ciia Bo Xdy dung

2.1 Bm vii cdc dy dn kltdng thay doi chii diu ur, khbng bi thu hoi giao
cho chii diu fre khdic:

Vige quy dinh bt bude cha diu tu dyr dn phat (rién nha & Ihm.mg mai, dir
an dau tu phat trién do thi tai cac khu vyce dé thi tir loai 3 trg Ién va khu vuc quy
hoach 1a dé thi tir loai 3 tra Ién phai danh quy dit dé phat trién nha & xa hoi chi
duge quy dinh tir Nghi dinh so 188/2013/NBD-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh
pha (¢o hiéu luc thi hanh tir 10/01/2014), Ludt Nha ¢ nam 2014 (co6 hi¢u lyc thi



hanh tir 01/7/2015), Nghi dinh s0 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha & xa hdi (co6 hi¢u lyc thi hanh tir 10/12/2015).
Cu thé la:

Theo quy dinh tai khoén 2 Equ 16 Lugt Nha ¢ 2014 va khoan 1, khoan 2
va khoan 3 Dieu 5 Nghi dmh S{) 100/2015/ND-CP thi chu dau tir dir dn phat
trién nha o thuong mai, di an dau tu phat trién do thi khong phan biét quy mé
di¢n tich dat tai cde do thi tir loai 3 tro lén va khu vy quy hoach la do thi tir
logi 3 trar lén phai danh 20% tong dién tich d’uf o lrong cdc do dan quy hoach chi
tiét hogace .fung mat bang duoc co quan cé tham quvén ;Jhe duvét, da ddu nhr xay
d{mg h¢ rhanq' ha tang ki thudt danh dé xay dung nha ¢ xa hoi; trucng hap duw
an phdt trién nha o thuong mai, dir an dau tw phdt trién do thi c6 quy ma su
dwrg dar dweri 10 ha thi chi dau e du an dwge hea chon hinh thire hode danh
qui ddt 20% dé xdy dung nha o xa hoi, hoac chuyén giao qui nha o fuong
dwong véi gid tri quy dat 20% tinh theo gid ddt ma chii ddu tie thie hién nghia
vie vai Nha nude tai thoi diém chuvén giuo dé sir ching lam nhe o xd hoi, hodc
nop bang tien tirong d:mng gia trj quyy ddt 20% theo gm ddt ma chi dau te thue
hign nghia vy vai Nha nude nham bo sung vao ngan sdach dia pheong danh dé
dau tw xdy dwng nha o xa hoi trén pham vi dja ban; trwomg hop bé tri quy ddt
20% dé xdy dung nha o xa hoi khing phic hop vai quy hoach cua dia phwong
hoge ¢6 bo iri nhing khong du qui dat 20% dé xdy ding nha ¢ xa hoi thi Uy
ban nhdn ddn cdp tinh phai bdao cao Thi tuecng Chinh phit xem xét, chup thudn.

Pong thoi, tai khoan 4 Piéu 5 Théng wr sb 08/2014/TT-BXD ngay
23/5/2014 cia B Xay dl,rng hudng dan thue hi¢n mét s6 m;): dung cua Nghij
dinh s6 188/2013/ND-CP va khodan 4 D;eu 5 Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phui ve _phat trién va quan ly nha ¢ xa hgi da co quy
dinh doi voi trchmg, hgp chuyén ucp nhur sau: “Dai véi di dn phat tricn nha o
thuong mai, die an daw tw phdt trien do thi @ hwa chon chii ddu ne truece thoi
diem Nghj dinh nay c¢é hi¢u lyc thi hanh, nlimg chia bo tri quy dat 20% danh
dé xay dung nha z::r,\a héi ma san thoi diém Nghi dinh nay co hi¢u lwee thi hanh,
dir én do bj thu héi theo quy dinh cua ,t)hap ludt dé giaon cho chu dau tie khac thi
chi ddu tie dhe an do (chi dan te maoi) eo trach nhi¢m 16 chire !ap dién chinh
quv hogeh dé bé tri bo sung quit ddt 20% dé xdy dung nhé & xd hoi theo quy
dinh”.

Ngoai ra, tai khodn | Biéu 182 Luat Nha & 2014 quy dinh ede dir dn den
(e xay dung nha o dwoce phé dunvét trude ngc'u' Ludt nay cé hiéu liec thi khong
phai ."lmc hi¢n phé duyét lai theo quy dinh cua Luat nay, trie truong hop thudce
dién phai danh dién tich dat trong i an dau te xdy dung nha o thwong mai dé
xav dung nha o xa hai.

Can cir cac quy dinh néu trén, dé nghj Uy ban nhin ddn tinh Donh Nai déi
chieu véi thai diém lua chon chu dau tur thue hién dyr dn, ho so di én vi chuong
trinh phat trién nha o, ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi, quy hoach, ké hoach sir
dl]l’l}: dal xay dung nha ¢ x@ hoi, nhu c¢idu nha & xa hoi...trén dia ban khu vue ¢o
dur an dé xem xét, quyel dinh theo tham quven vige danh hay khong danh quy
dit xdy dyng nha & xa hdi trong dy dn, bao dam dap (mg di nhu ciu vé nha o xa
hoi trén dia ban.

]



P&i vai cic truomg hop dy dn dd duge lya chon chu dau tu tr trude thoi
diém Nghi dinh s0 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phu cé hiéu
lyre thi phap ludt vé dat dai, quy hogch, nha o khang ¢d quy dinh bdt buje cic dy
an phai danh qu¥ dat cho nha & xa hoi;

Déi vai céc truomg hop dy an thude dién quy dinh tai khoén 4 Diéu 5
Thong tu s6 08/2014/TT-BXD cia Bd Xay dung, khoan 4 Biéu 5 Nghi dinh so
100/2014/ND-CP cua Chinh phu thi Lhang phai danh 20% qu¥ dét & trong dur an
dé_- xay dung nha & xa hdi, trir trudmg hop bi thu héi theo quy dinh ciia phap ludt
dé giao cho chu dau tu khac.

‘c - L L3 L3 el ;
2.2. Doi vor cac dw an nhan chuyen nivirgng:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 52 Ludt Kinh doanh bfl[ dong san
2014 thi “bén nhan chuvén nincgng toan bg hodge mgt ;Jhﬂ;: du én bt dong san
¢o cde quyén va nghia vu ké .":’m‘cr va thwee hien quyen, nghia vy cua chu dau tr
Lh-?-‘__l’t‘ﬂ nhuong di chuvén giao”.

Do do, tr Lmrng hop nhan chuyen nhugng quw:n sir dung dit trong cdc dir
an phat trién nha o thuong mai, du dn dau tu phat trien do thi thi chu duu tr tha
cdp cua dyr dn phai ké thira va thuc hié¢n quyen n{:h]a vu cua chu diu ur {.ﬂp 1 da
chuyen Emu duna, thari tiép tuc trién khai dau tu xay ding, thye hién du dan theo
dung tién d§, ndi dung cua dy an da duge phé duyét. Vige bé tri 20% qu¥ dat
danh dl: diu tu nha & xa haoi thi cha diu tu thir cap phai can ¢ vio quy hoach
chi tiét hoje quy hoach long mit bunu cua du an da duge co quan ¢o tham quvun
phé duyét vi cac quy dinh phép ludt néu trén dé thue hién,

l)c nghi Uy ban nhan din tinh Dong Nai can cir cac quy dinh cua phéap
lugt ve nha o va cac phap luat khie co lién quan dé thue hién,

Trén day la ¥ kién coa Bo Xay dung, dé nghi Uy ban nhan dan tinh Bong
Nai nghién ctru, thue hién theo quy dinh./.
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