BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CYC THUE Péc Iap - T do - Hanh phiic
Sb: 4259 /TCT-CS s arer s , §
NE Tk Ha N&i, ngayA6 thang 9 ndm 2016.

Kinh giri: Céng ty c6 phan d4u tr phat trién ha ting Quéang Nam.
(Dia chi: S6 90 duomg Phan Béi Chdu, phudng Tén Thach, TP Tam Ky, tinh Quang Nam)

Tré 161 céng van s6 43/CV-KTTH ngay 20/7/2016 cua Cong ty co phan
diu tur phat trién ha ting Quang Nam dé nghi huéng din vuéng mic vé chinh
sach thué néu tai cdng vin sé 41/CV-KTTH ngay 02/6/2016, Téng cuc Thué c6 ¥
kién nhu sau:

- Tai diém c, diém d, khoan 4, Pidu 16 Théng tu s§ 151/2014/TT-BTC
ngay 10/10/2014 cta B Tai chinh quy dinh:

“Biéu 16. Sira 361 Diéu 12, Thong tu s6 156/2013/11-B1C nhu sau:

“Diéu 12, Khai thué thu nhép doanh nghiép

4. Khai thué thu nhdp doanh nghiép doi véi hoat déng chuyén nhuong bit

dong sén theo quy dinh ctia phdp ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép

. Déi véi doanh nghiép phat sinh thuong xuyén hoat déng chuyén nhuwong
bat déng san thuc hién ndp thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy theo quy
dinh. Doanh nghiép phat sinh thucng xuyén hoat dong chuyén nhwong bt déng sdn
la doanh nghiép ¢6 chike néng kinh doanh bét dpng sdn.

Két thic ndm tinh thué, doanh nghiép lam thit tuc quyét todn thué thu nhdp
doanh nghiép cho toan by hoat dong chuyén nheong bt déng sin da tam ndp thué
thu nhdp doanh nghiép theo quy hodc theo timg ldn pht sinh.

d) Doanh nghiép thuc hién dw dn dau tw co 56 ha t&ng, nha dé chuyén
nhuwong hodic cho thué, cé thu tién img truée cia khdch hang theo tién d6 dudi
moi hinh thirc thi:

- Truomg hop doanh nghiép c6 thu tién cia khach hang ma xdc dinh dug'c
chi phi tuong umg v6i doanh thu da ghi nhdn (bao gom ca chi phi trich trudc cia
phan dy todn hang muc cong trinh chura hoan thanh tuong ing véi doanh thu da

ghi nhdn) thi doanh nghiép nop thué thu nhdp doanh nghiép theo doanh thu tric
chi phi.

Kfn ban giao bdt déng san, doanh nghiép phai quyét todn chinh thztc 56
thué thu nhdp doanh nghiép déi voi hoat déng chuyén nhuong bdt dong san.”

- Tai tiét bl, khoan 1, Diéu 17 Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngly
18/6/2014 cia Bd Tai chinh quy dinh:

“b) Chi phi chuyén nhurong bét déng san:
b.1) Nguyén tdc xdc dinh chi phi:



- Cdc khodn chi duoc trir dé xdc dinh thu nhdp chiu thué ciia hoat déng
chuyén nhuomg bt dong san trong ky tinh thué phdi twong img véi doanh thu dé
tinh thu nhdp chiu thué va phdi dam bdo cdc diéu kién quy dinh cac khoan chi duoc
trir va khong thugc cdc khodn chi khéng duoc trir quy dinh tai Diéu 6 Thong tu nay.

- Trueomg hop di dn ddu tie hoan thanh mng phan va chuyén nhwomg din theo
tién d6 hoan thanh thi cdc khodn chi phi chung stt dung cho du dn, chi phi truc nep
str dung cho phan du én da hoan thanh duoc phan bé theo m dat chzngn quyén dé
xdc dinh thu nhdp chiu thué ciua dién tich dat chuyén qzyen bao gém: Chi phi
duong giao th0ng néi bo; khuon vién cdy xanh; chi phi dau tu xay dung hé thong
cdp thodt nudc; tram bién thé dién; chi phi bo: thuong vé tai san trén dat; Chi phi
boi thucng, hé tro, tai dinh cu va kinh phi 16 chire thue hién boi thu'zmg g:az phang
mdt bang duoc cap c6 tham quyén phe duyét con lai chwa duoc trie vao tién sir dung
dat tién thué dét theo quy dinh cia chinh sdch thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, tién sir dyng dat, tién thué dat phai ndp Ngdn sdch Nha nude, cdc chi phi khdc
dau tu trén dat lién quan dén chuyén quyén sic dung dat, chuvén quvén thué dat.

Viéc phan bé cdc chi phi trén dwoc thuc hién theo cong thirc sau:

Chi phi phén Téong chi phi dau tu két cdu ha ting Dién tich gi’ci"t
bo cho dién = X da chuyén
tich dat da Tong dién tich dit dwoc giao lam du dn nhwong
chuyén (tric dién tich dét sir dung vao muc dich céng
nhiuong cong theo quy dinh phdp lugt vé dat).

Tmng hop mét phan dién tich cia dy dn khéng chuyén nhuong dwoc sw
dung vao hoat dong kinh doanh khdc thi cdc khodn chi phi chung néu trén ciing
phdn bé cho ca phan dién tich nay dé theo di, hach todn, ké khai nop thué thu nhép
doanh nghiép d6i véi hoat déng kinh doanh khdc.

Truong hop doanh nghiép c6 hoat dong dau tw xdy dung co 56 ha rang kéo
dai trong nhiéu ndm va chi quyét todn gia tri két céu ha rang khi toan bg cong viéc
hoan tat thi khi tong hop chi phi chuyén nhuong bt 'ddng san cho phan dién tich dat
da chuyen quyén, doanh nghiép dwoc tam phdn bé chi phi dau tw két cdu ha ting
thyec 1€ da phat sinh theo ty I¢ dién tich dat da chuyén quyén theo ¢ong thirc néu trén
va trich trude cde khodn chi phi ddu tw xdy dung co sé ha tang tuong wzg voi
doanh thu da ghi nhan khi xdc dinh thu nhdp chiu thué. Sau khi hoan t4t qud trinh
dau tu xdy dyng, doanh nghzep tinh todn, diéu chinh lai phén chi phi déu tu-ket cdu
ha tang da tam phan b va trich trucc cho phan dién tich dé chuyén quyén cho phit
hop Véi tong gra tri két cau ha tang. Truong hop khi d:eu chinh lai phat sinh s6 thué
nop thiea so voi s6 Ihue thu nhdp tie chzgzen nhuong bat dong san phai ndp thi doanh
nghiép duoe tric s6 thué ngp thira vao sé thué Phaz ngp cua ky tinh thué tiép theo
hode dugc hoan tra theo quy dinh hién hénh; néu sé thué da nop chua di thi doanh
nghiép c6 trdach nhiém nop di s6 ) thué con Ih:eu theo quy dinh.”

- Tai khoan 3, Diéu 1, Théng tu s§ 166/2013/TT-BTC ngdy 15/11/2013
cua B Tai chinh quy dinh:

“3. Cdc hanh vi vi pham hanh chinh vé thué, bao gém:



a) Harh vi vi pham hanh chinh vé thué ciia ngudi ngp thué:

Hanh vi vi pham quy dinh Vé thit tuc thué: hanh vi chém nép hé so ding ky
thué, chim théng bdo thay déi thong tin trong hé so ding ky thué so véi thoi han
quy dinh; hanh vi khai khéng day @i cdc néi dung trong hé so khai thué: hanh vz
chdm ngp ho so khai thué so Vo1 thoi han quy dinh; hanh vivi pham cde quy dinh vé
cung cdp théng tin lién quan dén xde dinh nghia vu thué; héanh vi vi ' pham trong viéc
chdp hanh quyét dinh kiém tra, thanh tra thué, cudmng ché thi hanh quyét dinh hanh
chinh thué.

Hanh vi khai sai ddn dén thiéu sé tién thué phdi nép hodc ting sé thué duoc
hoan.

Hanh vi tron thué, gian lgn thué.”

Cén cir cac quy dinh néu trén, hudéng dan tai cong van sb 4800/CT-TTHT
ngay 22/6/2016 cia Cuc thué tinh Quang Nam d4 tra 1&i duoc vuéng méc néu tai
céng van s6 41/CV-KTTH ngay 02/6/2016 cua Cong ty CP du tu phat trién ha
tng Quang Nam. Trurong hop Cong tv chua nim rd ndi dung huong din néu tai
cdng van so6 4800/CT-TTHT ngay 22/6/2016 ctia Cuc thue tinh Quang Nam thi

dé ‘nghi Céng ty lién hé véi co quan thué quén 1y truc tiép dé dugc hudng din cu
thé.

Téng cuc Thué théng bao dé Céng ty ¢d phin diu tu phat trién ha tng
Quang Nam biét./.
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