BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap — Tw do — Hanh phie

S&408XD-HDXD Ha Néi, ngay03 thangd nam 2020

V/v quan Iy diu tr xdy dyng dy an

¢6 bd tri ¢an hd luu tri, vin phong
két hop luu tra, bigt thu nghi
dudmg, nha & thuong mai lién ké

Kinh giri: UBND cac tinh, thanh phé true thude Trung uong

Trong nhimg nim vira qua, tai mét sb tinh, thanh phd da xuat hién loai
hinh bat dong sin méi nhw can h luu trd/ can hd du lich (condotel), viin phong
két hop luu tri (officetel), biét thu nghi dudng/ biét thy du lich (resort villa), nha
& thuong mai lién ké (shophouse) nhim déap (mg nhu céu thuc té, da dang hoa
san pham clia thi trudng bt dong san. Cling voi viée thie hi¢n quan ly dau tur
xdy dung theo cac quy dinh hién hanh cuia phap luat vé dét dai, quy hoach xay
dung, dau tw xdy dyng, mdi trucrng, hanh lang phap ly cling dang duoc tiép tuc
hodn thién dé diéu chinh céc yéu t6 dic thi cia loai hinh nay, cu thé 12;

Bé Van hoa, Thé thao va Du lich dd c6 Quyét dinh sé 3720/QP-
BVHTTDL ngay 28/10/2019 ban hanh Quy ché quan ly, kinh doanh loai hinh
can ho du lich va biét thy du lich.

B Tai nguyén va Moi truong da ¢ van ban s6 703/BTNMT-TCQLDPD
ngdy 14/02/2020 hudéng dan ché do st dung dat va viéc chimg nhin quyén so
httu cong trinh xay dung khéng phai nha a.

B Xdy dyng dd c6 vin ban sé 276/BXD-QLN ngay 20/01/2020 gii
UBND céc tinh, thanh phd true thude Trung wong vé viée quan 1y diu tu, xay
dung, kinh doanh cin hd du lich, biét thy du lich; dé nghi thuc hién cdng tac
quan 1y dau tu, xdy dung, cip gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lidn véi dét véi loai hinh cong trinh can hd du lich,
bigt thy du lich theo ding quy, dinh phap luat hlg:n hanh, dam bao phi hgp quy
hoach xdy dung, quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach phit trién du lich
duge co quan nha nude co tham quyén phé duyét; luu y céin xem xét than trong
vige chuyen doi céng ning cong trinh thuong mai, dich vu néi chung, can ho
dich vu néi riéng sang thanh nha é.

Bo Xay dung da ban hanh cac quy chudn k¥ thuat qudc gia co cac quy
dinh cho loai hinh bat déng san nay, cu thé:

- Quy chuan ky thuit quéc gia vé quy hogch xdy ding QCVN
01:2019/BXD, trong do dé yéu cau ddi véi quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiet xdy dung: “dan 36 dir bao, xdc dinh phai bao gam dan 56 vang lai tai cdc
khu dat ¢ va cae khu dat xdy dung cdc cong trinh hon hpp cé yéu té ¢ bao gém
ca dich vy hew trii (néu ¢6)"; ' Quy hoach cde cong trinh hén hop cé yéu t6 ¢



tJ

bao gom ca cac dich vy lwu i (neu ¢d) phdi xdc dinh quy mé dan sé dé tinh
todn nhu cau ha tang kv thudt, ha rang xa hoi.”

Quy chuén k¥ thudt qude gia vé nha chung cu QCVN 04:2019/BXD c¢d
quy dinh doi voi véi n‘na chung cu hén hop ¢6 bb tri cin hd luu tr, van phong
két hop luwu trii: “ddn sé cho nha chung cu, nha chung cu hon hop phai duwoe
tinh todn théng nhdt cho todn bg cde budc ldp hé so thiét ké theo quy dinh, phai
xdc dinh phit hop voi chi tiéu ddin s6 ) dd diege co quan cd tham quyén phé duyét
cho dy dn dau te xdy dung".

B¢ Xay dyng da soan thao dé Bo Khoa hoc va Cong nghé cong bé cac
tiéu chuan québc gia, dé dua ra cic yéu ciu chung vé thiét ké cho cic loai hinh
cong trinh nay, gom:

- Tiéu chudn qudc gia Biét thy nghi dudng - yéu chu chung vé thiét ké
TCVN 12870:2020;

- Tiéu chuén qudc gia Vin phong két hop luu tri — yéu cdu chung vé thiét
ké TCVN 12871:2020;

- Tiéu chuan quéc gia Nha o thuong mai lién ké — yéu ciu chung vé thiét
ké TCVN 12872:2020;

- Tiéu chuin quéc gia Can hd luu tri — yéu ciu chung vé thiét ké TCVN
12873:2020.

Tuy nhién, trong qué trinh diu tu xay du‘ng, van hanh cice cic cong trmh
c6 loai hinh bat dong san néu trén, van con mot sb van dé toén tai nhu: tai mot sb
6 an quy hoach xdy dyng tuy da xac dinh chirc ning céan ho luu tri, van phong
két hop luu trd, biét thu nghi dudng song chua tinh todn cu thé vé dan s6 cua
loai hinh luu tr(i ndy; xudt hién mét sé viréng méc, bat cap trong van hanh, quan
1y str dung téa nha co chirc nang cin ho luu trl, vin phong két hop luu trd do c6
nhiéu cha so hitu, chu sir dung, van hanh khai théc; thiéu quy dinh phap ly rsmg
bugc trong quan hq: hop dong giita cac nha dau tur ban dau va nha déu tu thi cép;
cic dija phuong vin con ling ting trong viée cdp gidy to s& hitu cho céc cdn hd
lru trd, van phong két hgp luu tra, biét thu nghi dudng,... Ngoai ra, khi kinh
doanh gap khé khin, mot s6 chit dau tu xin chuyén déi loai hinh cin hd lmx tri,
van phong két hop luu tra sang cin hé & gdy ap luc 1én hé thong ha ting ki
thudt, ha tdng xa héi cua khu vue.

bé tlep tuc ndng cao hiéu igrc hiéu qua quan ly nha nude trong quan ly
diu tu xdy dung, Bo Xay dyng dé nghi UBND céc tinh, thanh phé truc thude
Trung vong chi dao cac co quan, don vi lién quan trong quan ly dau tr xay
dung, cdc co quan chuyén mén vé xay dung trong thuc thi tha tuc hanh chinh
céc du an dau tir xay dyng c6 bd tri cin h ltru tr, van phong két hop luu tra,
biét thir nghi duéng, nha & thuong mai lién ké can luu y mét sb noi dung sau:

(1) UBND céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wvong khi xem xét tham
dinh, phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xdy dung cin dam bao



viéc tudn thii quy dinh ctia hé théng tiéu chuan, quy chuan k¥ thuét hién hanh,
phéi lam rd vé quy md vé dién tich san xdy dung, sé lugng can, chi tiéu dan sé
doi vdi viée bo tri cde chire nang can hd luu tri, van phong két hop luu trd, biét
thu du lich, nha & thuong mai lién ké dé xdc dinh cdc chi tiéu, yéu céu vé ha
ting k¥ thut va ha ting xa hoi.

(2) Khi quyét dinh chu truong dau tu céc dv an diu tu xdy dung co cac
loai hinh bat dgng san néu trén can dam béo tinh théng nhit vé& muc dich diu tu,
muyc dich sir dung dat véi chirc nang cia cong trinh; luu ¥ viéc hinh thanh va
phét trién loai hinh bit dong san nay phai phit hop v6i tinh hinh thyue té tai dia
phuong theo timg thoi ky.

(3) De nghi UBND céac tinh, thanh pho tryc thugc Trung uong cén cir tinh
hinh thl,rc té tai dia phuong, cén nhéic cong tac cap m6i cdc thu tuc phép 1y cho
phép dau tur xdy dung (phé duyét quy hoach, quyét dinh chu truong dau tur cac
du an déu tu xdy dung ¢6 céc logi hinh bat dong san néu trén) trong khi viée
quan ly, van hanh cdc loai hinh bat déng san nay van con mét sb tdn tai nhu da
néu tai van ban nay.

(4) Co quan chuyén mﬁn vé xdy dung khi thuc hién cong tac thim dinh
du dn, thiét ké xay dr,mg, cap phép xdy dyng, kiém tra cong tdc nghiém thu can
kiém tra, ra soat k¥ cdc co s& phép ly vé quy hoach xdy dyng, chu truong déu tu,
danh gla viéc tudn thu hé thﬁng tleu chuan, quy chuan k¥ thudt, dic biét 1a cac
tiéu chudn, quy chudn k¥ thudt vé can h luu tra, vin phong két hop luu tri, biét
thy nghi dudng, nha & thuong mai lién ké méi dugce ban hanh; trudmg hop con
thong tin chua rd lién quan dén dan s6 cia chirc nang luu trii, kha ning dép tng
ha tang khu vic thi can ¢ vin ban gui co quan quan ly quy hoach cua dia
phucmg dé duge lam rd. Thong bao két qua thim dinh, klem tra cong tac nghiém
thu cdn giri dong thoi dén co quan quén ly nha nuée ve xdy dung tai dja phuong
dé quan 1y trong qué trinh dur 4n duge trién khai x4y dyng va khai théc str dung.

Dé nghj UBND cdc tinh, thanh phé true thuge Trung wong quan tam chi

dao, thye hién cic ndi dung néu m/;’z.//f//
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