TONG CUC THUL CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: UIMAFCT-HIT Ha Noi, ngay 04 thdng Fnam 2015
V/v giai dap chinh sach thué

Kinh giri: Chi cuc thué quan Tay Hd

Tra 161 cong véan sO 81 7/CCT-TTHT ngay 14/5/2015 cua Chi cuc thué
quan Tay Ho hoi vé chinh sach thué, Cuc thué TP Ha N§i c6 y kién nhu sau:

- Cin ctr Ludt nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctia Qudc hdi.

- Can cu Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phu
quy dinh vé phat trién va quan Iy nha & xd hoi:

+ Tai Khoan 1 Piéu 12 quy dinh vé co ché hd tro, uu dai phat trién nha &
x4 hoi:

“1. Dw an phat trién nha & xa héi dwoc Nha nudc hé tro, wu ddi theo quy
dinh sau day:

a) Puoc mién tién sir dung dat, tién thué dat doi voi dién tich dat trong
pham vi duw an xdy dung nha & xa héi (bao gém ca quy dat dé xdy dumg cdc cong
trinh kinh doanh thwomg mai quy dinh tai Piém 1 Khoan nay) da dwoc phé
duyét;

b) Pugc dp dung thué sudt wu dai thué gid tri gia tang theo quy dinh cua
phdp ludt vé thué gia tri gta rang

c) Puwoc mién, giam va hwcmg cac wu dai vé thué suat thu nhdp doanh
nghiép theo quy dinh cra phdp lugt vé thué thu nhdp doanh nghiép.

!} Chii dau tu dw an dugc danh 20% tong dién tich dat & duge giao trong
pham vi du dn phat trién nha 6 xa héi (bao gém ca du dn sir dung qup dat 20%)
dé dau tu xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha ¢ thucmg mai
cao tang hodc thdp tang) nham bi dap chi phi dau tu, gép phan giam gta ban,
gid cho thué, thué mua nha o xda héi va giam chi phi dich vu quan ly, van hanh
nha ¢ xd héi sau khi dau tu.

Doi voi truong hop dw an phat trién nha 0 xd hgi ma phwong dn quy
hoach chi tiét do co quan nha nuwée co tham quyén phé duyét khong bé tri quy
dat riéng dé xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du an
thi chi ddu tw dwoc phép danh 20% tong dién tich san nha ¢ cua du dn dé @é
ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh thuong mai.

Phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan nay phai duoc hach
todn chung vao toan bé du an phdt trién nha ¢ xa héi va bao dam nguyén tac loi
nhudn dinh mic t6i da theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Nghi dinh nav.”

+ Tai Diéu 15 quy dinh gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh
gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi:




“...2. Gid ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi duge dau tw xdy dung
bang nguon von ngoai ngan sach dwoc xac dinh theo nguyen tic:

a) Gia ban nha ¢ xa hoi do chu dau tue dy an xac dinh trén co so bao dam
nguyén tac tinh di cdc chi ph: dé thu hoi vén, ké ca lai vay (néu cé) va loi nhudn
dinh muc cua toan b du an khong vuot gua 10% rdng chi phi déu tu.

Truong hop dy an co gia bdn rhap hom sudt dau tw xdy dung nha ¢ cung
loai do co quan co tham quyén cong bé tai cung thoi diém thi dugc phép tinh ty
1é loi nhudn dinh mirc trong gid bdn khéng vuot qud 15% tong chi phi dau tw..

- Can cr Thong tu 219/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B6 Tai chinh hl_romg
din thi hanh Luat Thué gia tri gia ting va Nghl dinh sb 209/2013/ND- CP ngay
18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu
Luat Thué gia tri gia ting:

+ Tai Khoan 16 Diéu 10 Muc 1 Chuong 1 quy dinh thué suét thué GTGT

5%:

“16. Bdn, cho thué, cho thué mua nha o xd héi theo quy dinh cua Ludt
nha o. Nha o xd hoa la nha ¢ do Nha nude hodc 16 chir, ca nhdn thugc cdc
thanh phan kinh té dau % xay dung va dap zmg cdc tiéu chi vé nha 6, vé gia ban
nha, vé gida cho thué, vé gid cho thué mua, vé doi mang, diéu kién dugc mua,
durgre thué, dwoc thué mua nha o xd hoi theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢."

+ Tai Diéu 11 Muc 1 Chuong IT quy dinh thué suat thué GTGT 10%:

“Thué Suar 10% dp dung doi véi hang hoa dich vu khong duoc quy dinh
tai Diéu 4, Diéu 9 va Piéu 10 Thong tu nay...

Cin c@ Diém d Khoan 3 Diéu 19 Chuong VI Théng tur s6 78/2014/TT-
BTC ngay 18/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh s
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh va hudng dan thi
hanh Luat thué thu nhép doanh nghiép quy dinh thué suat uvu dai:

“3. Thué sudt wu dai 10% trong sudt thoi gian hoat dong ap dung doi voi:

...d) Phan thu nhdp cia doanh nghiép tir thuc hién dw an dau tu - kinh
doanh nh& & xd héi dé ban, cho thué, cho thué mua déi véi cdac doi tieong quy
dinh tai Diéu 53 Ludt nha o,

Nha o xa héi quy dinh tai d:e:m nay la nha o do Nha medc hode 16 chirc,
cd nhdn thugc cdc thanh pharz kinh té dau tw xdy dt.mg va dap vng cdc tiéu chi
vé nha o, vé gid ban nha, vé gid cho thué, vé gia cho thué mua, vé doi tuong,
diéu kién dugc mua, dugc thué, dugc thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua
phdp ludt vé nha ¢ va viéc xdc dinh thu nhdp duoe dp dung thué suat 10% quy
dinh tai diém nay khong phu thuéc vao thoi diém ky hop déng ban, cho thué
hodc cho thué mua nha o xd hoi.

... Thu nhdp tir dau tie - kinh doanh nha ¢ xa héi dugc dp dung thué sudt
10% tai khoan nay la thu nhap tir viéc ban, cho thué, cho thué mua phat sinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2014. Truong hop doanh nghiép khong hach todn riéng
duoc phcfn thu nhdp tie ban, cho thué, cho thué mua nha o xd héi phat sinh tic
ngay 01 thang 01 nam 2014 thi thu nhdp dwoc dp dung thué suat 10% duge xdc
dinh theo ty I¢ gitta doanh thu hoat djong ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xd
héi trén tong doanh thu trong thoi gian tuong ung cua doanh nghiép. "




- Cian cir Khoan 4 Piéu 16 Thong tu 56 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ciia B6 Tai chinh stra d6i Diéu 12 Théng tu s6 156/2013/TT-BTC
quy dinh vé khai thué TNDN.

- Cin ci Piém a Khoan 1 Diéu 2 Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngay
27/02/2015 cua B Tai chinh sira déi diém d Khoan [ Diéu 11 Thoéng tur so
156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cia Bd Tai chinh quy dinh vé khai thué
GTGT.

Can cir cac quy dinh trén:

- Truomg hop Cong ty CP déu tu va thuorng mai Déu khi Song Héng danh
20% tdng dién tich dat & dugc giao trong pham vi dv én phat trién nha & xa héi
tai phuong Dinh Bang, thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh dé dau tu xay dung cong
trinh kinh doanh thuong mai (bao gom 27 can nha lién ké) néu dap ung duoc cac
diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 va Diéu 15 Nghi dinh sé 188/2013/TT-
BTC ngay 20/11/2013 cua B6 Tai chinh néu trén thi Cong ty dugc dp dung thué
suat thué TNDN 10% trong sudt thdi gian hoat dong.

Truong hop Cong ty khéng dap ng cac tiéu chi vé nha &, vé gia ban nha,
vé gia cho thué, vé gia cho thué mua, vé doi tuong, diéu kién dugc mua, dugce
thué, duoc thué mua nha & xa héi theo quy dinh cia phap luit vé nha ¢ duogc
trich dan tai cac vin ban quy pham phép luat néu trén thi khong dugc huong wu
dii thué TNDN nhur du an nha & xa hoi.

- Thué suat thué GTGT ap dung d6i voi phdn cong trinh kinh doanh
thuong mai la 10%.

- Vé khai, ndp thué: Céng ty thuc hién khai, nop thué GTGT, thué TNDN
déi véi hoat dong chuyén nhugng bat déng san néu trén tai Cuc thué tinh Bic
Ninh.

- Vé viéc xur ly s6 thué TNDN tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san:
Cong ty thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 16 Théng tu sb 151/2014/TT-
BTC ngay 10/10/2014 cua B¢ Tai chinh néu trén.

Cuc thué TP Ha Noi tra 16i dé Chi cuc thué quan Tay 16 duoc biét va
thuc hién./.
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