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V/v: giai dap chinh sach 1& phi
trude ba.

.Kinh giri: Cuc Thué tinh Khanh Hoa.

Tra 15i Coéng vin s 3358/CT-QLD ngay 09/06/2016, Cong van so
3359/CT-QLD ngay 09/06/2016 ctia Cuc Thué tinh Khanh Hoa vé vuéng méic
chinh sach 1€ phi truéc ba, Tdng cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai Khoan 3 Piéu 11 Lu4t Dét dai ndm 2013 quy dinh:

“Diéu 11. Céin cir dé xdc dinh loqi dat

Viéc xdc dinh logi dat theo mét tr ong cdc can cur sau day

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt ciia co quan nha nuwée cé thém quyen doi v0’1 trwong hop chua dwoc cap
Gidy chimg nhdn quy c‘z’mh tai khoan I Diéu nay;”

- Tai Nghi dinh sO 43/2014/ND- CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot sé diéu cia Luét Dat dai:

+ Khoan 3, Khoan 4, Khoan 5 Piéu 3 quy dinh:

“Diéu 3. Xdc dinh loai dét

Viéc xdc dinh logi dat déi véi truong hop sw dung dat khong co gicfy to
quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Diéu 11 cua Ludt Ddt dai dwoc thuc hién theo
quy dinh sau day:

3.Truong hop thira ddt dang sit dung vao nhiéu muc dich khdc nhau
(khéng phai la dat & c6 vuon, ao trong cung thira dcft) thi viéc xac dinh loai dat
dwoc thyc hién theo quy dinh sau ddy:

a.Truong hop xdc dinh dwoc ranh giéi sw dung gitta cdc muc dich s
dung thi tach thica dat theo tung muc dich va xdc dinh muc dich theo hién trang
st dung ciia tieng thira ddt do;

b.Truong hop khéng xdac dinh dwoc ranh gidi sw dung giita cac muc dich
thi muc dich swr dung ddt chinh duoc xdc dinh theo logi dat hién trang co mikc
gid cao nhdt trong bang gid do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé tre thudc
Trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn dén cdp tinh) quy dinh; truong
hop sur dung dat sau khi cé quy hoach sir dung dat dd dwoc co quan cé thdm
quyén phé duyét thi can cit vao quy hoach sir dung dat dé xdc dinh muc dich
chinh.

4.Truong hop dat c6 nha chung cw c¢6 muc dich hén hop duwoc xdy dung
truce ngay 01 thang 7 ndam 2014, trong d6 c6 mét phan dién tich san nha chung
cw duoc sw dung lam vdn phong, co sé thuong mai, dich vu thi muc dich sz’i"
dung chinh ciia phan dién tich ddt xdy dung nha chung cw dwoc xdc dinh la dat
g.
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+ Khoan 2 Piéu 26 quy dinh:

“Diéu 26. Viéc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khdc gdn lién véi dar déi voi dat xdy dung khu dé thi, khu dén
cu nong thén, khu san xudt kinh doanh cé nhiéu muc dich s dung dét khdc
nhau

2.Ddt giao cho chii dau tw dé thie hién dw dn san xuat kinh doanh gém
nhiéu phan dién tich ddt c6 muc dich s dung khdc nhau thi cdp mot Gzay chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
cho chii dau t d6i v6i todm b dién tich dét do, trong do thé hién rd vi tri, dién
tich dat cua timg muc dich sir dung c't’at theo quy dinh tai Diéu 10 cua Lugt Dt
dai. Truong hop chi ddu tw c¢6 nhu cau thi cdp Glay chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén 80 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién v dat cho tieng thira dat sir
dung vao mbi muc dich theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, phit hop voi quy
hoach xdy dung chi tiét da duoc co quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét.”

- Tai Théng tu s0 124/2011/TT-BTC ngay 31/08/2011 ctia Bo Tai chinh
huéng dan vé 18 phi trude ba:

+ Khoén 1 Piéu 1 quy dinh:

“Diéu 1. Déi twong chiu Ié phi truée ba

1. Nha, dat:

a) Nha, go”‘m nha o; nha lam viéc,; nha sw dung cho cdc muc dich khdc.

b) Dit, gom cdc logi ddt néng nghiép va ddt phi nong nghzep quy dinh tai
Khoan 1, 2 Diéu 13 Ludt Ddt dai nam 2003 thuéc quyén quan Iy sir dung cia t6
chitc, hd gia dinh, cd nhén (khéng phdn biét dat da xdy dung cong trinh hay
chuwa xdy dyng cong trinh).”

+ Piéu 3 quy dinh:

“Diéu 3. Cdc truong hop khéng phdi nép 1é phi trudc ba

Cdc truong hop thudc dién khdng phdi ndp Ié phi trucc ba theo quy dinh
tai Dzeu 4 Nghi dinh s6 45/2011/NP-CP ngay 17 thang 06 ndm 2011 cua Chinh
phitvé 1é phz trude ba dwoc quy dinh cu thé nhw sau:

3. Dét dwoc nha nudc giao cho cdc 16 chire, cd nhén sir dung vao cdc muc
dich sau ddy

¢) Dau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhugng hodc cho thué,
khéng phdn biét dat trong hay ngodi khu céng nghiép, khu ché xudt; dau tw xdy
dung nha dé kinh doanh.

Truong hop nay, cdc t6 chic, cd nhdn khéng phai ngp 1€ phi trudc ba khi
dugc nha nude giao dat; Néu dwoc sir dung mét phan dién tich dat dé chuyén
nhwong theo quy dinh cua phap Iudt thi t6 chike, cd nhdn nhdn chuyen nhuong
phdi ngp Ié phi trude ba; néu sir dung mot phan dién tich dat dé cho thué hodc
phuc vu cho hoat dong ciia don vi minh thi t6 chikc, cd nhén dwoc Nha nuée
giao c‘z’at phdi nép 1é phi truée ba doi véi dién tich ddt do. Khi khai Ié phi truée
ba, t6 chitc, cd nhdn duoc giao dat phaz xudt trinh ban sao Quyét dinh giao dét
ciia co quan nha nude cé tham quyén.

- Tai Khoan 2 Diéu 3 Théng tur s6 34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 cia
B Tai chinh sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua Thong tu s6 124/2011/TT-BTC



ngay 31/8/2011cta BO Tai chinh huéng dan vé 16 phi trude ba quy dinh can c
xac dinh gia tri tai san tinh 1€ phi trude ba:

“2. Can cw xdc dinh gid tri tai san tinh 1 phi trudc ba:

a) Poi vdi dat:

Can cir xdc dinh gid tri dat tinh 1é phi truéc ba la dién tich dat chiu 16 phi
trude ba va gia dat tinh 1é phi truéc ba.

Déi véi dit mua theo phuong thirc ddu gid dung quy dinh ctia phdp ludt
vé ddu thau, dau gid thi gid tinh 1¢ phi truéc ba la gid tring ddu gid thuc té ghi
trén hoa don bdn hang.

b) Poi véi nha:

Can cir xdc dinh gid tri nha tinh 1¢é phi truéc ba la dién tich nha chiu 1é
Phi truée ba va gid 01 mét vuong nha tinh I¢ phi trudc ba do Uy ban nhdn dén
cap tinh quy dznh tai thoi diém tinh 16 phi trude ba.

Mgt 56 truong hop déc biét xdc dinh gid tinh 1é phi truée ba nha nhie sau:

- Gid tinh 1¢ phi trude ba nha thugc sé hitu nha nwde bdn cho nguoi dang
thué theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu la gid bdn thuc té
ghi trén hod don ban nha theo quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh.

- Gid tinh I¢ phz truée ba nha tdi dinh cw dwoc co quan Nha nuée cé thiam
quyen phé duyét gid cu thé ma gid phé duyét di dwoc can doi bir trir gitta gza
dén bt noi bi thu hdi va gic nha noi tdi dinh cw thi gia tinh I phi trudc ba la gia
nha dwoc co quan nha mede c6 tham quyén phe duyét.

- DP6i véi nha mua theo phirong thire dau gid diing quy dinh ciia phdp ludt
vé ddu thdu, dau gid thi gza tinh 1é phi truéc ba la gid tring ddu gid thuc té ghi
trén hoad don ban hang.”

Cén clt quy dinh néu trén, dbi véi gia tri dat tinh 18 phi truge ba la dién
tich dét chiu 18 phi trudc ba va gid dit tinh 1é phi trudc ba; dbi V01 gia tri nha
tinh 1€ phi trudc ba 1a dién tich nha chiu Ié phi trudc ba va gia 01 m’ nha tinh 18
phi truéc ba do Uy ban nihan dén cép tinh quy dinh tai thoi diém tinh 18 phi trudce
ba.

Dé nghi Cuc Thué bao cdo Uy ban nhan dén tinh Khanh Hoa chi dao cac
50, ban, nganh c6 lién quan xay dung va xac dinh gid tinh 1€ phi truéc ba d6i véi
nha nhiéu tAng, nhiéu hd &, nha hdn hop theo dung thdm quyén quy dinh.

Tong cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué tinh Khanh Hoa dugc biét./ A4
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