BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TONG CYC THUE Djc ldp - Ty do - Hanh phiac
Sé: H 544 /TCT-TNCN Ha ngi, ngay 20 thdng 12 nam 201 3.

V/v trd 1&i vuémg méc
vé thué TNCN ddi véi
hoat d§ng cho thué nha

Kinh giri: Ong Trn Bao Lén
(Pia chi: Té 5- Thi tran Cho Méi - Huyén Cho Méi - Tinh Béc Kan)
Tra 161 don thu ngay 14 thing 10 nim 2013 cia Ong Trin Bao Lan d& nghj

giai thich huong dan vé thué TNCN déi vé6i hoat dong cho thué nha, Téng Cuc
thué c6 y kién sau:

1. Vé nguoi nép thué

Tai tiét a.5, khoan 3, Diéu 1 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
ciia B$ Tai chinh huéng din vé thué TNCN huéng dén:

“a.5) D6i véi hoat déng cho thué nha, quyen sir dung dit, mit nudc, tai sén
khdc khéng cé ding ky kinh doanh, ngudi nép thué 14 c4 nhan s& hitu nha, quyén
sir dung dat, mdt nudc, tai san khéc. Truéng hop nhiéu c4 nhan cing sé& hitu nha,
quyén sir dung dat mit nude, tai san khac thi ngudi nop thué 14 timg cé nhin cé
quyén s& hiru, quyén sir dung.”

2. V& ciin cir xdc dinh doanh thu tinh thu nhip chju thué

Tai tiét b.1.2.7, khoan 1, Didu 8 Thong tur sé 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 cia B Tai chinh hu'éng din vé thué TNCN huéng din:

“b.1.2.7) béi vdi hoat dgng cho thué tai séan, doanh thu dugc xac dinh theo
hop ddng khong phén biét da nhan tién hay chua nhén tién.

Truong hop bén thué tra tle_n thué trude cho nh{eu nim thi doanh thu dé tinh
thu nhéap chju thueé duge phan bo cho s6 ndm tra tién trudc hodc xac dinh theo
doanh thu tra tién mét 1an.”

3. V& viéc khai thué

Tai khoan 1, Diéu 22 Thong tu so 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cuia
B§ Tai chinh hu'-:mg din vé& Quan ly thué hiréng din:

“1. Nguyén tic khai thué

H$ g1a dinh, c4 nhén c6 tai san cho thué thuge dbi twong phai khai, nép thué
GTGT, thué TNCN va ndp thué mén bai theo théng béo clia co quan thué,

H9, ca nhén c6 tai san cho thué dugc lira chon médt trong hai hinh thirc khai
thué GTGT va thué TNCN nhu sau:



a) Khai thué theo quy

Hg, ca nhén ¢ tai san cho thué thye hién khai thue GTGT, TNCN theo quy
va tinh giam trir gia canh theo thye té phat sinh cia timg quy.

Doanh thu khai thué trong quy la doanh thu phat sinh trong quy theo th&i

han thué trén hgp ddng. Truong hop trong quy khong phat sinh doanh thu thi hg,
ca nhdn khong phai khai thué.

Thu nhép chju thué TNCN dugce an djnh can clr vao Biéu ty 1é thu nhap
chju thué trén doanh thu theo quy dinh cua phap luat vé thué TNCN.

b) Khai thué theo timg hop dong phat sinh

Hg, cd nhan ¢6 tai san cho thué thyc hién khai thué theo timg hop dong phat
sinh theo ky han thanh toén trén hogp dong. Cu thé nhu sau:

b.1) Truomg hop hop dong cho thué c6 ky han thanh todn tir mét ndm tr¢
xudng thi hg, ca nhéan c¢6 tai san cho thué thuc hién khai va ndp thué GTGT, thué
TNCN theo timg lin thanh toan va thuc hién quyet toan thue TNCN néu thudc
dién quyét toan theo quy dinh ctia phap luat thué TNCN. .

4. V& viéc quyét toan thué

¢) Ca nhan cu trd ¢6 thu nhap tir t1en luong, tién cong, tir kinh doanh co
trach nhiém khai quyét toan thué néu c6 sb thué phai ngp thém hodc co6 so thué
ndp thira dé nghj hoan thué hodc bu trir thué vao ky khai thué tiép theo, trir cac
truomg hop sau:

c.3) Ca nhén, h¢ gia dinh chi cé thu nhdp tir viéc cho thué nha, cho thué
quyén sur dung dit da thuc hién ndp thué theo ké khai tai noi cé nha, quyén sir
dung dét cho thué.”

5. V& viéc sir dung hoa don déi véi hfj cho thué nha

Tai khoan 3, Piéu 12 Théng tu sb 64/2013/TT-BTC ciia BS Tai chinh
hudng dan vé hoa dorn ban hang hod, cung img dich vy hudéng dan:

“3. Co quan thué cdp hoa don 1é cho viéc ban hang ho4, cung tmg dich vu
dugc xac dinh nhu sau:

Trucrng hop t6 chirc, hd va ca nhan khéng kinh doanh c6 bat dong san cho
thué thi co quan thué quan 1y dja ban c6 bat dong san thuc hién cip hod don 1é.

Nguoi dé nghi cip hoa don 1é 1ap hoéa don du 3 lién tal co quan thué va phai
ndp thué diy du theo quy dinh trudce khi nhin héa don 1é. .

Cén cir cac quy dinh néu trén, truéng ht;rp Ong Tréin Bao Lan va V@ cua Ong
dong s& hitu tai san cho thué theo quy dinh cua phap ludt, hop dfmg cho thué co
ky han thué 1 5 ndm va ky han thanh todn la mét nam thi nghia vy thué TNCN



duoc xac djnh nhu sau: . . 1
- Trudmg hgp ngudi ndp thue duge xic dinh la vg hofie chng (mgl ¢t nhiin)

thi ca nhan d6 thyc hién khai thué TNCN; Truong hgp ngudi ndp thue duge xac
dinh 1a ca v¢ va chong (hai ca nhin) thi timg cd nhdn phai thye hién khai thué
TNCN riéng theo hudng dan néu trén.

- Truomg hop cé nhén lya chon khai thué theo quy thi doanh thu khai thué
trong quy la doanh thu phat sinh trong quy theo thoi han thué trén hop ddng va
tinh giam trir gia canh theo thyre té phat sinh cua timg quy; Truong hgp cé nhén
Ira chon khai thué theo timg hgp dong phat sinh thi thyc hién khai thué TNCN
mot nim mot lan va duge tinh giam trir gia canh cia mét ndm theo thyce té phat
sinh tai thai diém khai thué.

- Truong hop cé nhan ¢é yéu ciu quyét toan dé xac djnh s thué TNCN
phéi ndp theo thyc té phat sinh thi thyc hién cdc thu tuc quyét todn thué TNCN
theo quy dinh hién hanh.

Dé’ nghi Ong nghién ciru cédc quy dinh hi¢n hanh néu trén va lién hé véi co
quan thué truc tiép quan ly dé dugc hudng din thuc hién./ g

Noi nhén:

- Nhu trén;
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- Cyc Thué tinh Bic Kan;
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