BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CYC THUE Dic lap - Tr do - Hanh phic
S6:4.889 /TCT-CS Ha Noi, ngay 4 thang 11 ndm 2015
V/v diéu chinh don gié thué dit.

Kinh guri: Cong ty CP XNK Lam Néng san Sai Gon.

Tra 1o Coéng van sb 63/CT-KTTC-CV ngay 22/6/2015 cua Cong ty CP
XNK Lam Nong sén Sai Gon vé 4p dung nguyén tic diéu chinh don gia dat, Tng
cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Tai khoan 2, Diéu 7 Nghi dinh s6 64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 cua
Chinh phi vé viéc chyen doanh nghlep nha nugce thanh cong ty c6 phan quy dinh:
“2. Cong ty c6 phan dugc chu dong si dung toan bé tai sdn, tién von dé cé phan
hod dé 16 chirc sdn xudt kinh doanh; ké rhz:a moi quyén 191 nghm vy, trdch nhiém
ciia doanh nghiép nha nudc trude khi cd phdn hod va cé cdc quyén, nghia vu
khdc theo quy dinh cua phdp lugt.”

- Tai khoan 7, Diéu 2 Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia
Chinh phii quy dinh sia déi, b sung mot sb didu ctia Nghj dinh sb 142/2005/ND-
CP ngay 14/11/20005 ciia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mit nuoc, quy
dinh: “2. D dn thué dat, thué mdt nude treée ngay 01/01/2006 nop tién thué ddt,
thué mat nuée hang ndm ma chua thuc hién diéu chinh lai dom gid thué ddt thi
viée xdc dinh lai don gid thué dat dugc thue hién nhu sau:

a) Dy én ddu tw ma tai mt trong ba logi gidy 10 sau day: Gidy chimg nhdn
ddu tw (Gidy phép ddu tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop d‘ong thué dat do co
quan nha nude cé rham quyén cap (Ity két) 6 quy dinh don gid thué ddt, thué mat
nudc va nguyén téc diéu chinh don gid thué thi duoc tiép tuc thuc hién nguyén téc
diéu chinh don gid thué da ghi trong Gidy phép dau tu; Quyét dinh cho thué dat
hodc Hop dbng thué dat.

b) Du dn dau te khong thuge quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu nay thi thue
hién diéu chinh don gid thué theo quy dinh tai Piéu Sa, Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh

"

nay".

- Tai Piéu 5 Théng tu sb 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 ctia B Tai chinh
stra dbi, bd sung Théng tu 56 120/2005/TT-BTC ngay 30/1/2005 cua B§ Tai
chinh hu'ong dén thyc hién Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia
Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mit nuéce quy dinh:

"la. Dy dn thué dat, thué mdt nudc trude ngay 01/01/2006 tra tién thué
ddt, thué mat nuce hang nam ma chua thyc hién diéu chinh lgi don gid thué dat
theo quy dinh tai khoadn 2 Diéu 9 Nghi dinh 56 142/2005/ND-CP thi viée xdc dinh
lai don gid thué dat duoc thuc hién nhy sau:

1.1. Dy dn ddu tw ¢ quyér d;nh thué dat, da ban giao aar d@é sir dung rmac
ngay 01/01/2006 va tra tién thué dat hang nam dwgec tiép tuc thuc hién nguyén tic
diéu chinh dom gid tién thué dét da ghi trong Gidy phép ddu te, Quyét dinh cho



thué ddt cua co quan nha nuwde cé tham quyen cap cho nha ddu tw hodc Hop dong
thué ddt ky gitta co quan nha nude cé tham quyén vai bén thué ddt nhw sau:

Déi véi du én dau te ma tai mot trong ba loai g:ay t¢ sau ddy: Gidy chimg
nhdn ddu tw (G:ay phép ddu tu) hodc Quyét dinh cho thué ddt hodc Hop dong
thué dat duge cap (@uge ky két) theo quy dinh cia Ludt Pau tir nuée ngoai, Lugt
Ddu tu trong mrdc va phap ludt co lién quan c6 quy dinh don gia thué dat, thué
mdt nudc va nguyén tac diéu chinh dom gid thué theo cdc quy dinh vé don gid cho
thué dat, thué mat nuoc cua Bé Tai chinh (Quyet dinh s6 2104-TC/VP ngay 01
thang 4 ndm1990, Quyét dinh sé 1417/TC/TCDN ngay 30/12/1994, Quyét dinh s6
179/1998/QD-BTC ngay 24/02/1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay
24/11/2000, Quyer dinh s6 1357T¢ C/QD—TCT ngay 30/12/1995) thi dugc:

a. Tiép tuc thuc hién don gid thué dar thué mdt nudc quy dinh tai Gzay
chimg nhdn ddu tw (Gidy phép dau te); Quyét dinh cho thué dar hodc Hop dong
thué dat néu chuwa di thoi han 6n dinh 05 nim. Hef thoi han én dinh 05 ndm thi
thic hién diéu chinh don gid thué theo nguyén téc diéu chinh dom gid thué di ghi
trong G:ay chimg nhdn dau tw (Gidy phép ddu t); Quyét dinh cho thué ddt hodc
Hop déng thué dat.

b. Trinh tu, thi tuc diéu chinh don gid thué dat, thué mat nudc thuc hién
theo quy dinh tgi khodn 2 Piéu 17 Nghj dinh 56 142/2005/ND-CP va hudéng dan
tai diém 2 Muc I Phdn D Théng tu s6 120/2005/TT-BTC.

1.2. Cdc truomg hop khdc khong thugc doi tugng co diéu kién quy dinh tai
diém 1. 1 trén ddy gom: dy dn dang tra tién thué dat, thué mat nudc hang ndm ma
tai Gidy chimg nhén d‘au tw (Gidy phép dau tu) hodc Quyét dinh cho thué dat
hodc pr dong thué dét duge cap (dugc ky kei_‘) khéng quy dinh don g;a thué va
nguyén tdc diéu chinh don gid tién thué dat, néu dang trong thoi han on dinh tién
thué dat khong thuc hién diéu chinh; hét rhm han 6n dinh thue hién diéu chinh
don gid thué mdt nde theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 142/2005/ND-CP, don
gid thué ddt theo quy dinh tai D:eu 5a Nghi dinh 142/2005/ND-CP (duoc bo sung
theo quy djnh tai khodn 3 Diéu 2 Nghi dinh 56 121/2010/ND-CP) va huong dan
tai Diéu 1, Diéu 4 Théng tu nay.

1b. Truomg hop da thuc hién c'z'!eu chinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 9
Nghi dinh s6 1 42/2005/ND-CP thi t:ep tuc thuc hién theo mirc da diéu chinh d@én
hét thoi gian on dinh. Hét thei gian on dinh thi thuc hién diéu chinh theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP va hudmg dén tai Théng tu nay."

Cin cit cac quy dinh néu trén, néu Céng ty CP XNK Lam Nl’:‘mg san Sai Gon
(trude ddy 12 doanh nghiép nha nuorc-Cong ty XNK Lam ndng san Sai Gon) dugc
UBND thinh phé H8 Chi Minh cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb
00058/ 1AQSDDf2487/UB ngay 04/8/2000 va ky Hop dong thué dit s6 9003 ngay
29/6/2000 v6i S& Tai nguyén va M6i trudng thanh pho H6 Chi Minh, tmng d6 co
quy dinh cu thé thdi han thué dit, don gia thué dat, v6i thai han én dinh t6i thidu
5 nam va nguyén tic diéu chinh don gia thué dit ting khéng qua 15% so véi don
gia thué dit ciia ky én dinh truée do.

Pén nam 2003, sau khi chuyen thanh Céng ty c¢b phan, UBND thanh phd Hb
Chi Minh <6 Quyét dinh sO 4484/QD-UB ngay 13/9/2004 thu héi Gidy chu'ng
nhin quyén sir dung dit s 00058/1AQSDD/2487/UB ngay 04/8/2000 cap cho




Cong ty XNK Lam Néng san Sai Gon dé chuyén sang Cong ty CP XNK Lam
Nong sén Sai Gon tiép tuc thué dat, v6i thoi han thué tir ngdy 10/10/2003 dén hét
ngay 01/01/2046; va giao S& Tai nguyén va Mai truomg ky hop dbng voi Cong ty
CP XNK Lam néng san Sai Gon; giao Cuc Thué chiét tinh va thu tién thué dat
theo quy dinh.

Trong qua trinh quén ly, s dung dat tir trude ngay 01/1/2006, Cdng ty chua
dugc diéu chinh lai don gié thué dit. Pén ngay 14/5/2013, S¢ Tai chinh TP Ho
Chi Minh méi ban hanh vin ban xac dinh don gia thué dét tinh tién thué dit theo
quy dinh cua phap luat timg thoi ky tai theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 7 Nghj
dinh sé 64/2002/ND-CP; khoén 7, Piéu 2 Nghj dinh sé 121/2010/ND-CP va
huéng dén tai Dleu 5 Thong tur s6 94/2011/TT- BTC néu trén, theo d6 cin cif timg
thoi ky nhung vin dam bao ké thira nguyén tic diéu chinh don gia thué dét ghi
trén Hop dong thué dat s6 9003 ngay 29/6/2000, tang khéng qué 15% so véi don
gi4 thué dat clia ky én dinh truée do. Trl.r(mg hop tai Quyet dinh sé 4907/QD-
UBND ngay 24/9/2012 cia UBND TP vé thu hdi dét va diéu chinh Quyét dinh sb
4484/QP-UB ngay 13/9/2004, theo d6 thu héi mét phan dién tich 4.308,5 m2 dé
xdy truomg hoc, 10.904,1 m2 quy hoach 1am 1§ gidi, con lai cho thué 6.924 m2
1am siéu thi (dt dich vu), 2.240 m2 1am vin phong Cong ty; va giao S¢ Tai chinh
xac dinh lai don gia thué dat thi don gia thué dét duoc xac dinh theo quy dinh cua
Nghij dinh s6 121/2010/ND-CP, tinh tir ngay 24/9/2012 va én dinh ky 5 n&m, hét
thdi gian 6n dinh dugc xéc dinh lai theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém xac
dinh lai. Trudng hop don gid nay cao hon don gia thué dit xac dinh theo Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP thi c6 vin ban bo céo co quan thué truc tiép dé diéu
chinh lai don gia theo Nghj dinh sb 46/2014/NP-CP.

Pé nghi Cong ty lién hé v6i Cuc Thué TP. Ht:_) Chi Minh va cung clp céc tai
liéu lién quan den qua trinh khai, nQp tlen thué dét . qua cac thoi ky dé ducc xXem
x€t, béo cdo clp cb tham quyen giai quyét vidc didu chinh don gi4 thué dit tinh
tién thué dit theo thye té sir dung dt thué cia Cong ty./.
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