BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CYC THUE Dic lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 4658 /TCT-CS Ha Ngi, ngay 05 thang A4 nam 2015
V/v giai dap chinh sich tién sir
dung dat.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tra 16i Cong vén s6 4949/CT-QLD ngay 24/07/2015 cua Cuc 'I‘hue tinh
Ba Rqa - Vﬁng Tau vé viéc vuéng méic chim ndp tién sir dung dit, Tong cuc
Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai Khoan 1, 3, 4 Diéu 4 Nghi dmh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/05/2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc ca.p Gidy chimg nhan
quyen su dl,mg dét, thu hbi dat, thuc hién quyén s dung dit, trm.h tu, thu tuc
bm thucmg, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va giai quyet khiéu nai
vé dét dai quy dinh:

“Diéu 4. Thoi diém xdc dinh nghia vu tai chmh khi ngp hé so xin cdp

Glay chimg nhén hodc xin chuyén muc dich st dung ddt, xin giao dét hodc thué
dat

1. Ta chikc kinh té, h¢ gra dinh, cd nhdn da dugc co quan nha nwoc co
tham quyén glao dadt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt thi nghia vu tai
chinh dugc xdc dinh theo chinh sdch va gia ddt tai thoi diém cé quyét dinh giao
ddt hodc cho thué dat; trucng hop thoi diém ban giao dat khong ding véi thi
diém ghi trong quyét dinh g.'ao dét, cho thué dat thi ngh:a vu tai chinh dugc
xdc dinh theo chinh séch va gia dét tai thoi diém ban g:ao dat thuc té.

3. Truomg hop ngum sw dung ¢ dét nép hé so xin cdp Gzay chumg nhan, hé
so xin chuyén muc dich sir dung dat tai co quan nha nudc cé tham quyén tie
ngay 01 thang 01 ndm 2005 tr¢ vé sau thi gid dét dp dung dé xdc dinh nghia vu
tai chinh la gia dar do Uy ban nhdn dén cap tinh quyét dinh tai thoi diém ngp
i hé so hop 1é. Néu co quan chicc nang chdm lam thu tuc hodc huomg ddn ldp
ho so khéng diing quy dinh thi ngudi nép hé so thuc hién quyén khiéu nai doi
véi hanh vi hanh chinh gdy chdm tré rrang viéc xir ly hé so; cong chiec, vién
chirc ¢6 hanh vi géy chdm tré trong viée xir Iy hé so hodc huomg ddn ldp ho so
khong dung quy dinh thi phai bi xi ly ky ludt theo quy dinh tai Diéu 175 Nghi
dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi
hanh Ludt Pat dai (go: la Nghi dinh s6 181/2004/ND-CF); nghia vu tai chinh
doi véi Nha nudc ctia ngudi ngp hé so dwoc xdc dinh tai thoi diém da ngp du
hé so hop Ié.

4. Can cir vao S6 tiép nhén hé so hodc gray bién nhdn vé nep nhén hé
so, Van phong ddng ky quyén sir dung dat hodc Uy ban nhan dén cap xa noi da
tiép nhdn hé so cé trach nhiém xdc nhén bdng vdn ban vé thoi diem nguoi sie



dung dat nop du {w'; sor hop 1é theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va chuye':n
cho co quan thué dé lam cdn cir tinh cdc khodn thu nghia vu tai chinh cua
nguoi su dung dat.”

- Tai diém c, Khoan 2, Piéu 3 Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 ctia Chinh phui vé sira d5i, bd sung mot s6 dleu cia Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dit quy
dinh:

“Diéu 3. Xir Iy mot sé van dé tén tai khi Nghi dinh nay cé hiéu lec thi
hanh:
2. Dé:i voi cdc truong hop da co quyét dinh giao dat cua co quan nha
nwdc c6 tham quyén theo phdp ludt dat dai nhumg dén ngay 01 thang 3 ndm
2011 chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién s dung dat thi xir ly nhiwr sau:

¢ Tmang hop chwa dwoc co quan nha nuéce cé tham quyén ra rhong bao
ngp nen su dung dat va ngwm si dung dat chua ngp hodc méi tam nép mot
phén tién sir dung ddt vao ngdn sach nha nwcc nhung khong xdc dinh dwgc
nguyén nhdn cia viéc chdm ngp tién vao ngén sdch nha nwéc thi xir Iy nhu sau:

Tién sir dung dar da tam ngp vao ngdn sdch nha nuéc dugc quy déi ra
dién tich ddt déa ngp nen s dung ddt (@@ hoan thanh nghia vu tai chinh) tai
thoi diém ban giao dat thuc 16.

Phén dién tich ddt con lai phai ngp tién sir dung dar theo chinh sdch va
gid dat tai thoi diém ban giao ddt thuc té va duwgc trir s6 t:en umg truegc vé boi
thmmg, hé trg va tdi dinh cu theo quy dinh cia phap Tugt vé boi thuwomg, hé tro
va tdi dinh cw tai thoi diém ban iao ddt thuc té; déng thoi phai ndp thém
khoan tién chdm nép déi véi sé tién sir dung dat con _phai ngp ngdn sdch nha
nwgc tinh tir thoi diém ban giao dat thuec 1€ tGi thoi diém chinh thirc dwoc thong
bdo ndp tién vao ngan sdch nha mude theo ty Ié % thu phat chém nép nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phadp ludt phit hap V@i tung thoi ky.”

- Tai Khoan 3 Piéu 17 Thong tu so 76/2014/TT -BTC ngay 16/06/2014
cia B9 Tai chinh huéng din mét sé didu cia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phui quy dinh vé thu tién sir dung dit quy
dinh:

“Diéu 17. Xir Iy chuyén tiép mét sé van dé phat sinh khi Thong tu co
hiéu lwc thi hanh

3. Déi véi nhitg hé so dé nghi xdc dinh nghia vu tai chinh vé nen su
dung ddt cua h gia dinh, ca nhdn da ndp tai Vian phong Ddng ky quyén s
dung dat hodc co quan 1ai nguyén va méi truomg hodc Uy ban nhan dén cdp
huyen hode da chuyén cho co quan thué truce ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi
tiép tuc xit Iy theo chinh sdch va giG dat tai thoi diém np dit hé so hop Ié.

Do: voi nhitng ho so dé nghi xdc dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung
ddt cia 16 chirc kinh té da ngp tai Viin phong Pédng ky quyén sic dung dat hodc



co quan tai nguyén va méi trudng hodc dd chuyén cho co quan thué, co quan
tai chinh trudc ngdy 01 thang 7 ndm 2014 thi tiép tuc xir ly theo chinh sdach va
gia dat tai thoi diém co quyét dinh giao dat, cho phép chuyen muc dich su dung
dat hodc thoi diém ban giao dat thuc (€ theo quy dinh cia phdp ludt vé thu tién
sir dung dat truéc ngay 01 thang 7 nam 2014.”

Theo hd so giri kém thi dng Mai Nhén Duong dugc Uy ban nhén dén
thanh ph Ving Tau giao dit theo Quyét dinh s6 5848/QD-UBND ngay
30/10/2009 va c6 Bién ban ban giao dat thuc dia ngay 06/11/2009. Tai thoi
diém néu trén dd thong béo dén ho gia dinh 6ng Mai Nhan Duong tuy nhién do
khé khin vé tai chinh nén 6ng Mai Nhén Duong chua ké khai thué. DPén nim
2014 (truéc thoi diém 01/07/2014 thoi dlem Nghi dmh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/05/2014 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dt c6 hleu luc thi hanh)
ong Mai Nhan Duong ndp hé so xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1an déu.

Cén cir quy dinh néu trén, truong hqp ong Mai Nhan Duong dugc Uy
ban nhan dan thanh phé Viing Tau giao dit ngay 30/10/2009 theo Quyet dinh
s6 5848!QD UBND nhung co quan Thué chua ban hanh Théng béo ndp tién sir
dl,mg dit do chua du thdng tin. Dén ngay 11/02/2014, éng Mai Nhan Duong
ndp hd so xin cap Giiy chl.rng nhin quyén sir dung dit thl 6ng Mai Nhéan
Du'ong phai ndp tién s dung dét theo chinh séch va gid dat tai thcn diém ban
giao dit thuc té va khoan tién twong duong voi tién cham ndp tién sir dung dat
cho khoéng thai gian tir thoi diém ban giao dit thyc té dén thoi diém chinh thirc
dugc thong béo nép tién vao ngan sich nha nudc theo mirc quy dinh cua phép
ludt vé& quan ly thué theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP néu trén.
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