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V/v chinh sach thué TNCN dbi
vdi hoat dong chuyén nhugng
BDS.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Thuan

Téng cuc Thué nhdn dugc cong vén 50 7018/CT- NVDTPC ngay
05/09/2019 cia Cyc Thué tinh Binh Thuan vuéng méc vé chinh sach thué TNCN
tir phéan chia tai san chung la bat dong san. Van deé nay, Tong cuc Thué ¢ y kién
nhu sau:

Tai Khoan 5 Diéu 3 Luat Thué thu nhap ca nhén sé 04/2007/QH12 ngay
21/11/2007 cua Quéc Hoi quy dinh cac khoan thu nhép chiu thué: “ Thu nhdp
tir chuyén nhuong bat dong san, bao goém:

~ a) Thu nhdp tur chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi
dat,

b) Thu nhap tir chuyen nhuong quyen s¢ hitu hodc sw dung nha o,

¢) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén thué dat, thué mdt mde;

d) Cdc khoan thu nhdp khdc nhdn duoc tie chuyen nhuong bat dong san.”

Tai khoan 1 Piéu 1 Luat sb 26/2012/QH13 ngay 22 thang 11 ndm 2012
clua Quoc hoi sira ddi, bd sung mot sO d1eu ctia Luat Thué TNCN: "5. Thu nhdp
tir chuyén nhirgng bat déng san, bao gom
a) Thu nhap tu chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat;

b) Thu nhap tir chuyen nhwong quyén so hitu hodc sir dung nha o;

¢) Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén thué dat, quyen thué mat nuoc,

d) Cdc khodn thu nhip khdc nhin dwgc tir chuyén nhwong bit dpng sin dudi
moi hinh thirc."”

Tai Khoan 2,3 Diéu 167 Luat Dat dai sb 45/2013/QH13 ngay 29 thang
11 nim 2013 cia Qudc Hoi quy dinh vé Quyen chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén su dung dat
“2. Nhém nguoi sir dung dat ma c6 chung quyén sir dung dat thi ¢é cdc quyén
va nghia vu nhu sau:
a) Nhém nguoi sic dung dat gom hé gia dinh, cd nhan thi ¢6 quyén va
nghia vu nhw quyén va nghia vu ciia hé gia dinh, cd nhan theo quy dinh cua
Ludt nay.



Trtro’ng hop trong nhom nguoi si dung dat ¢6 thanh vién la t6 chiec kinh té
thi co quyen va nghia vu nhw quyén va nghia vu cua t6 chirc kinh té theo quy
dinh cua Ludt nay;

b) Truong hop nhém nguoi su dung dat ma quyen sir dung dat phan chia
dugc theo phan cho timg thanh vién trong nhom, néu tzmg thanh vién cua nhom
mudn thuc hién quyén doi voi phan quyén sic dung dat ciia minh thi phai thuc
hién thu tuc tdch thira theo quy dinh, lam thu tuc cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat va duoc thuc hién
quyén va nghia vu cua ngm)’z su dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay.

Truong hop quyen s dung dat cuia nhom nguoi sir dung dat khéng phan
chia duoc theo phan thi uy quyén cho nguoi dai dién dé thuc hién quyén va
nghia vu ciia nhém nguoi sie dung dat.

3. Viéc cong chimg, chimg thuc hop dong, van ban thuc hién cdc quyén
clia nguoi sir dung dat dwge thuce hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhzrong, tang cho, thé chap, gp vén bang quyén sic
dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat phaz dugc cong chung
hodc chu'ng thue, trir truong hop kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Hcrp dong cho thué, cho thué lai quyen sur dung dat quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat, hop dong chuyén doi quyen sir dung dat néng
nghiép; hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat, quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, tai san gan lien véi dat ma mét bén hodc cdc bén tham gia
giao dich 1a t6 chirc hoat déng kinh doanh bat dong sén dwoc cong chimg hodc
chimg thiee theo yéu cau ciia cdc bén;...”

Tai khoan 2 Piéu 17 Luat Kinh doanh bt dong san s6 66/2014/QH13
ngay 25 théng 11 ndm 2014 cta Quéc hoi quy dinh vé Hop dong kinh doanh
bat dong san: “ 2. Hop dong kinh doanh bat dong san phdi dwoc ldp thanh van
bén. Viéc cong chimg, chimg thuc hop dong do cdc bén théa thudn, tric hop
dong mua bdn, thué mua nha, céng trinh xady du'ng, hop déng chuyén nhwong
quyén su dung ddt ma cdc bén la hé gia dinh, cd nhan quy dinh tai khodn 2
Diéu 10 ciia Ludt nay thi phdi céng chitng hodc chimg thuc.”

Cin ci cic quy dinh néu trén, P& nghi Cuc Thué tinh Binh Thuan trao doi
v6i Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai thanh ph6 Phan Thiét ¢ x4c dinh loai
thi tuc hanh chinh can xéac dinh nghia vu tai chinh. Truo‘ng hop hé so phan chia
tai san chung vé quyén sir dung dit 1a tach thira tuong tng voi ty 1€ sg hitu cia
timg c4 nhan thi khong thudc ddi tuong ndp thué TNCN d6i véi hoat dong
chuyén nhuong bat dong san. Trudng hop xac dinh khong phai 12 hoat dong tach
thira hodc viéc tach thira khong ding vai ty 1€ sé hiru tuong Ung cua tung ca
nhén thi thuc hién thu thué TNCN dbi véi thu nhap tir chuyén nhuong bat dong
san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Luat s6 26/2012/QH13.



Tong cuc Thué théng béo dé Cuc Thué tinh Binh Thuan biét va can cir h
so thuc t€ cu the dé xir ly theo quy dinh ctia phép luat./ §
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