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TONG CUC THUE Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6:4H% /TCT- CS Ha Néi, ngay 48 thdng i nam 2019
V/v xac dinh nghia vu tai

chinh ctia ngudi sir dung dat
Kinh giri: Cuc Thué tinh Nghé An

Tra 15i cong van 2070/CT-NVDTPC ngay 13/6/2019 ciia Cuc Thué tinh
Nghé An d€ nghi huong dan vé xac dinh nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung
dat trong truong hop tring dau gié tai sén gan lién voi dat (dat trd tién thué hang
nam), Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Theo quy dinh cua Lu4t D4t dai 2013:

- Tai Khoan 1 Diéu 168 Luét Pat dai 2013 quy dinh:

“Piéu 168. Thoi diém dwrgc thuc hién cic quyén ctia ngudi sir dung dat

1. Ngudi sir dung dét dugc thyuc hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué,
cho thué lai, ting cho, thé chap, gop vén quyen str dung dit khi c6 Gidy chu'ng
nhan. Péi véi truong hop chuyen d6i quyén sir dung dit nong nghiép thi ngudi
sir dung dét dugc thyuc hién quyen sau khi c6 quyét dinh giao dét, cho thué dt;
truong ho‘p nhin thira ké quyén sir dung dat thi ngudi st dung dat dugc thyc..
hién quyén khi ¢ Glay chung nhan hoic du diéu kién de cap Glay chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat.

Truomg hop ngudi st dung dit duoc cham thuc hién nghia vu tai chinh
hoac dugc ghi ng nghia vu‘tﬁi chinh thi phai thyuc hién xong nghia vu tai chinh
trude khi thue hién cac quyen.”

- Tai Piém b, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 175 Luét Dt dai 2013 quy dinh:

“Piéu 175. Quyén va nghia vu cua té chic kinh té, t6 chirc sy nghiép
cong lap sir dung dat thué tra tién thué dat hang nam

1 To chirc kinh té, td chuc su nghiép cong 1ap dugc Nha nudc cho thué
d4t thu tién thué dit hang nim c6 cac quyén va nghia vu sau day:

b) Thé chép tai san thudc s& hitu cia minh gin lién véi dat thué tai céc to
chirc tin dung dugce phép hoat dong tai Viét Nam,;

¢) Ban tai san thudc s& hitu cia minh gan lién véi dat thué khi c du dieu
kién quy dinh tai Di€éu 189 cia Luit nay; nguoi mua tai san duge Nha nudc tiép
tuc cho thué dat theo muc dich d3 duoc xac dinh;”

- Tai Khoan 3 Diéu 98 Luat Dt dai 2013 quy dinh:

“Pidu 98. Nguyén tac cap Gidy chimg nhén quyen su dung dit, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét

.........................



3. Nguoi sir dung dit, _chu s¢ hiru nha 6, tai san khac gén lién véi dét dugc
nhan Glay ching nhén quyeén st dung dét, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat sau khi d4 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
luat.

Truong hop nguoi sir dung dat, chii so hiru nha &, tai san khac gin lién
VoL dit khong thudc doi tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hogc duoc
mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh va truong hop thué dét tra tién thué dat
hang nam thi dugc nhén Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyen 5O hu'u nha
& va tai san khac gén lién véi dit ngay sau khi co quan c6 thAm quyén cép.”

- Tai Khoan 26 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngdy 06 thang 01
nam 2017 sira di, bd sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dit
dai quy dinh:

26. B6 sung Piéu 42a nhu sau:

“Pidu 42a. Piéu kién chuyén nhuong quyen sir dung dit gin véi viéc
chuyén nhugng mét phan hodc toan bd du 4n dau tu khong phai la du an dau
tu xay dung kinh doanh nha &, du 4n dau tu xay dung két cu ha ting dé chuyén
nhuong hoédc cho thué

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit gén voi chuyén nhugng mét phin
hoic toan bd du an diu tu khong phai la du an d4u tur xay dung kinh doanh nha
&, du 4n dau tu xay dung két cAu ha ting dé chuyén nhugng hodc cho thué phai
tun thi cac diéu kién theo quy dinh cia phép luét vé dAu tu, phap luat vé kinh
doanh bét dong san va phai bao dam cac diéu kién sau day:

1. Cé da cac didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dit
dai;

2. Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai ctia
du 4n gbm tién sir dung dét, tién thué dit; thué, phi, 18 phi lién quan dén dit dai
(néu cb) theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chii dau tu chuyén nhugng toan bd du an dau tu thi phai
hoan thanh nghfa vu tai chinh lién quan dén dat dai doi véi toan bd dién
tich dat cia du an;

b) Trudmg hop chi dau tu chuyén nhuong mot phan du 4n dau tu thi phai
hoan thanh nghfa vu tai chinh lién quan dén dit dai d6i véi dién tich dat chuyén
nhuong.

3. Nguoi nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat gan v6i chuyén nhugng
mot pha.n hoiic toan bd dur 4n dau tu phai dap Ung cac diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 58 cta Luét dt dai, Pidu 13 va Diéu 14 cia Nghi dinh nay va phai sur
dung d4t dung muc dich.”

Ngay 31/12/2017, Chinh phu ban hanh Nghi dinh sb 167/2017/ND-CP
quy dinh vé viéc sip xép lai, xir 1y tii san cong (bdi bod Quyét dinh sb
09/2007/Qb- TTg ngay 19/01/2007 cta Thu tuéng Chinh phd va cac van ban
lién quan vé viéc sép xép lai, xtr ly nha, dat thudc s& hiru nha nudce).



Can cr cac quy dinh trén, trudng hop xur ly tai san cia Cong ty Xay dung
Thuy Lei 3 tai phudng Hung Phuc, thanh pho Vinh, tinh Nghé An khong thude
d6i tuong phai sip xép lai, xir ly nha, dét theo quy dinh tai Quyét dinh sé
09/2007/Qb-TTg ngay 19/01/2007 ctia Tha tudng Chinh phu (nay 1a Nghi dinh
50 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cta Chinh phu) ma xu ly theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai thi Cong ty Xay dung Thuy Loi 3 phai hoan thanh nghia
vu tai chinh cia nguoi sir dit (gdm tién sir dung dét, tlen thué dét, thué, phi, 18
phi lién quan dén dét dai) tredc khi thue hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Truo‘ng hop vuéng mic vé phap ly khi don vi triing d4u gia thuc hién viéc
dang ky quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dit d& nghi Cuc Thué tinh
Nghé An huéng din don vi lién hé véi co quan tai nguyén va méi truong dé giai
quyét theo thdm quyén quy dinh cta phap luat.

Téng cuc Thué théng béo dé Cuc Thué tinh Nghé An biét./. /m”
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