BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: H##3% /TCT-CS Ha Noi, ngay A8 thdang 40 nam 2014
V/v: tién sir dung dét

Kinh gri: Cuc Thué tinh Bac Liéu

Tra 161 cong van s& 431/CT- THNVDT ngay 20/8/2014 cua Cuc Thué tinh
Bac Liéu vé viéc xin y kién chi dao cua Téng cuc Thué v& hoan tién st dung dét,
Téng cuc Thué c6 y kién nhu sau:

- Cén cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phtt vé
phat trién va quan ly nha & xa hoi

+ Ta1 tiét a Khoan 2 Piéu 4 quy dinh:
“Piéu 4. Cac hinh thirc phat trién nha & xa hi
. ..2. Céc hinh thirc phét trién nha & x3 héi theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, bao
gom:

a) Nha nuéc truc tiép dau tu xay dung nha & xi hdi theo du 4n bing ngudn
von ngén sich (Trung uong hodc dia phuong) hodc mua lai cac cén b tir dy 4n phét
trién nha & thuong mai hodc nhén céc can hd trong du an phat trién nha & thuong
mai do chii ddu tu ban giao theo hinh thirc BT dé tao 14p quy nha & x3 hdi thudc s&
hiru nha nuéce dé cho thué hodc thué mua”;

+ Tai tiét a Khoan 2 Diéu 6 quy dinh:
“Diéu 6. Quy hoach va bb tri quy dat de phat trién cic d 4n nha & xa hoi
..2. Quy dinh vé viéc danh quy dét dé dau tu xdy dung nha & x3 hoi d6i véi
cac du an phat trién nha & thrrong mai, khu d6 thi méi thuc hién nhu sau:

a) Cha dau tir di 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi, khong phan
biét quy mé dién tich dat (bao gdm ca dy an dau tu xay dung theo hinh thirc BT va
hinh thirc BOT) tai céc d6 thi tir loai 3 tr& 1én va khu vuc quy hoach 1a d6 thi tir loai
3 trd 1én phai danh 20% téng dién tich dat & trong cac dd an L quy hoach chi tiét hosc
tong mit bing duoc co quan co6 thAm quyén phé duyét, di du tw xay dung hé thong
ha tAng k¥ thuat danh dé xay dyng nha & x& hoi.

Chu dau tu du 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi d6 c6 trach
nhi€ém truc t1ep dau tu xay dung nha ¢ x4 hdi trén quy dat 20% (trir truong hop Nha
nuée thu hdi quy dat 20% dé dau tu xay dung nha 6 x4 hoi bing nguén von ngan
sach va truong hop chu dau tu khéng c6 nhu cau tham gia dau tu xay dung nha & xa
héi thi chuyén giao qu§ dét nay cho Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 dy 4n)”.

- Tai Khoan 1, Khoan 4 Di&u 9 quy dinh:
“Piéu 9. Chii dau twr xay dung nha & xa hoi



v

1. Chii du tr dur 4n phat trién nha & x3 hdi 1a ngudi s& hitu vén hodc nguoi
dugc giao quan ly, sir dung von dé thyc hién diu tu xay dung nha & xa hoi d6, bao
gbm: o

b) Doanh nghiép thuéc cac thanh phin kinh té c¢6 chirc nang kinh doanh bt
déng san theo quy dinh cua phap lugt tham gia dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi theo
du 4n; doanh nghiép san xuét, dich vu ¢6 st dung lao dong dAu tu xdy dung nha &
dé ban, cho thué, cho thué mua déi véi  ngudi lao dong clia doanh nghiép do.

.-4. Truong hop du an phat tridn nha & x4 hoi sir dung quy dit 20% clia du
an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3
Piéu 6 ctia Nghi dinh nay thi chi dau tu du 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi do
dong thoi dam nhén 1am cha du tr dy 4n phat trién nha & x3 hoi”;

- Tai Khoén 2, Khoan 4 Khoén 5, Khoin 6 Diéu 11:

“Pjéu 11. Thim quyén chap thuin diu tu; 1ap, thim dinh va phé duyét
dir an va d6i véi dir an phat trién nha & xa hoi

2. Chu dAu tu du 4n phai c6 ho so xin chip thuén dau tu @& nghi co quan c6
thim quyen quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy xem xét, quyét dinh chép thuan dau tu
trude khi t6 chirc 14p, thAm dinh va phé duyét du an.

4. Quyet dinh chép thusn dau tu quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay
phai bao gobm cac ndi dung chu yeu sau day:

- Tén du an (dy an phat trién nha & xa hoi doc 1ap hodc dur 4n phét trién nha &
x4 hoi sir dung quy dit 20%);

- Tén chu dau tu;

- Muc tidu du tu va hinh thirc dau tu;

- bia diém du 4n; dién tich va ranh gi6i sir dung d4t, quy mé dén sb;

- Téng mirc dau tur va cac ngudn vén dau tu cia du an;

- Céc cong trinh ha tAng k¥ thuét va ha tAng x3 hdi ddp tmg yéu ciu cia Quy
chuén xdy dung hién hanh;

- Toéng dién tich san nha ¢ cia toan bd dyr an, dién tich san cua timg loai nha
&, ké ca nha & thuong mai (néu c6); sé luong cin hd timg loai nha & trong pham vi
du an;

- Dién tich sir dung cong cong, gbm: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
dong, dién tich kinh doanh dich vu (neu c0);

- Phuong 4n tiéu thu san pham, gdm: Déi tugng dugc mua, thué, thué mua
nha & xi hoi; sé lugng va dién tich nha & x4 hoi danh dé ban, cho thué, cho thué
mua;

- Quyén loi, nghia vu ctia chi ddu tu va trach nhiém cua chinh quyén dia
phuong; cac co ché hd trg, wu dii ma dy an dugce hudng;

- Thoi gian, tién d6 thuc hién dir an.

5. Hb so xin chép thudn dAu tur, gdm:

a) Pon xin chép thuén dau tu;

b) Ban v& quy hoach chi tiét ty 18 1/500;

¢) Phan thuyét minh hd so va ban v& thiét ké c6 lién quan;

d) Néi dung d& nghj xin chip thuén déu tu.



Giao B6 Xay dung huéng dan cu thé n6i dung hd so va trinh ty, tha tuc thyuc
hién xin chép thuan d4u tr du 4n nha & x4 hoi quy dinh tai Dleu nay.

6. Viéc lap, thim dinh va phé duyét du an phat trién nha & x4 hoi thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat vé nha & va phéap luit vé xdy dung”;

- Tai tiét a Khoan 1 Diéu 12 quy dinh:

“Piéu 12. Co che hé tre, wu dii phat trién nha & xa hoi

1. Dy 4n phat trién nha & x3 hoi duoc Nha nudce hd tro, vu dii theo quy dinh
sau day:

a) Pugc mién tién st dung d4t, tién thué dt dbi véi dién tich dat trong pham
vi dy 4n xay dung nha & x4 hoi (bao gbm ca quy dat d& xay dung céc cong trinh
kinh doanh thuong mai quy dinh tai Piém 1 Khoan nay) di dugc phé duyét;

Truong hop chu du tu du 4n dd ndp tién str dung d4t khi dugc Nha nudéc
giao dét; ¢4 nhan chuyen nhurong quyén str dung dt tir t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhén
khéc ma dién tich dit d6 dugc st dung dé xdy dyng nha ¢ x4 hdi hodc truong hop
cht d4u tu du 4n d3 ndp tién sir dung dét dbi véi quy dét 20% thi dwoc Nha nude
hoan tré lai hoic duogc khiu trir vio nghia vu tai chinh ma cha du tu du 4n phéi nép
cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai”.

+ Tai Khoan 1 Piéu 28 quy dinh:
“Dieu 28. Hi¢u lyc thi hanh ”
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 ndm 2014”.

- Tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 33 Théng tu sé 156/2013/TT-BTC ngay
6/11/2013 huéng dan thi hanh mdt s6 diéu ctia Ludt Quén 1y thué; Lujt sira doi,
b6 sung mdt sO di€u ctia Ludt Quan ly thué va Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP
ngay 22/7/2013 cua Chinh phu quy dinh:

“Pjiéu 33. X ly s tién thué, tlen cham nép, tién phat nop thira

1. Tién thué, tién cham ndp va tién phat dugc coi 1a ndp thira khi:

a) Nguoi ndp thué c0 s0 tién thué, tién cham nép, tién phat d4 nop 16n hon sd
tién thue tién cham ndp, tién phat phai ndp dbi véi timg loai thué cé cung noéi dung
kinh té (tiéu muc) quy dinh cia muc luc ngén sach nha nudc trong thoi han 10
(muoi) ndm tinh tr ngay ndp tién vao ngan sach nha nuoc. Péi véi loai thué phai
quyet toan thué thi nguoi nop thué chi dugc xac dinh s6 thué nop thira khi c6 s6
thué da n6p 16n hon sé thué phai 1nop theo quyet toan thué.

2. Ngudi ndp thué c6 quyén giai quyét s tién thué, tién cham nép, tién phat
ndp thira theo thir tu quy dinh sau: .

a) Bu trir ty dong véi sb tién thué, tién chdm ndp, tién phat con ng hoic con
phai ndp ciia cing loai thué theo huéng dan tai khoan 1 Diéu 29 Thong tur ndy (tru
truong hop néu tai diém b khoan 1 Diéu nay).

b) Bu trir tw dong vaéi so tién phai ndp ctia 1an ndp thué tiép theo ciia timg-loai
thué cé cing ndi dung kinh té (tidu muc) quy dinh ciia myc lyc ngén sach nha nudéc
(trir trudng hop néu tai diém b khoan 1 Piéu nay). Truong hop qua 06 (séu) thang




ke tir thoi didm phat sinh s6 tién thué nop thira ma khong phat sinh khoan phai ndp
tiép theo thi thuc hién theo huong dan tai dlem c khoan nay.

c) Nguoi nop thué c6 sb tién thué, tién cham ndp, tién phat ndp thira theo
huéng din tai diém b khoan 1 DPiéu ndy va ngudoi nop thué c6 sb tién thué, tién
chim ndp, tién phat np thira quy dinh tai diém a khodn nay sau khi thuc hién bu tru
theo hudng din tai diém a, diém b khoan nay ma vin con sb tién thué, tién cham
nop, tién phat np thira thi ngucn nop thue giri hd so d& nghi hoan thué dén co quan
thué truc tiép quan ly @ duoc giai quyét hoan thué theo huéng dan tai Chuong VII
Théng tu nay.

- Truong hgp ngudi ndp thué duoc hoan thué, van con no tién thué, tién cham
ndp, tién phat thi phai thuc hién bu trir truéc khi hoan thué. Thir tu thanh toan bu trir
dugc thue hién theo huéng dén tai Diéu 29 Théng tu ndy.

- Truong hop sau khi thuc hién bu trtr, ngucn ndp thué van con s tién thué,
tién cham ndp, tién phat ndp thira thi dugc ngédn sach nha nudc hoan tra theo quy
dinh.

d) Hb so hoan thué, thu tuc giai quyét hd so hoan thué, tht tuc hoan tra tién
thué bu trir vm khoan thu NSNN dugc thuc hién theo hudéng din tai Chuong VII
Thong tu nay”.

Cén cir cac quy dinh trén, ké tir ngay 10/01/2014, cac du an phat trién nha &
x4 héi (du 4n phat trién nha & x4 hoi doc lap hogc du 4n phat trién nha & x4 hdi st
dung quy dat 20%) phai dap ung quy dinh vé viéc 1ap, thAm dinh, phe duyét tai
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/1 1/2013 cta Chinh phu thi méi duge hudng
co ché wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP; Trudng hop nay,
neu chi dau tu chu dau tu du an da nop tién sir dung dat dbi véi quy dit 20% thi s6
tién di ndp duoc coi 1a sb tién thué ndp thira va dugc xir Iy theo quy dinh tai Thong
tr s6 156/2013/TT-BTC néu trén.

Téng cuc Thué tra 16i @& Cuc Thué tinh Bac Liéu dugc biét. Dé nghi Cuc
Thué can cir hd so cu thé, dbi chleu v6i cac quy dinh trén dé giai quyét dbi véi
truong hop ciia Cong ty TNHH Tu van va Pau tu Trang An./. X
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