BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phue

Sé: 4905 /BXD-QLN Ha Néi, ngay @4 thang 10 ném 2023
V/v hi€u luc cua dy an Luat
Nha o (S}}a doi) va dl_l: an Luat
Pat dai (stra doi)

Kinh gui: Uy ban Phép ludt cua Quoc hoi;
- Uy ban Kinh té ctia Quéc hoi;
- Bg Tai nguyén va Moi truong.

Ngay 16/9/2023, Uy ban Thuong vu Qudc hdi cé vian ban sb
621/UBTVQHI15-PL ¢6 van ban gui Chinh phu vé du thao Luat Nha ¢ (sta
doi). Theo d6, tai du thao Luat Nha ¢ (stra doi) kém theo viin ban néu trén, tai
khoan 2 Diéu 196 c6 quy dinh: "Quy dinh tai Chuwong VI cua Ludt nay co hiéu
liee thi hanh sau 45 ngay ké tir ngay Ludt nay dige thong qua .

Ngay 10/10/2023, Chinh phu da c6 bao cdo s 529/BC-CP gui Uy ban
Thuong vu Qudc hdi, theo do, déi véi quy dinh vé hiéu luc ctia chinh sach nha ¢
xd hoi (quy dinh tai Chuong VI cua du thao Luat), Chinh phu théng nhét véi du
thao do Uy ban Thuong vu Quéc hoi chinh 1y, hoan thién.

Ngay 22/10/2023, Uy ban Thuong vu Quédc hodi ¢6 béo céo sd 661/BC-
UBTVQHIS kém theo du thao Luat Nha ¢ (sua do6i) gui dai biéu Quoc Hoi dé
cho vy kién gop y. Theo do, tai muc 35 cua bdo céo c6 ndi dung: “UBTVQH
nhdn thay, dit khoan 2 Piéu 196 cia Ludt quy dinh hiéu lue sém hon cua cdc
quy dinh vé phat trién nha 0 xd hoi, nhung cdc du an xdy dung nha o xd hoi
luén gén lién véi ddt, nén néu cdc quy dinh tuong ung cua Lugt Dat dai khong
co cung hiéu lie thi cdc quy dinh nay ciing khong thé thire thi trén thuc té. Do
do, dé nghi quy dinh cdc ngi dung nay déu cé hiéu lue chung theo quy dinh cua
Ludt Nha o va bao dam (To”‘ng bé voi Ludt Pat dai.”

Sau khi nghién ctru, B Xay dung ¢6 y kién nhu sau:
1. Su can thiet phai ¢o hiéu lye som doi voi chinh sach vé nha ¢ xa hoi
a) Co so chinh tri, phap ly

- Tai Nghi quyét sé 29-NQ/TW ngay 17/11/2022 cta Ban Chap hanh
Trung wong tai Hoi nghi lan thir sau Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa
XIII vé tiép tuc day manh cong nghiép héa, hién dai hoa dat nude dén nam 2030
tam nhin dén nam 2045 ¢6 néu: “Quan tam cham lo doi song vat chat, tinh than,
nha ¢ va phuc loi xa hoi cho cong nhén; bao vé quyén, loi ich hop phap, chinh
dang cua cong nhan. Uu tién quy dat, von va c6 cac chinh sach uu dai, tao thuan
loi cho trién khai xay dung dén nam 2030 duoc it nhdt 1 triéu nha & xa hoi cho
cong nhan va nguoi ¢6 thu nhap thap; bao dam dap tng dong bo ha tang xa hoi
thiét yéu vé giao thong, y té, gido duc, van hoa ctia céc khu nha ¢, tao chd & 6n
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dinh, nang cao doi song dé cong nhan an tam lao dong san xuat...”.

- Thuc hién cdc nhiém vu, giai phap néu trén, ngay 03/4/2023, Thu tuéng
Chinh pht da ban hanh Quyét dinh sé 388/QDb- -TTg phé duyét Pé an "Pau tu
xdy dung it nhat 1 triéu cin ho nha & xa hoi cho déi tuong thu nhap thap, cong
nhéan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030", theo d6 muc tiéu dén nam 2030
phai hoan thanh dau tu xay dung khoang 1,06 triéu cin hd nha & xa héi.

b) Co so thuc tién

- Ton tai, bat cép trong qua trinh thue thi quy dinh vé nha & xa hoi tai Luat
Nha ¢ nam 2014 da duogc danh gia, tong két, nhu: (1) Thiéu quy dét dé phat trién
nha ¢ x4 hoi; (2) Viée lua chon chu dau tu du én xdy dung nha ¢ xa hoi tai cac
dia phuong bj “4ch tac”, kéo dai; (3) Chinh sach wu dai chua di manh, khong
thuce chat, khong thu huat, khuyén khich doanh nghiép tham gia du tu nha ¢ xa
hoi; (4) Gia ban, gia cho thué, gid cho thué - mua nha ¢ xa hdi chua tinh dén cac
chi phi hop 1€, hop ly; (5) Thi tuc hanh chinh kéo dai, ddn dén tang chi phi cho
doanh nghiép, nguoi dan ciing nhu ap luc 1én hé théng chinh quyén dia
phuong...

- Thiéu ngudn cung nha ¢ xa hoi: trong giai doan 2021-2025, trén dia ban
ca nude ¢ 465 du én nha & xa hoi dang trién khai dau tu, véi quy md 412.845
can; trong do: da hoan thanh 46 du an nha ¢ xa hoi, quy mo6 xdy dung 20.210
can; da cap phép va dang tr ién khai xay dung 110 du an, quy mé 100.213 cén;
ngoai ra da duoc c.hap thuan chu truong dau tu 309 dy an voi quy mo 292.422
can.

Nhu vay, vai két qua trién khai néu trén, dén nay méi hoan thanh dau tu xay
dung va da duoc cip phép xay dung 156 du an, quy mé 120.423 can, dat khoang
12% muc tiéu ctia Dé 4n.

Do vay, dé thuc hién nhiém vu dugc Ban Chap hanh Trung uong giao, dong
thot dap tmg nhu cau bic thiét cua thyc tién, nhu da trinh bay nhu trén, By Xay
dung_, kién nghi Uy ban Phap luét nghlen clru dé \uat cua Chinh phu (tai To trinh
s0 119/TTr-CP ngdy 14/4/2023 gui Qudc hoi) vé hi¢u lye sém cua chinh séch vé
nha ¢ xa hoi, cu thé: doi véi nhom chinh sdach vé phat trién nha o xd hoi (dwoc
quy dinh tai Chuwong VI dy thao Ludt) sé c6 hiéu hec sau 45 ngay ké tir ngay
Ludt Nha o (sira doi) duoc Qmi'c hoi thong qua.

2. V@ gidi phap dim béio hi¢u lye dong bé cita chinh sich nha ¢ xi hji
voi cde quy dinh lién quan trong du thio Luit Dat dai (sira ddi)

Pé dam bao su dong bo gitta phap luat vé nha & va phap luat vé dat dai,
trong trudng hop Chinh sich nha ¢ xa hoi quy dinh tai dy thao Luat Nha ¢ (sua
doi), Bo Xay dung kién nghi céc quy dinh c6 lién quan trong dy thao Ludt Pit
dai (stra doi)' ciing co hiéu luc sau 45 ngay ké tir ngay Luat Dét dai (stra doi)
duge thong qua; cu theé:

! Du thao Luat Dat dai (sta doi) kem theo bao cdo sO 598/BC-PL ngay 23/10/2023 ctia Chinh phu giri Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mot s6 ndi dung dbi vai du thao Ludt Dét dai (sira doi)
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- Biém a khoan 3 DPiéu 33. Quyén va nghia vu cua toé chirc trong nude duoc
Nha nude giao dat c¢d thu tién st dung dat,cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué?,

- Khoan 21 BPiéu 79. Thu hdi dit dé phat trién kinh té- xa hoi vi loi ich
quoc gia, cong cong’.

- Diém b khoan 2 Diéu 113. Diéu 113. Dy an st dung quy dit do Nha nude
tao lap®.

- Khoan 2 Diéu 120. Giao dit ¢6 thu tién sir dung dét’.
- Diém b khoan 2 Piéu 121. Cho thué dat’.
- Diém b khoan 1 Diéu 158. Mién, giam tién st dung dét, tién thué dat’.

Trén day lay kién ctia B6 Xay dung, dé nghi Quy co quan nghién ctru, béo
cdo co quan co tham quyén xem xét, quyét dinh./.

i mha o
Noi nh(m:%/ TH
p AAOALE
- Nhu trén; i
G

- Thit tuéng Chinh phi (dé blc):

- Pho TTg Tran Hong Ha (dé ble);

- BT Nguyén Thanh Nghj (dé b/cio):;
- VPCP;

- Luu: VT, Cuc QLN (3b).

Nguyén Vin Sinh

2 3. TO chire trong nude duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dét, cho thué dét tra tién thué dit mot lin
cho ca thoi gian thué nhung duge mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat thi c6 cic quyén va nghia vu theo
quy dinh sau day:

a) Truémg hop duge Nha nude giao dit dé thuc hién dyu 4n nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vi trang, du an cai
tao, xdy dung lai nha chung cu ma duge mién hodc giam tién sir dung dt thi co quyén va nghfa vu theo quy dinh
cta phép luat vé dit dai nhu truong hop khong duge mién hodc khong duge giam tién str dung dat;

21. Thuce hién dy an nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc lugng vil trang trir trwong hop thoa thuan vé nhan quyén sir
dung dét; nha & cong vy; cai tao, xdy dung lai nha chung cu trir trrdmg hop chi s& hitu nha chung cu chuyén
nhuong quyén sir dung dét cia minh dé thyc hién dy dn cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cuia
Ludt Nha ¢; du dan tdi dinh cu; dy an khu din cu nong thon;

*b) Dy an nha & xi héi, nha ¢ cong vu.

5 2. Tb chire kinh té duge giao dat dé thuc hién dy an nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vi
trang, dy @n cdi tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt vé nha o.

“b) St dung dit khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ndng nghiép tmg dung céng nghé
cao, khu cong ngh¢ thong tin tip trung, khu lam nghiép tmg dung cong nghé cao, nha luu tri cong nhan trong
khu cdong nghiép; cong trinh cong cong cé muc dich kinh doanh; sir dung dit thuong mai dich vu dé hoat dong
du lich, kinh doanh vin phong.

7b) Sir dung dét dé thuc hién chinh sich nha &, dat & ddi vai ngudi co cong voi cach mang, thuong binh hodc
bénh binh khong c6 kha ning lao ding, ho gia dinh liét sy khéng con lao dong chinh, ngudi nghéo: sir dung dét
xdy dyng nha & xd hoi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho lye lugng vi trang, cai tao, xay
dung lai nha chung cu trir trudng hop chii s¢ hitu nha chung cu chuyén nhugng quyén sur dung dit cia minh dé
thyc hién dy dn cii tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ciia phap luat vé nha &; dat & cho ngudi phai di
doi khi Nha nude thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; cic doi tuong theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 125 cua Luat nay dang cong tdc tai cac xi bién gidi, hai dao thude ving co diéu kién kinh té xa hoi
kho khan, dac biét kho khan.





