BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Dic ldp - Ty do - Hanh phic
56: h8MH ITOT-CS Ha Ngi, ngey 04 thang AL ndm 2010

Viv chinh séch thu tién thué dit
Kinh givi: Cong ty CPHH Phit trién KCN Bai Tin

. Trd [&i cong vin s 10056/CV-DT ngdy 19/7/2010 ciia Cdng ty CPHH Phit
trién KCN Dai Tin vé viéc huéng wu dai tién thué dit va cong van bd sung ho so sb
1589/CT-KK ngay 13/8/2010 ciia Cuc Thué tinh Théi Binh, Téng cuc Thug ¢6 ¥ kién
nhur sau: .

1/ V& viéc giam tién thué dit khi nha d3u tr thue hién nép tién thug dit mét
lin cho nhiéu ndm hodc cho ca théd gian thué dat:

- Cén ol quy djnh tai Quyét dinh s6 189/2000/QB-BTC ngay 24/11/2000 ctia
Bd trudmg Bg Ta cba’nh vé viée ban h:’ml@ Bén quy dinh vé tién thué ddt, mit nudc,
mit bicn dp dung doi véi cée hinh thic diu tr nwde ngoai tai Viét Nam va Bén quy
dinh v tién thué dit, mjt nwée, mit bién 4p dung déi véi cac hinh thire diu tir nude
ngoai tai Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sé 189/2000/QB-BTC :

+ Tai Biéu 1 quy dinh:

* Cdc doanh nghigp lién doanh, doanh nghigp 100% vin nude ngodi va cic
bén tham gia hop dong hep tic kinh doanh (dwéi diy goi 14 doanh nghiép ¢d vin diu
Lr murde nguéi]iﬂuql: NWha mréc Viét Nam cho thué dﬁt, mit nurde, mit bién (zon
chung 14 thug dir) dé sir dung thure hién dir 4n déu phai tra tién thué dit theo Ban quy
dinh nay",

+ Tai Hiéu 7 quy dinh: * Théi diém tinh tién thué it 1a thoi didm doanh
nghiép duge ban giao dit dé sir dyng”. -

+ Tai Khodn 6 Piéu 8 quy dinh: “ Trutmg hop ndp tnrde tién thus dét 01 lén
cho nhiéu nfim ngay trong nim dau, thi duge giam tién thué dat nhir sau:

6.1- Nop cho 5 nim thi duge gidm 5% sb tién thué ddt cia 5 nam dé, ndp cho
théi han thue dét trén 5 nim, thi clr mébi nim ting thém duge gidm céng thém 1%
tong so tien thué dat phai ndp cda thir gian d6 (nép cho 6 ndm duge gidm 6%, nip
cho 7 nim dugc gidm 7% ...), nhung ting mirc gidm khéng vugt qua 25% 50 tién
thué dét phai ndp cla thii gian d6; Trudmg hop ndp tién thué dit cho todn b thod
zian thug it trén ba muroi (30) nam thi duge gidm 30% s6 tién thud dat phai njp™.

- Cén o hd so kém theo cong viin 56 10056/CV-DT ngay 19/7/2010 cia Céng
ty CPHH Phét trién KCN Déi Tin va céng vin s6 1589/CT-KK ngay 13/8/2010 ciia
Cuc Thué tinh Théi Binh thi: ] )

+ Cong ty CPHH Phét triéen KCN Dai Tin 14 doanh nghiép 100% vin nudce
ngodi, duge thinh 1ip theo Gidy phép dau tu so 2295A/GP ngay 08/%/2003 cla B
K& hoach va dau tir;
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+ Ngay 1/12/2003, UBND tinh Théi Binh cb Quwét dinh 56 3125/QB-1UB vé
vige cho Céng ty CPHH Phét trien KCN Pai Tin thug dat dé xiy dung va kinh doanh

cor sé ha ting k¥ thust khu céng nghiép Phiic Khénh; Ngay 24/12/2003 Cong ty di ky
Hop dbng thué dit véi S& Ti nguyén vi moi trrong tinh Théi Binh, trong d6 quy
dinh Céng ty duoc thué 42,27ha dét thude khu cong nghiép Phiic Khanh - thi x4 Théi
Binh dé xfy dyng va kinh doanh co s¢ ha ting k§ thuit khu cong nghuEp Phiic
Khénh, tién thué dit duge ndp hang nam, tinh tir ngay 01/12/2003;

+ Ngy 31/01/2007, Céng ty 43 nfp vao Kho bac nhd mréc tinh Thai Binh 56
.1En ld 1.925.760.000 dﬁng vé vide lng trude vao ngdn sdch tinh Théi Binh (Gidy ndp
tién vao NSNN blng chuyén khodn ngay 31/1/2007); Ngay 09/02/2007 , Cong ty tiép
tuc ndp vao Kho bac nhé nuée tinh Thai Binh 5o tién 14 4.493.440.000 dong vé vige
tmg trude vao ngin sich tinh Thédi Binh {Gidy nop tién vio NSNN bing chuyén
khodn ngay 09/02/2007);

Neay 05/03/2008, s6 tién néu trén dd dwge didu chinh vo tién thud dét njp
NSNN nam 2007 cia Cong ty.

Can cir cdc quy dinh trén va hd so thi: Cong tv CPHH Phit trién KCN Péi Tin
1d doanh nghiép 100% vbn nude ngedi, dwge nhi nuée cho thud dit tir 01/12/2003
nén thudc dién dp dung chinh sich vé vide ngp tién thué dit theo Quyét dinh sb
189/2000/QB-BTC cia BS trudng B Tai chinh. Theo do, néu Cong ty thire hién nijp
tién thué dit cho nha mréc mét 1an cho nhidu nim hodc cho ca théi gian thué dat
ngay trong ndm déu tién cta thii ‘han thue déit (tir ngay 1/12/2003 dén ngay
30/11/2004) thi Cong ty duge gidm tién thué dt phai nép theo quy dinh tai Khodn 6
Diéu # Ban quy dinh vé tién thué dit, mit nude, mit bién dp dung déi v6i cdc hinh
thite ddun tr nuée ngodi tai Viét Nam ban hinh kém theo Quyét dinh sb
189/2000/QB-BTC néu trén. Tuy nhién, dén nam 2007 Cong ty mdi thye hign nip
tién thué dit vao NSNN thi Cong ty khéng duge giam 56 tién thué dét phéi ndp.

2/ V& mién gidm tién thué dét theo dién vu dii diu ur.

- Tai Khodn 5 Biéu 13 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cla
Chinh phii vé thu tién thué dit, thué mit mréc quy dinh:

“Ihr 4n dang hoat déng ma dwge wu dii vé mién, gidm tién thué dét, thué mat
nude cao hon quy dinh cia Nghj dinh nay thi duge hudng mite wu dai cho thid gian
con lai: truedmg hop mire wu ddi thip hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi duge hudng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cia thai han wu dii con lai".

- Theo quy dinh tai myc VI Thing tur 30 141/2007/TT-BTC ngay 30/11/2007
¢ciia Bo Tai chinth héng din sira d6i, b6 sung Thing tu sb 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cia B Tai chinh hudng dﬁn thuc hign Nghi dinh s 142/2005/NB-CP
ngdy 14/11/2005 cia Chinh pf].u VE thu tién thus dﬁt, thué mit nude:

“I- Nguyén tic mifn gidm tién thué dét, thué mit nude quy dinh tai Bign 13
Nghi dinh 56 142/2005/NP-CP; khoan 5 duoc huﬁrng din cu thé nine sau:

1- Dur éin dang hoat déng ma duoc ru dai vé mién, gidm tién thué dit, thué mit
nmfm nhung mire wu dai thip hon (mién, gidm thép hom) quy dinh tai Piéu 14, Didu 15

i dinh sq 142/2005NB-CP thi mitc mién, giam dugc thyc hién theo quy dinh tai
Ei u 14, Bifu 15 Nghj dinh s& 142/2005/NB-CP cho théi han mifn, gidm con lai.
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Thisi han mién, gidgm con lai tinh theo théi gian quy dinh tai Ditu 14, Diéu 15 Ngm
dinh 6 lﬂl’EUHSeTJB—CP trir di thén gian di dugc mién, giam trude ngﬁ].r WNghi dinh 56
142/2005/NP-CP cd hiéu hre thi hanh,

Dur 4n dang hoat djng mé duge wu dai 14 dy dn da duge cip Gidy chimg nhin
wu d3i dau tw/da duge ghi tai Gidy phép diu or hode di duoe co quan thué ra quyét
dinh mién/giam theo quy dinh cta phép ludt tnrée ngay Nghi dinh s6 142/2005/ND-
CP c6 hiéu lyc thi hénh. Tnmfng hop ngay bit diu tinh tén thué dit trede ngay Nehi
dinh 56 142/2005/ND-CP c6 hiéu luc thi hinh, nhung tir ngay Nghj dinh 5d
[42/2005/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hinh, ngudi thué dit mdi lam thi tue xin mién,
gidm thi dp dung quy dinh v& mifn, gidm v cic quy dinh khéc theo Nghi dinh s
142/2005/NB-CP".

- Theo quy dinh tai Khodn 3 Didu 22 va diém 19 muchhinAPhu luc I vé& Danh
muc Iinh vue dic biét tu dai diu tr ban hanh kém theo Nghl dinh s6 108/2006/NB-CP
ngay 22/9/2006 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huomg din thi hinh mét s didu cia
Luit Péu tur:

“3- Dy én dau tir thudc linh vue dic biét wa dai déu tr quy dinh tai Phu lue A ban
hanh kém theo Nghj dinh ndy dugc hwdng wu d3i diu or nhe du 4n du tir thude dia
ban cé diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khin quy dinh tai Phy Iyc B ban hénh
kém theo Nghj dinh nay™;

“19- Pau tr xiy dung, kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao, khu kinh 1€ va cac dy an quan trong do Thi twéng Chinh
pht quj.?éi dinh”.

Cén ¢l cdc quy dinh trén thi trudmg hop Cﬁﬂg ty CPHH Phdt trién KCN Dai Tin
duge nhi nude cho thué dat tir 01/12/2003 @& xdy dung va kinh doanh co s& ha ting
k¥ thuit khu cing nghn:p Phiic Khéanh - tinh 11151 Binh nén thudc dién durgre hurdmg
wu dai déu fur vé tién thué dit theo Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC. Tai Gidy phép
dau tr, Gidy phép diu tir d1é‘u chinh ctia Cing ty khing quy dinh Céng by duge
hudng wu dai vé tién thué dét nhung Céng ty di dwoe UBND tinh Théi Binh cip Gidy
chimg nhén UDBT 56 44/GCNUD-UB ngay 21/10/2004, trong dé di ghi “duoc mifn
tl.En thué dét 7 nam wagzmn 50% tién thué dit ciia 15 nim tiép theo™; tuy nhién wu d3i

“giam 50% tién thué ddt cta 15 nim tiép theo” 14 wu dai vuot klung, vi UBND tinh da
o vin ban bai ba. Do vay, Céng ty chi eén duge hudng wu d3i miln tidn thué dit 7 nim
theo Gifiy chimg nhén UDPDT. :

Ehi MNghi dinh s6 142/2005/ND-CP c6 hiéu Iue thi hanh thi Céng ty thudc dién
“dy an dang hoat ding ma dwgc vu dai” nén Cong ty durge hudng wu ddi cho thivi gian
con lai theo nguyén tic &p dung mirc 1 dai cao hon béng céch so sinh gitta e tu &
ghi tai Gm;r chimg nhén UDDT s6 44/GCNUD-UB (7 nam) va mirc wu dai theo quy
dinh tai Biéu 14 Nghi dinh s 142/2005/ND-CP dp dung déi véi du 4n diu tu thude dia
ban c6 difu kign kinh t& - x hoi dic bigt kho khan,

3/ Vé don gid thué dat:

- Theo quy dinh tai muc III Théng tr 56 141/2007/TT-BTC ngay 30/11/2007
clla B Tai chinh hwdng din sia d6i bé sung Théng tr sd 120/2005/TT-BTC ngiy
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30/12/2005 cia B6 Tii chinh hwong din thye hign Nghi dinh 56 142/2005/NB-CP |
ngdy 14/11/2005 cia Chinh phi v& thu tién thué dét, thug mit mréce:

Céc du 4n diu tr c6 quyét dinh thus dit, 4 ban giae dat ¢ st dung tnrdc ngay
01 théng 01 ndm 2006 va tra tién thué ddt hang nam duoe tiép e thuc hién nguyén
tac diéu chinh don gi tién thué dit da ghi trong Gidy phép diu tu, Quyét dinh cho
thué dét cia o quan nhi nude cb thim quyén cdp che nha diu tu holic Hop dong
thué dit k¥ gifta co quan nha nude ¢b thim quyén véi bén thué dét thye hign nhu
Sl

Déi voi cic du 4n diu tr ma tai mot trong ba loai gidy o sau day: Gidy phép
déu tir hodc Quyét dinh cho thu dit hose Hop dong thué dit duge cip (duge ki ké)
theo quy dinh ctia Ludt Piu tir nude ngoai, Ludt Biu tir trong nwde ¢b quy dinh don
gid thué dat, thué mat nude va nguyén tac didu chinh don gid thué theo céc quy dinh
vé don gia cho thué dit, thué mit niede cia B Tai chinh (Quyét dinh 56 210A-
TC/VP nghy 01/4/1990, Quyét dinh s6 1417TC/TCDN ngay 30/12/1994, Quyét dinh
s 179/1998/QD-BTC ngiy 24/02/1998, Quyét dinh sé 189/2000/0D-BTC ngiy
24/11/2000, Quyét dinh sd 1357TC/QB-TCT ngay 30/12/1995) thi duge:

- Tiép tye thye hién dom gia thué dit, thué mit nuée quy dinh tai Gidy phép
dau tir; Quyét dinh cho thué it hodc Hop ding thué dat néu chua di théi han dn
dinh 05 ndm.

- Hét thiri han én dinh 05 nim thi thue hién diéu chinh don gia thué theo
nguyén tic diéu chinh don gid thué di ghi trong Gidy phep dau tu; Quyét dinh cho
thué dit hodc Hop dong thug dat".

- Tai Diéu 1 Gidy ching nhin diu chinh Gify phép diu wr sb
2295/GCNDC3/08/2 do Ban quan If cic khu céng nghiép tinh Théi Binh cép cho
Céng ty CPHH Phét trién KCN Bai Tin ngay 25/9/2009 quy dinh: “Doanh nghiép cd
nghia vu ndp cho Nhi murée Viét Nam tién thué diét giai doan I véi dign tich 42,27 ha
thudc khu céng nghiép Phic Khidnh, thanh phé Théi Binh theo hinh thire ndp tién 01
(mét) Jin cho théd gian con lai ciia thoi han thué dét. Pon gid thué dit tich mét lan
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia Chinh phu vé
thu tién thué dat, thué mat nuoc™.

- Theo quy dinh tai Hop déng thué dit s6 43 HPBS/TD ngay 29/%/2009 gitta
S¢& Tai nguyén va Mai trudmg tinh Thai Binh va Céng ty CPHH Phit trien KCN Bai
Tin: “Phirong thite ndp tién thué dit: Nop mdt 1an cho théi gian cdn lai cia thai han
thué dit theo quy dinh tai Bigu 1 Gidy chimg nhin diéu chinh Gidy phép dau tu s6
2295/GCNDC3/08/2 do Ban guan Iy cic khu cing nghiép tinh clip cho Cong ty
CPHH Phit trién KCN Dai Tin ngay 25/9/2009”,

Can cir cée quy dinh trén, Céng ty CPHH Phat trién KCN Pai Tin di duge co
quan ci :h@m quyén (Ban Quan Iy cdc khu cong nghip tinh Thai Binh) cho thué
42,27 ha dit theo dién ndp tién mét lan cho thdi gian con lai cia thid han thué dat,
Do do, vitc ndp tidn thué ddt déi vai dién tich 42,27 ha dit cla Céng ty thyc hién
nhur sau:

Céng ty phai dp dung don gi thué dit theo quy dinh tai Gidy chimg nhén digu
chinh Gidy phép diu tir s6 2295/GCNDC3/08/2 ngay 25/9/2009 cho thivi gian con laf
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cla thisi han thug L. Theo do, don gid thué dat duge 5S¢ Tal chinh xic dinh theo
nguyén tic: néu thii diém xdc dinh lgi don gia thué dét, thué mit mrde trude ngay
Neghi dinh 50 69/2009/NB-CP ¢6 hiéu lwe thi hanh thi dp dung theo Diéu 4 Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP; Truémg hop thii diém xdc dinh lai don gid thué dit, thué mit
nude sau ngdy Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ¢é higu hre thi hanh thi &p dung quy
dinh tai Diéu 11, Diéu 13 Nghi dinh s 69/2009/ND-CP. 86 tién Cong ty d ndp vao
NSNN theo Gidy ngp tién vao NSNN bing chuyén khoan ngay 31/1/2007 va Glaj!,r
ndp tién vao NSNN bang chuyén khodn ngay 09/02/2007 duwe tinh 14 56 tién thud dit
dd njp NSNN. S::r tién thué dit con lai Cong ty phai thue hién ndp mit lin vio
NSNN trong nim tiép theo nim két thie théd han duirge mién tién thué déi.

4/ V& vige xdc dinh dbi twong phii nép tién thué dit ddi vai dién tich dét si
dung chung trong KCN:

- Tai khoan | Piéu 9 Bin quy dinh vEé tién thué di, mit nurére, mit bién ap
dung ﬁﬁ; véi cdce hinh thite diu tur mdc ngodi tai Viét Nam ban hinh kém theo Quyét
dinh sé 159/2000/QB-BTC cua B trudng B Tai chinh vé viée ban hanh Ban quy
dinh vé tién thué dét, méat nude, mit bién ap dung d6i voi cac hinh thire dAu fr nurée
ngoal tai Viét Nam quy dinh: !

“Can cir tinh tién thué dat 1a dién tich dit duge thug, thi han thué va don gid
thué dit. Trong dé:

a. Dién tich tinh tién thué dit 14 dién tich dit thyre t& ban g,laﬂ

- Tai Khodn 3 Pidu 3 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia
Chinh phi quy dinh:
“ Pbi tugng khéng thu tién thué dét:
..Té chire, cd nhén sir dung dit xdy dung két cdu ha ting sit dung chung trong
khu cﬁng nghiép theo quy hoach duge cdp cé tham quyén phé duyét”,

Cin o cde quy dinh trén, Cong ty CPHH Phit trién KCN Pai Tin 1a doanh
nghigp 100% von mrdc ngodi, dwge nhi mrde cho thué dat tr 01/12/2003 dé xdy dumg
va kinh doanh co 86 ha ting ki thudt khu céng nghiép Phitc Khanh - tinh Théi Binh
thujc dién ép dung chinh sach thu tién thué dit theo Quyét dinh s 189/2000/QD-
BTC. Theo d6, dién tich dit phai tinh tién thué dit 1a toan bé dién tich dit thué da
durgre nha nude ban giao dé Céng ty sir dung. ;

Ngay 10/12/2005, Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngiy 14/11/2005 ctia Chinh
pht cd higu hyc thi hinh nén Céng ty ap dung chinh sich thu t:ten thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s 142f2005 ‘ND-CP. Theo d6, dién tich ddt ma Céng ty sit dung
dé XAy dung két cdu ha ting sir dung chung trong khu céng nghigp theo quy hoach
due cp o6 thim quyen phé duyét khong phat chiu tién thué dée.

Do dd, tién thué dét phai ndp d6i vai dign tich dit sir dung dé xay dung két
céu ha ting s dung chung trong khu cong nghiép Phiic Khanh duoc xdc dinh nhu

sau:
- Tir ngay 01/12/2003 dén 09/12/2005 : Céng ty phai nfp tién thué dét tinh
trén todn b dién tich dét thué da dugce nha nudc ban giao dé Cong ty s& dung, bao
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gm ¢ dién tich dét sit dung dé x&y dyng két ciu ha ting st dung chung trong khu
cdng nghiép Phic Khinh.

- Ké tir ngiy 10/12/2005: Cong ty khong phai ndp tién thué dit dbi véi dien

tich dét sir dung dé xdy dung két c.ﬁu ha !,ﬁng sit dung chung trong khu cdng nghiép
Phiic Khénh theo quy hoach dwoe cip cé thim quyén phé duyét.

Tong cuc Thué tra 161 dé Cong ty duge biét. D& nghj Cong ty lién hé véi cdc
co quan chire ning dé duge gidi quyét cu thé, /. &

Not nhin:

= Nhir trén;

- Cyc Thué tinh Théi Binh

= 8¢ Tii chinh tinh Thai Binh

- Ban quan b céc KCN tinh Théi Binh
- VuPC- BTC; Cuc QLCS ;

- VuPC- TCT (2)

- Lamu: VT, C3 {3).6-
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