TONG CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
86:44%43/CT-TTHT Ha Néi; ngay 4théng & néim 2019
V/v chinh sach thué GTGT

d6i v6i hoat dong
cho thué tai san cong

_ Kinh gii: Vién béo ton di tich,
(Dia chi: 489 Nguyén Trai, Q.Thanh Xudn, TP.Ha Ngi — MST: 0100122379-0)

Tra 161 céng vin sé 61/VBTDT ngay 26/04/2019 va cong vin sb
68/VBTDT ngay 09/05/2019 ctia Vién bao ton di tich (sau day goi 13- Vién) hoi
vé chinh sich thué GTGT ddi v6i hoat dong cho thué tai san céng, Cuc Thué TP
Ha Nbi ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé chinh sich quan ly, sit dung tai san cong:

- Tai Diéu 56, Diéu 57 va Didu 58 Luat sé 15/2017/QH14 ngay 21/6/2017
ctia Quédc hoi (Luét Quan ly, st dung tai san céng) quy dinh:

“Diéu 56. Str dung tai san céng tai don vi su nghiép cdéng ldp vao muc
dich kinh doanh B

1. Don vi su nghiép céng Igp -dup'c s dung tai san céng vao muc dich
kinh doanh trong cdc truong hop sau ddy: .

a) Tai sén dwoc giao, dwoc dau tw xdy dung, mua sim dé thuc hién nhiém
vu Nha nudc giao nhung chua sir dung hét cong sudt;

b) Tai-san dug‘c‘d’cfu tw xdy dung, mua sdm theo dw dn dwoc co quan,
‘nguoi co tham quyén phé duyét @é phuc vu hoat dgng kinh doanh ma khéng do
ngdn sdch nha née dau tu.

2. Tham quyén phé duyét dé én sir dung tai sén vao muc dich kinh doanh

dwoc quy dinh nhu sau:

a) B¢ trucng, Thil trucng co quan trung wong, Chit tich Uy ban nhén din
cci’p tinh quyét dinh phé duyét dé dn déi véi tai sén 1a co sé hoat dong sw
nghiép, tai san khac co gia tri Ion hon theo quy dinh cua Chinh phu;

b) Hoi dong quén Iy hodc nguoi diing ddu don vi sy nghiép cong ldp phé
duyét dé dn doi voi tdi san khong thudc pham vi quy dinh tai diém a khodn
nay...

Diéu 57. Str dung tai san cong tai don vi sw nghiép cong ldp vao muc dich
cho thué

1. Don vi su nghiép cong dwoc cho thué tai san céng trong cdc truong -

hop sau day:




a) Tai san duoc giao, duoc dau tu xdy dung, mua sam dé thuc hién nhiém
vu Nha nuée giao nhing chiea sir dung hét cong sudt;

b) Tai san duoc dau tw xdy dung, mua sam theo dw én duoc co quan,
ngudi cé tham quyén phé duyét dé cho thué ma khéng do ngan sach nha nudc
dau tir.

2. Tham quvén phé duyét dé dn cho thué tai san cong tai don vi sw nghiép
cong lap duige quy dinh nhu sau:

a) Bé trucng, Thit truong co quan trung wong, Chii tich Uy ban nhén dén
cdp tinh phé duyét dé dn cho thué déi véi tai san la co sé hoat dong sw nghiép;
tai san khac c6 gia tri lom theo quy dinh cua Chinh phii;

b) Hoéi dong quadn Iy hodic nguoi dimg dau don vi sw nghiép cong ldp phé
duyét dé an cho thué dsi véi tai san khéng thude quy dinh tai diém a khodn
nay...

Diéu 58. Sir dung tai san céng tai don vi su nghiép cong Idp vao muc dich
lién doanh, lién két o

1. Bon vi sy nghiép céng duoc sir dung tai san dé lién doanh, lién két véi
16 chire, ed nhan trong nuwde va nude ngoai trong cdc truong hop sau day:

a) Tai san dwoc giao, dwoc dau tu xdy dung, mua sdm dé thuee hién nhiém
vu Nha nude giao nhieng chua sir dung hét céng xudt;

b) Tai san dwoc dau tu xdy dung, mua sam theo dw an dwoc co quan,
nguoi cé tham quyén phé duyét dé phuc vu hoat dong lién doanh, lién két ma
khéng do ngén sdch nha nuée dau tu;

¢) Viéc su dung tai san dé lién doanh, lién két dem lai hiéu qua cao hon
trong viéc cung cap dich vu céng theo chirc nang, nhiém vu duoc giao.

2. B$ trudng, Thil trudng co quan trung wong phé duyét dé dn sir dung tai
san tai don vi su nghiép cong ldp thudc pham vi quan Iy vao muc dich lién
doanh, lién két sau khi c¢é y kién bang van ban cia B6 Tai chinh; Chii tich Uy
ban nhan dén cap tinh phé duyét dé dn sir dung tdi san tai don vi sw nghiép cong
ldp thudc pham vi quan Iy cua dia phwong vao muc dich lién doanh, lién két sau
khi ¢6 y kién ciia Thuong triec Hpi déng nhan dén cing cdp....”

- Tai Pidu 42 Nghj dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Lut Quén ly, st dung tai san cong cé
huéng dén:

“I. Viéc sir dung tai san gdn lién voi dét va gid tri quyén sir dung dat tai
dom vi su nghiép cong ldp vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién
két phai thudc trwong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu 56, khodn 1 Diéu 57,
khodn 1 Piéu 58 ciia Ludt quan Iy, sir dung tai san cong. -




2. Truomg hop sir dung tdi sén gdn lién véi dat dé kinh doanh, cho thue,
lién doanh, lién két thi phai ndp tién thué dat tuong img véi thoi gian sw dung,
ty 1¢ dién tich nha, céng trinh sw dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két theo quy dinh cia phép ludt vé thu tién thué dat, thué mdt murde
ké tir thoi diém c6 quyét dinh sir dung tai son cong vao muc dich kinh doanh
hodic ké tir thoi diém ky hop dong cho thué, hop déng lién doanh, lién két....”

2. Chinh sach vé thu tién thué dat:

- Tai Piém i, khoan 1, Piéu 2 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va Khoan 3,
Didu 3 Nghi dinh s 123/2017/NP-CP quy dinh vé& dbi tuong thu tién thué dit,
thué mat nude.

- Tai Piéu 3, Piéu 4 va Piéu 9 Nghi dinh s§ 46/2014/ND-CP ngay

15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh vé cin ¢ tinh tién thué dit, thué mat nuée,
don gi4 thué dat va dién tich tinh tién thué d4t.
' -Tai diém a, Khoan 6, Pidu 25 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht ¢6 quy dinh trach nhiém ctia ngudi ndp tién thué dat:
“a) Thuc hién ké khai tién thué dat, thué mdt nuée theo quy dinh cua Ludt Quan
Iy thué va céc véin ban hudng dan thi hanh”.

- Tai diém a, Khoan 3 Piéu 18 Théng tu 156/2013/TT-BTC ngiy
06/11/2013 ctia Bo Tai chinh huéng din mét sb diéu cia Ludt quan 1y thué c6
quy dinh:

“a) Nguoi thué dat, thué mdt mude...khai tién thué dat, thué mdt mede nip
tai co quan thué dia phuong noi ¢é dat. -

3. Chinh sich vé thué sit dung dat phi ndng nghiép:

Cin ct Thong tu s 153/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 ciia Bd Tai chinh
quy dinh v& thué s dung dat phi néng nghiép.

- Ta1 Khoan 3, Pidu 1 quy dinh v& dbi tugng ndp thué:

...3. Ddt phi néng nghiép quy dinh tai Piéu 2 Théng tu nay du'ac cdc 16
chite, ho gia dinh, ca nhan st dung vao muyc dich kinh doanh

- Tai diém 6.1, Khoan 6, Pidu 2 cb quy dinh vé Pét xdy dung tru sé co
quan, xay dung cong trinh su ngh1ep

- Tai Piéu 4, Diéu 5, Diéu 6 va Pidu 7 quy dinh vé cin cir tinh thué, dién
tich dit tinh thué, gia ciia 1m2 dat tinh thué va thué suit.

- Tai Khoan 2, Piéu 16 quy dinh:

“_..2:1. Nguoi ngp thué ké khai va ngp ho so khai thué tai Chi cuc thué noi
c6 dat chiu thué”.

4. V& Chinh sach thué GTGT, TNDN va L& phi mén bai

- Cén ctt Nghi dinh s6 139/2016/ND-CP ngay 04/10/2016 cia Chinh phu
quy dinh vé L& phi mdn bai.



+ Tai Diu 2 quy dinh vé Nguoi ndp 18 phi mén bai nhu saw:

“Nguoi ngp Ié phi moén bai la t6 chite, cd nhén hoat déng san xudt, kinh
doanh hang héa, dich vu, trir truong hop quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh nay, bao
gom: ...

3. Don vi su nghiép duoc thanh Idp theo quy dinh cua phdp ludgt....”

+ Tai Khoan 1, Didu 4 quy dinh v& Miic thu 1& phi mén bai déi vdi to
chuc hoat dong san xuét, kinh doanh hang héa, dich vu nhu sau:

“I. Mitc thu 16 phi mén bai doi véi t6 chite hoat dong san xudt, kinh doanh
hang héa, dich vu nhu sau: ...

¢) Chi nhanh, van phong dai dién, dia diem kinh doanh, don vi sw nghiép,
16 chire kinh té khdc: 1.000.000 dong/ném....”

- Can cr Thong tu sé 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B Tai
chinh huéng din thi hanh Lu4t thué GTGT va Nghij dinh s6 209/2013/ND-CP
ngay 18/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé
diéu Luat thué GTGT.

+ Tai Piéu 4 quy dinh vé dbi trong khéng chiu thué GTGT.

+ Tai Piéu 5 quy dinh v& cac trudng hop khong phai ké khai, tinh ndp thué
GTGT.

+ Tai Piéu 9 quy dinh vé thué suét 0%.

+ Tai Diéu 10 quy dinh vé thué sudt 5% .

+ Tai Piéu 11 quy dinh vé thué suét 10% nhu sau:

“Thué sudt 10% dp dung doi véi hang héa, dich vu khéng duoc quy dinh
tai Diéu 4, Diéu 9 va Piéu 10 Théng tu nay....”

- Can cir Thong tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ciia B6 Tai chinh
huéng dén vé thué GTGT va quan Iy thué tai Nghi dinh s§ 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 cta Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh Lut sira dbi, bd sung mot sb
didu cha cac Luat vé thué va sira déi, bd sung mot sb didu cua céc Nghi dinh vé
thué va stra ddi, bo sung médt s6 didu ctia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cia B Tai chinh vé héa don ban hang héa, cung tng dich vu.

+ Tai Khoan 7, Diéu 3 Sira di, bd sung Piéu 16 Thong tu s6 39/2014/TT-
BTC quy dinh vé 14p héa don nhu sau: |

“..7. Sira d6i, b6 sung Piéu 16 nhur sau:

a) Stra doi, b6 sung diém b Khoan 1 Diéu 16 (dG duwoc sira doi, bé sung tai
Khodn 3 Piéu 5 Théng tu sé 119/2014/TT-BTC) nhue sau:

“b) Ngwoi ban phai ldgp héa don khi ban hang héa, dich vu, bao gé‘m ca
cdc truong hop hang hod, dich vu dimg dé khuyén mai, quang cdo, hang mdu,
hang hod, dich vu dung dé cho, bidu, tang, trao déi, tré thay lwong cho nguoi



lao déng (trir hang hod ludn chuyén néi bé, tiéu diing néi bg dé tiép tuc qud
trinh sén xudt)....”

- Cin ctt Khoan 5, Piéu 3 Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014
ctia B Tai chinh quy dinh vé phuong phap tinh thué TNDN: |

“...5. Don vi sw nghiép, t6 chirc khdc khéong phai la doanh nghiép thanh
ldp va hoat ddng theo quy dinh cua phdp ludt Viét Nam, doanh nghiép nép thué
gid tri gia ting theo phuong phdp tryc tiép cé hoat déng kinh doanh hang hoa,
dich vu c6 thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép ma cdc don vi nay xdc
dinh dwoc doanh thu nhung khong xdc dinh dwoc chi phi, thu nhép cia hoat
dong kinh doanh thi ké khai ngp thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo ty I¢ %
trén doanh thu ban hang hoa, dich vu, cu thé nhur sau:

+ D6i vdi dich vu (bao gom cd ldi tién g, Idii tién cho vay): 5%.

Riéng hoat déng gido duc, y té, bidu dién nghé thudgt: 2%.

+ Déi vdi kinh doanh hang héa: 1 %.

+ Poi véi hoat déng khdc: 2%.

Vi du 3: Pon vi su nghiép A c6 phdt sinh hoat dong cho thué nha, doanh
thu cho thué nha mét (01) ndm la 100 triéu dong, don vi khéng xde dinh dwoc
chi phi, thu nhdp cua hoat dong cho thué nha néu trén do vay don vi lva chon ké
khai ngp thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo 1y 1é % trén doanh thu bdn hang
hoa, dich vu nhu sau:

S6 thué TNDN phdi ngp = 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 déng...."

Cén ctr cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi huéng din nguyén tic
nhu sau: '

Truong hop Vién bao tén di tich 1a don vi sy nghiép khoa hoc va cong
nghé cong l4p dugc co quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh phé duyét dé
an st dung tai san cong vao muc dich kinh doanh, cho thué hoéc lién doanh, lién
két thi phai ndp tién thué dat, thué sit dung dét phi néng nghiép theo quy dinh.
Sau khi ¢c6 quyét dinh phé duyét dé 4n néu trén, Vién Béo tdn di tich cb trach
nhiém lién hé véi cac Chi cuc Thué noi ¢ diém dat d& duoc hudng dan ké khai
va thyuc hién cung c:?ip théng tin vé diém dat gdm: dia chi, dién tich dit su dung
vao muc dich kinh doanh, cho thué hoic lién doanh, lién két 1am co s& d& Chi
cuc Thué tinh va théng bao thu tién thué dat, thué st dung dét phi néng nghiép
theo quy dinh.

Ngoai ra, Vién con phai ndp céc loai thué, 1€ phi sau:

+ Thué GTGT: doanh thu tir hoat déng cho thué dat thudc dién chiu thué
GTGT v6i thué suit 10% theo quy dinh tai Diéu 11 Thong tu s6 219/2013/TT-
BTC.




+ Thué TNDN: don vi su nghiép c¢é hoat dong kinh doanh hang héa, dich
vu ¢o thu nhédp chiu thué thu nhdp doanh nghiép ma cac don vi nay xac dinh
dugc doanh thu nhung khong xac dinh dugc chi phi, thu nhap cia hoat dong
kinh doanh thi k& khai ndp thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo ty 18 % trén
doanh thu ban hang héa, dich vu theo mic quy dinh tai Khoan 5, Diéu 3 Théng
fr s6 78/2014/TT-BTC.

+ L& phi moén bai: cic don vi sy nghiép kinh doanh hang hda, dich vu
thudc dbi tirgng ndp 1& phi mon bai theo mirc 1.000.000 ddng/ nam.

Dé nghi Vién lién hé véi cac co quan ¢ thim quyén dé thuc hién céc thu
tuc va phuong 4an st dung tai sdn cong vao viéc kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két theo diing quy dinh ctia Luat Quan ly, st dung tai sin cong; lién
hé v6i S& Tai nguyén méi truong dé dugc huéng dan vé st dung dit, cho thué
lai d4t theo quy dinh ctia Luat dét dai dbi véi truong hop duoc nha nuée giao dat
hodic cho thué dat, trén co s& dé thuc hién nghia vu ndp tién thué dét theo diang
quy dinh.

Noi: dung vudéng mic vé dang ky kinh doanh ctia Vién khéng thudc thdm
quyén giai quyét ciia Cuc Thué TP Ha Noi, dé nghi Vién lién hé v6i co quan c6
tham quyén dé duoc huéng din.

Trong qua trinh thuc hién, néu con vuong méc phat sinh cu thé dé nghi
don vi lién hé v&i Phong Thanh Kiém tra thué sé 3 dé dugc huéng dan va hd tro.

Cuc Thué TP Ha Nbi tra 101 Vién duoc biét dé thuc hién
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Noi nhan:

- Nhu trén;

- Phong TKT3;
- Phong DTPC;
- Phong QLD;

- Lwu: VT, TTHT(2). ( 3 )
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