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V/v: Tién sir dung dat khi chuyén
muc dich tir d4t phi ndng nghiép
sang dét .

Kinh giri: Cuc thué thanh phd Cn Tho.

Tra loi Cong van sb 173/CT-TTHT ngay 24/8/2015 cta Cuc Thué thanh
phé Cén Tho vé viéc x4c dinh tién st dung dat khi chuyén muc dich tir dét phi
néng nghiép sang dit &, Téng cuc Thué c6 v kién nhu sau:

- Tai diém b, diém c, Khoan 3, Diéu 3, Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh v& thu tién str dung dat:

“Piéu 3. Cdn cit tinh tzen st dung dat

3. Gid dat tinh thu tién sir dung dat:

b) Gid dat cu thé dugc xdc dinh theo cdc phuUng phdp so sanh tryc tzep,
chiét trir, thu nhdp, thdng du quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phii vé gid dat dp
dung trong cdc truong hop sau:

- Xdc dinh tién sir dung dat doi véi truong hop dién tich tinh thu tién si
dung dat ciia thira dat hodc khu dét c6 gid tri (tinh theo gid ddt trong Bang gid
dat) tir 30 ty dong tré lén doi véi cdc thanh pho truec thuée T rung wong; tir 10 ty
dong trd lén doi véi cdc tinh mién nii, vung cao; tir 20 ty dong tré lén doi voi
cdc tinh con lagi trong cdc truong hop: T6 chirc dwoc gzao dat khong thong qua
hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dét, cong nhén
quyén sir dung dat hé gia dinh, ca nhdn dwoc giao dat khong thong qua hinh
thire ddu gid quyén sir dung dat; dwoc cong nhdn quyén sir dung dat, chuyén
muc dich sir dung dat d6i véi dién tich dat & vieot han mic.

- Xac dinh gia khdi diém ddu gid quyén sic dung dat khi Nha nudc giao
dat 6 thu tién sir dung dat théng qua hinh thirc ddu gid quyén sir - dung dat.

¢) Gid ddt cu thé dwoc xdc dinh theo phuwong phap hé 56 diéu chinh gid
dat dp dung . doi v6i truomg hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat
hodc khu ddt c6 gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat) duoi 30 ty dong
doz V6i cdc thanh phé truc thude T rung wong; dudi 10 ty dong doi véi cdc tinh
mzen nili, viing cao; dudi 20 ty dong doi véi cde tinh con lai dp dung dé xde dinh
tién st dung dat trong cdc truong hop:

- T6 chitc dwoc Nha nudc giao ddt cd thu tién sir dung dat khéng thong
qua hinh thicc dau gid quyen s dung dat, céng nhdn quyén sit dung dat, cho
phép chuyén myc dich sir dung dat;

- Hp gza dinh, cd nhdn dwoc Nha nudc giao dat khong théng qua hinh
thiec ddu gid quyén sir dung dét;




- H gia dinh, cd nhan dugc Nha nuoc cong nhgn quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doz véi dién tich dat & vuot han miic.

Hang ndm, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dmh hé s6 diéu chinh gid dat dé
dp dung cho céc truomg hop quy dinh tai Piém nay.”

- Tai diém c, Khoan 2, Dléu 5, Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh v& thu tién sir dung dat:

c) Chuyen muc dich tir dat phi néng nghiép khéng phdi la dat & sang dat
& thi thu tién sir dung dat nhw sau:

- T mong hop dang su dung dat phz néng nghiép da duoc Nha nudc cong
nhdn quyén su dung dat cé thoi han sir dung on dinh, ldu dai truée ngay 01
thang 7 nam 2004 ma khong phai la dat dwoc Nha nudc giao hodc cho thué, khi
chuyén muc dich sang dat ¢ thi khong phdi ngp tién sir dung dat.

- Truong hop dang su dung dat phi nong nghiép duwdi hinh thirc dwoc Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat trucc ngay 01 thang 7 nam 2014, khi dugc
chuyen muc dich sang dat ¢ thi thu tzen st dung ddt bang chénh léch giita tién
st dung dat tinh theo gza dat & vdi tién sir dung dat tinh theo gid dat phi néng
nghzep ciia thoi han sir dung dat con lai tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muc
dich ciia co quan nha nieée cé tham quyén.

- Truong hop dwoc Nha nudc cho thué dat phi néng nghiép khéng phdi la
dat & dudi hinh thirc trd tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué, khi duoc
chuyen muc dich sang ddt & dong thoi véi chuyén tr thué dat sang giao dat thi
ngp tién sir dung dat bang mikc chénh léch giiia tién sir dung dat tinh theo gid
dat & trir (-) tién thué dat phdi nép mét lan tinh theo gia dat phinéng nghzep cua
thoi han sir dung ddt con lai tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich ciia co
quan nha nude cé tham quyen

- Truong hop dang sir dung dat phi ndng nghiép khong phdi la dat & auci
hinh thitc duwoc Nha nudc cho thué ddt tra tién thué hang nam thi thu tién s
dung dat bang 100% tién sir dung dat tinh theo gid dat & tai thoi diém cé quyét
dinh chuyén muc dich cia co quan nha née cé tham quyén.”

- Tai Khoan 1, Piéu 3, Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cua
B6 Tai chinh huorng din mét s dleu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dét:

“Biéu 3. Xdc dinh tién sir dung dat khi duoc Nha nudc giao ddt c6 thu tién
st dung dat
Viéc xdc dinh tién sic dung ddt phdi ndp khi dwoc Nha nuoc giao dat c6 thu
tién sir dung ddt dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 56
45/2014/ND-CP; mot so ngi dung tai Diéu nay dugc hwdng dén cu thé nhu sau.
1. T6 chikc kinh té, h gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nudc giao dat c6 thu tién
sir dung dat khong théng qua hinh thirc ddu gid thi tién sir dung dat phai ngp
duoc xdc dinh bang gid dat tinh thu tién sir dung dat theo muc dich sir dung dat




-

dugc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat nhén (x) véi dién tich phadi ngp
| tién sir dung dat, trong do:

1.1. Vé gid dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Truong hop dwoc Nha nucc giao dat ma dién tich tinh thu tién sir dung
dat ciia thira ddt hodc khu dét c6 gid tri (tinh theo gid dat trong Béng gid dat) tur
30y dong tré lén doi véi cdc thanh phé triec thuée T ‘rung wong; tir 10 ty dong
tré 1én doi vdi cdc tinh mién nui, vimg cao; tur 20 ty dong tré lén déi véi cdc tinh
con lai thi gid dat tinh thu tién sir dung dat la giG dat cu thé do Uy ban nhdn dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau ddy goi tit 1a Uy ban nhan ddn cap
tinh) quyét dinh duoc xdc dinh theo cdc phuwong phdp so sanh tryc tzep, chiét
trix, thu nhdp, thang du quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phii vé gid dat

b) Truong hop dugc Nha nuée giao dat ma dién tich tinh thu tién sit dung
ddt ciia thira dat hodc khu ddt co gid tri (tinh theo gid dat trong Bdng gid dat)
dudi 30 ty dong doz V6i cdc thanh pho truc thuge T rung wong; duwe6i 10 ty dong
doi véi cdc tinh mzen nui, vung cao; dwdi 20 ty dong doi véi cdc tinh con lai thi
gid dat tinh thu tién st dung dat dwoc xdc dinh bang gid dat do Uy ban nhdn
dan cdp tinh quy dinh tai Bang gid dét nhdn (x) v&i hé sé diéu chinh gié ddt.”

- Tai diém 1.2, diém 1.3, Khoan 1, Diéu 4, Thong tu s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 cua B§ Tai chinh hudng dan mot sd diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cha Chmh phti quy dinh vé thu tién sir dung -
dit:

“Piéu 4. Xéc dinh tién sw dung dat khi dugc Nha nude cho phép chuyén
muc dich sir dung dat doi véi t6 chire kinh té

Khi chuyén muc dich sir dung dat, 16 chike kinh té phdi ndp tién sic dung
dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP; mét s6 nji
dung tai Khodn nay dwoc hudng ddn cu thé nhw sau:

1. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi
nong nghzep khong phai la dat & dwoc Nha nuée cho thué dat, giao dat c6 thu
tién sir dung dat sang dat & dé thuc hién du dn dau tw xdy dung nha o dé bdn
hodc nha & dé béan két hop véi cho thué thi phdi ngp tién sir dung dat nhw sau:

1.2. Truong hgp dwoc Nha nucc giao dat cé thu tién si dung dat va da

nop tién sir dung dat theo quy dinh cua phdp ludt trwce ngay 01 thang 7 ndm

2014, khi dugc Nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ thi

16 chikc kinh té phaz nép sé tién bang chénh léch giita tién sir dung dat theo muc

dich cia logi dat sau khi chuyén muc dich dwoc xdc dinh theo quy dinh tai

Khodn 1 Piéu 3 Théng tw nay trir (-) di s6 tién sir dung dat tinh theo gid dat ciia

| logi ddt truce khi chuyén muc dich cia thoi gian s dung dat con lai tai thoi

dlem duwoc co quan nha nudc cé tham quyen cho phep chuyen muc dich s dung
| dat
|



S tién sir dung dat ciia logi dit truée khi chuyén muc dich cua thoi gian si
dung dat con lai quy dinh tai diém nay dwoc xdc dinh theo cong thirc sau:

Tién sir dung dat cia Tién sir dung ddt tinh theo gta

loai dat trudc khi dat cia thoi han st dung dat co oL
chuyén muc dich ciia thu tién sie dung dat S0 ndam Su
thoi gian sir dung dat =~ Téng thoi han st dung dat c6 * CCZZZ%aidat

con lai thu tién sie dung dat

1.3. 86 tién thué dat nop mot lan cho thoi gian thué dat con lai quy dinh
tai Diém 1.1 Khodn nay va tién sir dung dat cua logi dat truée khi chuyén muc
dich ciia thoi han sit dung dat con lgi quy dinh tai Piém 1.2 Khodn nay duwoc
xdc dinh theo gid dat tai thoi diém dwoc co quan nha nudc co thdm quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat; cu thé:

a) Néu giG dat tinh thu tién sir dung ddt theo muc dich cia logi dat sau khi
chuyén muc dich thuéc truong hop duoc xdc dinh theo phwong phdp hé s6 diéu
chinh gid ddt thi gid dat tinh tién thué dat nép mot lan cho thoi gian thué dat
con lai hodc gid dat tinh tién sir dung dat cia logi dat trucc khi chuyen muc
dich ciing dwoc xdc dinh theo phu'ong phdp hé s6 diéu chinh gid dat tai thoi

diém dwoc co quan nha nude cd thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

b) Néu gid dat tinh thu tién sir dung dat theo muc dich cia logi dat sau khi
chuyen muc dich thuéc trucng hop duge xdc dinh theo cdc phuong phap 50 sanh
truc tiép, chiét trir, thu nhdp, thdng dur thi gid dat tinh tién thué dat nop mot lan
cho thoi gian thué dat con lai hodc gid dét tinh tién sir dung ddt cua logi dat
trude khi chuyén muc dich cing la gid ddt cu thé duoc xdc dinh theo cac
phuong phdp néu trén tai thoi diém duoc co quan nha nude co thém quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

Viéc xdc dinh truong hop xdc dinh giG dat tinh thu tién si dung dat theo
phuong phdp hé so  diéu chinh gia dat hodc theo cdc phzm'ng phap dinh gia khdc
dwoc thuee hién theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 3 Théng tu nay.’

- Tai diém c, Khoéan 2; diém b, diém ¢, Khoan 3, Diéu 5, Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh huéng din mot so dleu clia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu
tién st dung dat:

“2. Chuyen muc dich sir dung ddt c6 nguon goc tir nhdn chuyen nhuwong
cila ngudi sir dung dat hop phdp sang dét & thi thu tién sir dung ddt nhu sau:

¢) Pat nhan chuyen nhuong co nguon goc la dat phi néng nghiép co thu
tién svr dung dat thi thu tién su dung dat bang muec chénh léch gitta tién sir dung
dat tinh theo gid dat & véi tién sir dung dat tinh theo gid dat phi nong nghiép cia
thoi han sw dung dat con lai.




S6 tién sir dung dat phi néng nghiép ciia thoi gian ste dung dat con lai quy
dinh tai Diém nay dwac xdc dinh theo céng thikc quy dinh tai Diém 1.2 Khodn 1
Diéu 4 Théng tw nay.”

“3. Gid ddt tinh thu tién sit dung dat déi voi cde truong hop quy dinh tai
Khoadn 1, Khoan 2 Diéu nay la gié dat tai thoi dzem co quyet dinh cho phép
chuyén muc dich cia co quan nha nude c6 tham quyén, cu thé:

b) Doi véi dién tich dét vuot han mikc giao dat 6, giG ddt tinh thu tién st
dung dat ciia muc dich trude va sau khi chuyén muc dich la gié dat twong ung
VOi tumg muc dich va tung truong hop dp dung cdc phuong phdp dinh gid dat
quy dinh tai Piém 1.1 Khodn 1 Diéu 3 Ti hong tu nay. )

¢) Truong hop chuyén muc dich tir dat phi néng nghiép khéng phdi la dat
& (dang sir dung hodc cé nguon géc do nhdn chuyén nhuong) sang ddt & thi gid
dat cua logi dét trucce khi chuyén muc dich la gia dat cia logi dat phi nong
nghiép twong iing theo quy dinh cua Chinh phi vé gid dat (ddt thwong mai dich
vy tai néng thén; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat
thuong mai, dich vu tai néng thon; dat thwong mai dich vu tai do thi; dat sén
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la dat thwong mai, dich vu tai dé
thi).”

Cén cr cac quy dinh néu trén, Tong cuc Thué thong nhat vai dé xuat caa

cia Cyc Thué thanh phé Cin Tho tai Coéng van sb 173/CT-TTHT ngay
24/8/2015.

Téng cuc Thué tra 1o @& Cuc thué thanh phé Can Tho dugc biét./. 14
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