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Kfnh grii: Cpc thuti thdnh ph6 CAn Tho.

T16 ldi C6ng vdn s6 I731CT-TTHT ngey 241512015 cria Cpc Thu6 thanh
ph6 CAn Tho vA vigc x6c dinh tiAn sri.dung a6t nri chuy6n tnur df.h tt d6t phi
n6ng nghiQp sang cl6t d, T6ng cqc Thu6 cO 1i titin nhu sau:

- Tai di6m b, di6m c, Khoin 3, Didu 3, Nghi dinh s6 45/20144ID-CP
ngay 15/512014 cua Chfnh phri quy dinh vO thu tiAn su dung d6t:

"Diiu 3. Cdn ctir tinh tiii su iurs diit
3. Gid ddt tinh thu tiin srh &&g iiit:

. b) Gid diit ca th6 dtrqc xdc dlih theo cdc phrong phdp so sdnh tngc fi6p,
chiiSt tu*, thu nhqp, thQng du quy ctinh tqi Nshi ainh ctniChtin pntnvi gid diit Zp
dUng trong cdc trudng hqp sau:

-.Xdc dinh tily sh dung aiit.aAi vdi trudng hqp disn t{ch tlnh thu tiin stb

dultg ddt ctia t(tha diit hodc.khu ddt c6 gtd tri ftinh theo gid diit trong Bdng gid
adtl * 30 ty d6ng tro Mn aat vA cdc thdnh phd trqc thu/c Trung uong; th tO t.i,
-r' \ r

d6ng trd IAn d6i voi cdc tinh mi€n rui| vilng cao; tir 20 ty do."S trd Mn d6i voi
cdc tinh cdn lqi trong cdc trudng ho.p: T6 chthc duqc giao ildt kh6ng th6ng qua
hinh.thilrc ddu gtd.quyin s{r dqng tldt, chuydn *rt, ilich st} dung diii c6n7 nhAn
quydn s1t dang ad5 n9 gia dinh, cd nhdn ituqc giao cldt_kh6ng th6ng.qua hinh
thilrc ildu gid quydn ,sft dqng ddt; duqc g6rg nhdn Eryin s* dqng ddt, chuydn
muc d{ch sh duns ddt ddi vdi di€n tich dAt 6 vuot han mdrc.

Xdc itinh gid khdi di€m ddu gid qtryin s* dqng diit kht Nhd nudc giao
ddt ca thu tiin sft dqng ddt th6ng qua hinh-thilrc ddu gid-qnyin str dang ddt.

\ n. r t.! o 
-. t .r tc) Gid ddt cU th€ duqc xdc dinh theo phuong phdp h€ s6 di6u chinh gid

diit dp dung dih vAt ffudng hqp dien t{ch tinh thu ttii ti durg ddt c*a thrha ddt
hopc khu diit c6 gid tri ftinh theo gid ddt rong Bdng gid dii\ dudi 30 ty ding
dAt vA cdc thdnh phiS trwc thuQc Trung uong; duoi iO ,y d6ng diit vA cdc tfnh
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mi,€n nili, vitng cao; duoi 20 ti d6ng il6i vdi cdc tinh c6n lqi dp dAng dA xdc dinh
ti€n sft dung ddt trong cdc trudng hqp:

- T6 chac duqc Nhd naoc giao ddt c6 thu tiin su dung diit kh6ng thdng
qua hinh thfic ddu gid quyin srh dqng dtit, c6ng nhqn quydn str dqng dAt, cho

, a t '? J, I r | +!pnep chuyen m%c cltch su clqng dat;
-,H0 gia dinh, cd nhdn.duqc Nhd naoc giao ddt kh6ng th6ng qua hinh

thdcc ddu gid quy€n srh d4ng ddt;



- Hp gia dinh, cd nhdn duqg Nhd nudc c6ng nhgn quyin s* dqng diit, cho

phdp chuy€i muc dlch sft &&g diit dai voi diQn tich ddt 6 vyot=han muc.

Hdng ndm, fllt ban nhdi dan cd- tinh qul, dinh h€ s6 diiu chinh gid ddt d€

dp duns cho cdc trudns hap qq) dinh tai Di€m n4v. "

- Tai dii5m c, Khoin 2, DiAu 5, Nghi dinh s6 45120I4|I\D-CP ngiy
I5l5l20l4 cria Chinh phri quy dinh vA thu tiAn sri dpng d6t:
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c) Chuy€n mqc d{ch tir ddt phi n6ng nghiQp kh6ng phdt ld ddt 6 sang ddt

o thi thu ti€n s* dung ddt nhu sau:
- Trudng hap dang su &tng ddt phi n6ng ryShi€n dd duqc Nhd nadc c6ng

nhqn quy€n s* dqng ddt c6 thdi hqn s* d4ng 6n dinh, Idu ddi trudc ngay 0l
thdng.T ndm 2004 md kh6ng phdi ld diit iluqc Nhd nudc giao hofic cho thu€, khi
chuy€n m4c dfch sang dtit 6 thi kh6ng phdi npp tiin sft dung dfut.

- Traong hqp ilang s* dqng diil fhi n6ng nghiQp dudi hinh thdcc cluqc Nhd
nudc giao cld.t c6 thu tiin sft dung ildt trudc ngdy 01 thdng 7 ndm 2014, khi duqc
chuy{n muc clich sang diit 6.thi thu tiin sth iang diil biing chAnh lQch giiia tiin
sth dqng ddt finh thei gid dtit 6.vdi tiin su dyng drl tinh theo gid diit phi n6ng
nghiQp cfia thdi hqn si dung cldt cdn lsi tsi thdi ili6m c6 quydt dinh chuydn *,,,,
clich cfia co quan nhd nudc c6 thdm quyen. 

,

. - Trudng hqp duqc Nhd nudc cho thu€ ddt pht n6ng nghigp khdng phdi ld
ddt d &roi hinh thilrc trd fien thuA cldt m\t ldn cho cd thdi gian thuA, khi ilugc

t,1 Jrtt\q'
chuy€n mUc cl[ch sang ddt 6 d6ng thdi voi chuy1n ti thuA ddt sang giao ddt thi
n4p tiin sft &fig atii tdng mtbc chAnh kch gifra tiin sth dung ddt tinh theo gid
iA a ffir O tiiitnue aiitit'ai nQp mQt lin tinh theo gid atii ph n6ng nghiep itia
thdi hqn sth dttng ddt cdn tqi tqi thdi ili€m c6 qttyiit dlnh chuydn murc d{ch cfia co
quan nhd nudc c6 thdm quydn.

Trudng ho.p dang s* dyng diit pht n6ng nghiep khdng phdi ld dtit 6 droi
hinh thftc anot Nhd nudc cho thuA atit tra tiin thu7 hdng ndm thi thu tiin sth

dung dtit biing 100% tiin stb dung dtit tinh theo gid dtit 6 tqt thdi di€m c6 quydt
dinh chtry1, *rtrc dlch cfia co quan nhd nudc c6 thdm quyin."

- Tai Khoin 1, Di6u 3, Thdng tu s5 76l20I4lTl-BTC ngay ft1612014 c:iua

Bq Tei chfnh hudrng dan mot sO eieu cria Nehi ilinh sti 45l20l4ll'ID-CP ngiy
l5l5l20l4 cria Chinh phri quy dinh vA thu tidn sri dpng d6t:

"Diiu 3. Xdc dinh tiin sft dqng dtit kht duqc Nhd nuoc giao ddt c6 thu tiin
, I a/.

su ctung ctat

Vi€c xdc dinh ti€n su d4ng ddt phai n7p khi drqc Nhd nudc giao ddt c6 thu
..: 7 t -t ^ 

.t l.ti€n sft dung ddt clrqc thuc hiQn theo quy clinh tqi Di€u a Ngh! dinh s6
45/2014/ND-CP; mAt sd n7i dung tqi Diiu ndy iluqc hu6ng ddn cu thd nhu sau:

t. f6 chfic kinh td, hO gtq dinh, cd nhdn duqc Nhd nudc gtao ddt c6 thu tiin
rh th*c diiu gid thi ttin sth dqng dtit phdi nQp

duqc xdc dinh bdng gid ddt t{nh thu ti€n su dung ddt theo mqc dfch sth d4ng ddt



dugc giao tsi thdi di6m c6 quy€t dinh giao dtit nhan ft) vdi diQn tfch phai npp
fi6n s* du\S ddt, trong d6:

I.I. VA gid ddt tfnh thu ti6n s* dung ddt:

, a) Trrdng lW duqc Nhd nudc giao ddt md di€n tich tinh thu tiin sft QunS
ddt cila th*a dtit Toagkhu dtit c6 gid tr! (t{nh theo gid ddt trong Bdng gid d(i\_ti
30 ty d6ng trd bn ach vat cdc thdnh ph6 ffurc thu\c Trung uong, tilO d,d6ng
tu6 lAn &* vAt cdc tinh midn ntii, vitng cao; ti 20 ty ddng trd rci aAi vdi cdc tinh
cdn lqi thi gid ddt tinh thu tiin su dqng diit td gid diit cu-thd do Uy ban nhdn ddn
tinh, thdn4 pna ffqrc thuqc Trung uong 6o, doy gpi tdt ld Uy ban nhdn ddn cdp
tinh) quy€t dinh duqc xdc dinh theo cdc phuong phdp so sdnh trgc fidp, chtdt
tr*, thu nhqp, thfing du quy dinh tqi NShi dinh cila Chinh phil vi gi(i ddt.

. b) Trwong lW dwOc Nhd,nudc giao dh md di€n t{ch t{nh thu tiin s* dqng
ddt cila th*a ddt hoQc khu diit c6 gid rri ftinh theo gid dtit trong Bdng gi(t diit)
d",* 30 ty d6ng cliit vOt cdc thdnh ph6 tryc thupc.Tiung uong; auai iO-ri, d6ng
d6i vdi cdc ttnh mi(n nili, vitng cao; duoi 20 ty d6ng d6i voi cdc tinh cdn lqi thi
gid dA tfnh thu tiin s* dung-ddt duqc xdc dinh bing gid ddt do Uy ban nhdn

,^ ,! ., , , .. t t t
ddn cdp tinh quy dinh tai Bdng sid ddt nhdn (x.) vdi h€ s6 di€u chinh gtd ddt."

- Tai di6m 1.2, di6m 1.3, Khoin l, Eidu 4, Thdng tu s6 7612C|r4TT-BTC
ngay |6l6l20t4 ctia BQ Tdi chinh huong ddn mQt ti5 ei6,r.cua Nghi dinh so
45/2014/ND-CP ngiy 15/5/2014 cl ra Chinh phir quy dinh v6 thu ti6n sri {rng
d6t:

"Diiu 4. Xdc dinh tiin sft dqng diit kht dugc Nhd nudc cho phdp chuydn
muc ilfch str &&g diit dtii voi t6 ch*c kinh tii

Khi chuy6, -rtr" dfch sth dung ddt, t6 chftc kinh td phdi nAp tiin sft dung,, - a
ddt theo quy illnh tsi Khodn I Di€u 5 NShi dinh s6 45/20I4(ND-CP; mqt s6 n^i
dung tqi Khodn ndy duqc hudng ddn c4 thd nhu sau:

1. Trrdng hry chuydn *rt" dlch sth dung diit tb ddt n6ng nghiQp, diit pht
n6ng nghiep khgng phdi ld dtit.d tlrqc Nhd nudc cho thu€ ddt, giao ddt cd thu
ti6n s* dung (iit sang dtit 6 cll thvc hi€n &t dn diu ty xdy &rng nhd o aa mn
ho\c nhd o ae Uan Mt hW voi cho thu/ thi phdi nQp tiin sft d.ung ddt nhu sau:

1.2. Trudng hqp duqc Nhd nuoc giao cldt cd thu tiin s* dung ddt vd cld
^ ,.,: 2 |

nQp ti€n su d4ng ddt theo quy dlnh cila phdp luQt *uoc ngdy 01 thdng 7 ndm
2014, khi duqc Nhd nudc cho phdp chuy€n muc dich s* dqng ddt sang ddt o thi
t6 chlc kinh tii phdi nqp ta trci bks ,iern ich siira tiin si dung dfr theo muc
dich cila loqi ddt sau khi chuy1n muc d{ch daqc xdc dinh theo quy dinh tqi
Khodn I Diiu 3 Th6ng tw ndy t it O di s(i tiin s* dung ddt tfnh theo gid ddt cfia
Ioq"i ddt ffuoc khi chuydn mqrc d[ch cila thdi gian s{r d.ung 

"dAt 
cdn lqi tqi thdi

t.,? r t t \
diQm drqc co quan nhd nudc c6 thdm quy€n cho phdp chuy€n muc dlch sth dung
cldt.



Sij trcn s* dqng ddt ct)a loqi ddt tuudc khi chuydn mqtc dich cila thdi gian sth

d.ung ddt cdn lqt quy dinh tqi di€m ndy duqc xdc dinh theo c6ng thuc sau:

Tiin sth d.ung dAt ctia Tiin stb d.Ung cltit tfnh theo.gid

losi aiit iudc khi ddt cila thdi hqn sth &&g cldt c6 cA . -
chuydn mqc dich ct)a - 

tht! tiin su dung dlit - ro nam sw

thdi gian s* dqng ddt T6ng thdi hqn ,rh.d,figm * Y 
dtit

cdn lqi thu ti€n s* dqng ildt cdn lsi

1.3. SA tfin thuA ddt nQp m6t Mn cho thdi gian thuA ddt cdn lqi quy dlnh

Ui Dit; t. i xlr"an ndy ua tib, sh &trng diit ct)y7oqi diil trudc khi chuv1n muc

dich ct)a thdi hqn s,h iang ddt cdn lqi-quy dinh tqi Di€m 1.2 Khodn ndy,duqc

xdc dlnh theo g:id diit tqtlnai aiiy d"r., i" quan nhd nudc c6 thdm quvin cho

phdp chuyAn muc dlch sth dung ddt; cu th€:

Q NAu gid diit tinh thu tiin srh d.ung ddt theo muc dich cila losi cl6t sau khi

,hrry6r'*u, d'rrh rn O,, yuonF hqp duqixdc dinh r!":,phT*s,f!df hC sii dtiu
chinh gid ddt thi gii aiit tini trii tn*a diiy nep met Mi cho lhdi gian thu/ ddt

cdn lqi hodc gfaT(it tinh ttin stc d4ng diit cia logi d( trudc khi chuydn muc

ilich cilng ano, xdc dinh theo phuonlg plgp h€ s6 diiu chinh gid diit tqt thdf

rti€m a"it co quan nhd nudc c6 thdm qiyii cho phdp chuydn mltc d[ch su dqng

diit.

Q NAu gid diit tinh thu tiin sth d.ung drit theo mttc dfch cfia losi ddt sau khi

chttydn mUc dl.ch thu\c trudng hqp dugc xdc ilinh theo cdc phuongphdp so sdnh

tn{c tidp, chi6t ffie, thu nhdp, thQng du thi gid ddt tinh ti€n thuA ddt nQp mQt ldn

cio thi gian thub diit cdi lai ho-Qc gtd dtit tinh ttin sti &&g cldt cila loqi ddt

trudc khi chtryAn mttc dfch cilng li giti ddt cu thd cluqc xdc dinh theo cdc

phuong phdp nOu tr€n tqi thA aley duqc co quan nhd nudc c6 thdm quy6n cho

phdp chuy€n muc dich s* dqng ddt.

Vi€c xdc dlnh trudng hqp xdc dinh gid ildt t{nh thu tiin sft dqng ddt theo

phuong ph,ip h€ si| aiu chinh gid ddt hoQc theo cdc phuong phdp dinh Sid khdc

duqc thwc hi€n theo quy dinh tqi Khodn I DiAu 3 Th6ng tu ndy."

- Tai di6m c, KhoAn Z; di}m b, di6m c, Khoin 3, DiAu 5, Th6ng. tu s5

76lZ0l4lTT-BTC ngey L6l6l2}l4 cua BQ Tdi chinh huong ddn mQt s6 didu ctra

Ngtti dinh sO +StZitqAitf.-CP ngdy l5l5l20!4 cria Chinh phri quy dinh vO thu

ti6n sri dpng il6t:
"2:. ihuydn murc dich sth dyng ddt c6 nguiln gi5c fic nhqn chuydn nhuqng

ct)a ngudi sir dqng drit hqp phdp sang diit & thi thu ti6n sft dung ddt nhu sau:

c) Diit nhqn chuydn nhuqng c6 nguin g6c ld dtit pltt n6ng ngh!€p c6 thu

tiin sth d.ung diit thi thu tidn srh dqng diit Qdng mftc chOnh lech gifta ti€n sb dung

diit tinh ihJo gia dtit 6 vdt tiin stb ir&g diit inh theo gid diit phi n6ng nghiQp cila

thdi hqn sft dvng ddt cdn tqt.



sii ttin sft dung dtit pht n6ng nghiQp ctia thdi gtan stl d.ung d& cdn lqi quy
dinh tqi Di6m ndy duqc xdc dinh theo c6ng ththc quy dinh tqi EiAm L2 Khodn l
Di€u 4 Thong tu ndy."

"3. Gid ddt t{nh thu tiin st)r dqng adt aOi voi cdc trudng lW qry dinh tqi
Khodn I, Khodn 2 Diiu ndy td gid dtit tqi thdi di€m c6 quyht dinh cho phdp

t I r. 1

chuy,An muc dlch cila co quan nhd nudc c6 thdm quy€n, c4 th€:
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D) Dot vor di€n t{ch drit vuqt han mt}c giao cldt d, gid diit tinh thu tiin s*
r -,(.dUng dat cua mVc dich trudc vd sau khi chuy€n muc dich ld gid ddt tuong rng

v6i timg mttc dlch vd tbng trudng hW dp dqng cdc phuong phdp dinh gid ddt
quy dinh tqi Di6m I.I Khodn I Diiu 3 Th6ng tu ndy.

c) Trudng hqp chuyAn *qc dich tb diit phi n6ng nghiep kh6ng phdt td diit
6 (dang s* dqng hofrc c6 nguin g6c do nhqn chuydn nhugng) sang diit 6 thi gid
diit c*a loqi ddt tuudc khi chuydn mutc dfch ld gid ctiit ct)a toqi ddt phi n6ng
nghiQp tuong ung theo quy dinh ctia Chinh phfi vi gid ddt @dt thuong mqi dich
v?t tsi n6ng th6n; ddt sdn ruAt, kinh doanh phi n6ng nghiQp kh6ng phdi ld diit
thuong mqi, dich vu tgi n6ng th6n; ddt thuong mqi dich vq tqi d6 thi; ddt sdn

*uAt, kinh doanh phi n6ng nghiQp kh6ng phdi tA ddt thuong mqi, dich vu tqi d6

thi). "

Cdn cir c6c quy dlnh n6u tr6n, Tdng cuc Thu6 th6ng ntr6t v6i dA xu6t cria

cira CUc Thu6 thanh ph6 Can Tho tpi C6ng vdn si |731CT-TTHT ngey

24/8/2015.

T6ng cuc Thu5 tri lli dO Cpc thuii thanh ptrO Can Tho dugc bi(it.l. g. vr,/-
t/
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