TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOQI Poc lap - T do - Hanh phiic
sé: 44 4/ cT-TTHT Ha Ngi, ngay & thang F niam 2017
V/v giai d4p chinh sich thué

Kinh giri: Céng ty TNHH MTV Duyén Hai
(Dia chi: 16B Nguyén Thai Hoc, P. Yét Kiéu, Q. Ha Déng, Ha Noi.
MST: 0105753635)

Tra 16i céng van sb 355!Cty -TCKT d& ngay 18/4/2017 cia Cong ty TNHH
MTV Duyén Hai (sau ddy goi tdt la "Céng ty") héi vé chinh sach thué, Cuc Thué TP
HaNgicoy kién nhu sau:

- Cin ¢ quy dinh tai Ludt ¢4t dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

- Cin ctr Piéu 106 Luit quan ly thué s 78/2006/QH11 nga}’ 29/11/2006 quy
dinh v& xir phat d6i v6i hanh vi chim ndp tién thué.

- Cin ¢ Théng tu sé 129/2008/TT BTC ngay 26/12/2008 cia B4 Tai chinh
huéng din thi hanh mét sé didu chia Luit thué GTGT va hudéng din thi hanh Nghi
dinh s6 123/2008/ND-CP ngiy 08/12/ 2008 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng
dén thi hinh m6t s didu cia Lujt thué GTGT:

+ Tai Piém 2.13 Khoan 2 Muc IV Phin B quy dinh vé& héa don chimg tir m
bén hang héa, dich vu:

"2.13. Co sc kinh doanh dwgc Nha nwofc giao dat, cho thué dat dé dau
dung nha dé ban, cho rhue ddu tw co s6 ha tang dé bam, cho thué; dich vu v
drch vu du lich Iit hamh quéc té thi Idp hod don nhir sau: 2o

Trwo’ﬁfg hop co s6 kinh doanh bdt dong san, xdy dtmg co 56 ha tang, x4y <o

dung nka dé ban, chuyen nhwegng co thuc hién thu tién theo tién dé thuc hién di dn
hodic tién dg thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tién, co s¢ kinh doanh phdi Iap
héa don GTGT. Trén héa don ghi ré s6 tién thu, gid dat dwge gidm triv trong doanh
thu tinh thué GTGT, thué sudt thué GTGT, so thué GTGT. Gid dat dwgc trir tinh theo
ty lé (%) cua $6 tién thu theo tién do thuc hién dw dn hodc tién d6 thu tién ghi trong
hop déng véi gid dat dwoc tinh trir tai thoi diém chuyén nhuwong (thoi diém thu tién
lan dau theo tién dg) theo quy dinh."”

+ Tai Khoan 1 Muc II Phin P quy dinh v& hiéu luc thi hanh:

"1. Théng tw nay cé hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tie ngay ding Céng bdo
va dp dung tie 01/01/2009, thay thé cdc Théng tw sé 32/2007/TT-BTC ngay 9/4/2007
va Théng tr s6 30/2008/TT-BTC ngay 16/4/2008 cia Bé Tai chinh.”

- Can cit Théng tu sé‘ 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 cia B Tai chinh
huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luat Thu€ GTGT, hudng dan thi hanh Nghi dinh
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sé 123/2008/ND-CP ngay 08/12/2008 va Nghi dinh s6 121/201 1/ND-CP 'ngay
27/12/2011 cda Chinh phu:

+ Tai Diéu 21 quy dinh v& hiéu luc thi hanh:

"]. Théng tw nay c6 hiéu luc thi hanh tr ngay Nghi dinh 56
1217201 1/ND-CP ngay 27/12/2011 cua Chinh phu c6 hiéu lyc (ngay 01 thang 3 ndm
2012). thay thé Théng 1w s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 va Théng tw s6
112:2009%TT-BTC ngay 02/6/2009 cua B¢ Tai chinh.

2. Déi véi hop dong chuyén nhuwong bdt déng san ky vGi khdch hang ur ngay
01:01/2 7009 dén trude ngay 01/3/2012, thoi d'fem thu tren lan ddu tir ngay 01/01/2009
va dwgc thuc hién trude ngay 01/3/2012, néu sé tién da thu duwoc khong thdp hon

20% rong gia thanh todn cua hop dong chuyén nhirong bat dong sdn, gza ddt duoc trir
van dp dung theo Thong tu s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 va cdc vin bén

hwong dan cua Bé Tai ; chinh.

Déi véi hop dong chuyen nhugng bdt déng san ky véi khach hang trudc ngay
01/3/2012 nhung thoi diém thu tién Ian ddu sau ngay 01/3/2012 hodc 56 tién thu dioc
trieGe ngay 01/3/2012 nhé hon 20% tong gid thanh.todh &iid hop déng chuyen nhuong
bat dpng san, gid dat diegc trir dp dung theo quy dinh faz Nghi dinh so 121/2011/ND-
CP ctia Chinh phti va huémg dan tai Thong tie nay. .

- Cén cir Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngéy 31/12/2013 cua B¢ Tai chinh
huong dan thi hanh Luit Thué GTGT va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét s6 diéu Lust
Thué GTGT:

+ Tai Piém a, b Khoan 10 Piéu 7 quy dinh v& gia tinh thué:

"10. Péi véi hoat dang chzg;en nhurong bat dpng sdn, gid tinh thué Ia gia
chuyén nhuegmg bat déng san trie (-) gid dat dwgce trie @é tinh thué GTGT.

a) Gid dat dwoc tric d@é tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhu sau:

.a.4) anéng hop co s6 kinh doanh nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung ddt cia
edc 16 chire, cd nhan thi gid dét dwoc tric dé tinh thué GTGT la gid dét tai thoi diém
nhén chuyén nhwong quyén sir dung dat bao gom cd gid tri co 56 ha tdng (néu cd); co
so kinh doanh khong duwgc ké khai, khdu trir thué GTGT déau vao cia co sé ha tang da
tinh trong gia tri quyén sir dung dat dup'c trir khéng chiu thué GTGT.

Néu gia dat dwoc trir khong bao gom gid tri co s¢ ha tang thi co s¢ kinh doanh
dwopc ké khai, khdu trir thué gia tri gia tdng ddu vao cua co sé ha tdng chua tinh trong
gid tri quyén sir dung dat dwoc tric khéng chiu thué gid tri gia ting.

Truong hop khong xdc dinh duwoc gid dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi
gid dat dwoc tric dé tinh thué gid tri gia tang la giG ddt do Uy ban nhdn dan tinh,
thanh phé truc thuge Trung womg quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhidn chuyén

nhuong.

a.7) Truong hop xdy dung nha nhiéu tang nhiéu hd &, nha chung cu dé bén thi
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gia  dét duoc tric tinh cho Im’ nha dé bén duwoc xdc dmk bang gid dat dwpc tric theo
quy dinh tir diém a.] dén a.6 néu trén chia () SG m’ san xdy dyng khdng bao gom
dién tich ding chung nhiwe hanh lang, cdu thang, ting ham, cong trinh xdy dung dudi
mdit ddt

b) Truong hop xdy dung, kinh doarh co so ha rang xdy dung nha dé_ban,
chuyén nhieong hodc cho thué, ;z;a tinh thué GTGT Ia 56 tién thu duoc theo tién d6 thuc
hién dir an hoac tién dé thu tién ,qkz trong hop don,.q trir ( ) eid dét dwoc tric tirong ung
V6i 1 IE % 56 tién thu dwoc trén téng gid tri hop dong. ..

+ Tai Khoan 1 Piéu 21 quy dinh v& hiéu luc thi hanh:

"1. Théng fu nay co6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2014, thay thé
Théng tw sé 06/2012/TT-BTC nga;v 11/01/2012 va Thong tw s6 65/2013/TT-BTC ngay
17/5/2013 cua Bé Tai chinh. .

- Cén cir Théng tu 55 39’;‘2014!'T T-BTC ngay 31/3/2014 cia Bé Tai chin};
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s6
04/2014/ND-CP ngay 17/01f2014 cl’la Chinh phu quy dmh vé hoa don ban hang hoa,
cung iing dichvu:” ~ ™

+ Tai Piéu 20 quy dinh vé xir ly dbi voi hoa don d3 13p:

"l. Truong hop ldp hda don chwa giao cho ngudi mua, néu phdt hién héa don
ldp sai, ngwoi ban gach chéo cdc lién va heu giit sé hoa don ldp sai.

2. Truong hop héa don da ldp va giao cho nguodi mua nhung chua giao hang
hoa, cung ung dich vu hodc hod ’dcn} da ldp va giao cho nguci mua, ngzrd‘i ngum ban
va nguoi mua chua ké khai thué néu pha.r hién sai phai hiy b, ngudi ban va ngudi
mua lép bién ban thu héi cdc lién ciia sé hoa don dd Igp sai. Bién ban thu héi hod
don phai thé hién dwoe Iy do thu héi hod don. Nguoi bén gach chéo cde lién, luu gift
$6 hod don Idp sai va Igp lai héa don méi theo quy dinh. : .

3. Truong hop hoa don da Idp va giao cho ngudi mua, da gmo harzg héa, cungm
ing dich vu, nguwoi bdn va ngwoi mua 3d ké khai thué, sau dé phat hién sai sot rhz)z 1

nguoi bdn va ngudi mua phdi Igp bién bdn hodc co thod thudn bang vin ban ghi r®
sai s6t, dong thoi nguoi ban ldp hod don diéu chinh sai sot. Hod don ghi v0 dzeu ;.
chinh (tang, giam) s6 luong hang hod, gid ban, thué sudt thué gia tri gia tang...
thué gid tri gza ting cho hod don $6..., ky hiéu... Can ci véo hod don diéu chz
ngwoi ban va ngudi mua ké khai diéu chmh doanh sé mua, bén, thué déu ra, déu vao.
Hod don diéu chinh khéng dwoe ghi sé ém (). ..."

+ Tai Khoén 2.11 Phu Iuc 4 quy dinh vé& huéng din lap hoa don ban hang hoa,
dich vu d8i véi mot sb trudmg hop (Ban hanh kém theo Théng fur s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 cua B Tai chinh):

"2.11. Trudng hop 16 chike, cd nhdn kinh doanh bt dgng sin, xdy dyung co s6
ha tdng, xay dung nha dé ban, ckuyen nhuwong co thirc hién thu rren rkeo tién dg thuc
hién du dn hodc tién @3 thu tién ghi trong hop c?ong thi khi thu tién, 16 chite, cd nhdn
phdi lgp héa don GTGT. Trén héa don ghi r5 5o tién thu, gid dat dwoc gidm trie trong
doanh thu tinh thué GTGT, thué sudt thué GTGT, 56 thué GTGT."

¥



Cin cir cdc quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Néi huéng din vé nguyén tic nhu
sau:

- Trudmg hop Téng Cong ty 319 la chi déu tr dy 4n chung cu cao ting 16B
\Igl.E} eén Théi Hoc, trong thoi gian thuc hién du 4n tr nam 2009 dén thoi diém chuyén
giao chu dau tu, Tdng Céng ty 319 da thuc hién ban cén h§ cho khach hang thi khi
thu tién theo tién d6 thuc hién du an hodc tién d6 thu tidn ghi trong hop ddng cla
khach hang mua cin hd, Téng Céng ty 319 phai l4p héa don GTGT va tinh thué
GTGT 1‘.heo quy dinh tai cic vin ban quy pham phép ludt dugc trich dén & trén.

- Trudong hop Céng ty TNHH MTV Duyén Hai da c6 vin ban chip thudn vé
nguyén tac cua UBND TP Ha Néi vé viéc chuyen glao chii dAu tu, theo d6 Cﬁng ty ké
thira qu}'en va nghia vu tr Téng Céng ty 319 d@5i v6i du 4n chung cu cao tAng 16B
Nguyén Thai Hoc thi:

+ Khi tiép tuc thu tién theo tién d8 thuc hién du 4n ho3c tién @6 thu tién ghi
trong hop dong cua khach hang mua cén hg, Cong ty lap héa don GTGT va tinh thué
GTGT; trén héa don ghi 15 s tién thu, g gia &4t duge giam trir trong doanh thu tinh
thué GTGT. thué suit thué GTGT, sa thué GTGT -theo quy dinh tai Khoan 2.11- Phy
luc 4 ban hanh kém theo Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cha Bo Tai
chinh. Gi4 dit dugc trir dé tinh thué GTGT dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéma, b
Khoan 10 Diéu 7 Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia Bo Tai chinh
d trich dan & trén.

+ Déi vé6i trudmg hop Coéng ty di lap hda don khi thu tién ctia khéch hang sau
dé phat hién sai s6t, Cong ty thuc hién theo hudng din tai Piéu 20 Théng tu s6
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 clia B§ Tai chinh.

- Truong hop Tong Cong ty 319 va Cong ty TNHH MTV Duyen Ha1 lap hoa
don sai tho d1em, dan dén viéc chm IIOp tlen thué thi bi xir phat v& hanh vi Iap h6a
don sai th&i diém va phai ndp tién cham nop tién thué theo quy dinh,

- Céng ty TNHH MTV Duy€n Hai cé trach nhiém li€n h€ véi cac co quan cd
lién quan, hoan thién thd tuc thay déi chu dau tu du &n va thu tuc vé dat dai theo dtng
quy dinh ctia phép luat.

Pé nghi Cong ty lién h€ vai Phong Kiém tra thue s6 5 — Cuc Thué TP Ha N01
dé duoc hudng din giai quyét cu thé.

Cuc Thué TP Ha N&i tra 16i Cong ty TNHH MTV Duyén Hai biét dé& thuc
hién.j¢”

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Phong: KT3, Phap che;
- Luu: VT, TTHT(2).




