BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: SOHE/TCT - CS Ha Néi, ngay A thang M nim 2014
V/v thué TNDN dbi véi o1, ngéy 1 thing "
chuyén nhuong bit dong san

Kinh giri: Cuc Thué tinh DAk Lk

Tra loi cong vén s6 21 13/CT — THNVDT ngay 4/8/2014 ctia Cuc Thué tinh ik
Lik vé viéc gid dat dé tinh thué TNDN tir hoat ddéng chuyen nhucmg bat déng san cia
Céng ty TNHH MTV Ca Phé Buén Ma Thudt, Tong cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai diém 1 muyc IV Phin C Théng tu sd 128/2003/TT- BTC ngay 22/12/2003
cia B6 Tai chinh huéng din thi hanh Nghj dinh sé 164/2003/ND-CP
ngay 22/12/2003 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét thue thu nhip doanh

nghiép quy dinh vé doanh thu déi véi hoat dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhr
sau:

“Thu nhap chiu rhue dwoc xdac dinh bang doanh thu d n%thu nhdp chiu thué
trix chi phi chuyén quyén st dung dat, chuyén gquyén thué dat. |

1. Doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thue tie chrg)en quyen su dung dat, chuyén
quyen thué daz‘ dwp'c xdc dinh theo gid thuc té chzgfen nhwong giita 16 chirc kinh doanh

chuyén quyer.- s dung dat, Chl{}f‘e.PI quyén thué dat véi bén nhan quyén sie dung dat tai
thoi diém chuyén quyén sic dung ddt.

1.1- Gid thuc té chz{yé'n nhuwong duoc xdc dinh nhw sau:
a- Theo gia ghi trén hod don.

Truong hop gia ghi trén hod don thap hon s6 tién thye té ma bén chuyén quyen
sir dung dat, chuyen quyén thué dat nhan duge thi gid thuc 1é chuyén nhueng la sé tién
bén chuyén quyén st dung dat, chuyén quyén thué dat nhan duoc.

Truomg hop gid ghi trén héa don hogc sé tién thuc té nhdn duge thap hom gié do
Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truec thuge Trung wong quy dinh thi gia chuyén
nhwong dwoc xdc dinh theo gia do uy ban nhdn ddn tinh, thanh phé truc thuée Trung
wong quy dinh.

b- Theo gia tring ddu gid trong truomg hop ddu gid quyén sic dung dat, quyén
thué dat.

1.2- Doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thué trong mét sé truomg hop duwoc xdc
dinh nhu sau:

a- Doz voi trucng hop chuyén quyen sir dung dat, ckuyen quyen thué dat cung voi
ker cau ha !ang trén dat la toan bj so tién thu duoc, ké ca 56 tien chuyén quyén so hitu
két cdu ha tang va cho thué két cdu ha rcmg trén dat.

b Do.r vai truong hop c:huyen quyén str dung dat, chuyén quyén thué dat cung vai
két cau ha tang, céng trinh kién triic trén dat ia so nen thu duge khong bao gém s6 tién
nhurong bdn céng trinh kién tric trén dat. Néu t6 chirc kinh doanh khéng tach riéng



dupc s6 rzen nhz:o'ng ban cong trinh kién triic trén dat thi doanh thu dé tinh thu nhdp
chiu thué bao gom ca 56 tién nhu*ang ban céng trinh kién tric trén 3t

- Tai Diéu 17 Thong tu s6 123/2012/TT-BTC ngay 27/7/2012 cta Bo Tai chinh
huéng din thi hanh mot s6 dieu cha Luit Thué thu nhip doanh nghiép s6
14/2008/QH12 va huéng din thi hanh Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11/ 12/2008,
Nghi dinh sa 122f201 1/ND-CP ngay 27/12/2011 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Luat Thué thu nhap doanh nghiép quy dinh:

“Piéu 17. Cin cir tinh thué

Can ct tinh thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat déng san la thu nhép tinh thué
va thué sudt.

Thu nhdp tinh thué bing ( =) thu nhg:rp chiu thué trir (=) cdc khodn 16 ciia hoat
déng chuyén nhuong bat dong san cia cdc ném truée (néu cd).

L. Thu nhdp chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chuyen nhiurgng bat dong san dugc xde dinh bang doanh
thu thu duwge tir hoat dong chuyén nhuong bat dgng san trir gid von cua bat dong san va
cdc khodn chi phi duoc trie lién quan dén hoat dong chuyén nhrgng bat ding san.

a) Doanh thu tir hoat dpng chuyén nhuong bat dong sdn.

a.1) Doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bt dpng san dutoc xdc dinh theo gid
thuc té chuyén nhuong bat ﬂong san theo hop d’ong chuyen nhwong, mua ban bat dong
san phit hop voi quy dinh cua phdp ludt (bao gom cd cdc khodn phu thu va phi thu thém
néu cd).

Truong hap gza chuyen q:gfen s dung dat theo hop c‘a"ong chuyén nhuong, mua
bdn bat dong san thdp hon gié déat do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thujc
Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuomg bdt dong sdn thi tinh
theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trie thuéc Trung wong quy dinh tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong bdt déng san.

- Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué la théi diém bén badn ban giao bat dong
san cho bén mua, khang phu thuoc viéc bén mua da dang ky gzgen SO hifu tai san, quyén
Stk dung ddt, xdc Idp quyén stk dung dat tai co quan nha nidc cé tham quyén.

- Truong hop doanh nghiép dupc nha nudc giao ddt, cho thué dat dé thue hién
du én ddu te co s¢ ha iang, nha dé chuyén nhuwong hodc cho thué, cé thu tién ung
trudc cua khach hang theo tién dg dudi moi hinh thic thi thoi diém xde dinh doanh thu
tinh thué thu nhdp doanh nghiép tam nop la thoi diém thu tién cia khdch hang, cu thé:

+ Trwo'ng hop doanh nghiép cé thu tién cua khdch hang ma xdac dinh dugc chi
Phi tiomg img v6i doanh thu dé ghi nhdn (bao gom ca chi phi trich truée ctia phan du
todn hang muc cong trinh chua hoan thanh tueng img véi doanh thu da ghi nhan) thi
doanh nghiép ké khai ngp thué thu nhap doanh nghiép tam ngp theo doanh thu tric chi
Phi.

+ Truéng hop doanh nghiép c6 thu tién ciia khdch héng ma chua xdc dinh duoc
chi phi tuemg umg voi doanh thu thi doanh nghiep ké khai tam ngp thué thu nhdp doanh
nghiép theo ty I¢ 1% trén doanh thu thu dugc tién va doanh thu nay chiwa phdi tinh vao
doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong ndm.



+ Khi ban giao bdt déng san, doanh nghiép quyer todn lai s6 thué thu nhdp
doanh  nghiép phai ngp. Trucng hop 56 thué thu nhdp doanh nghiép da tam nép thap
hom 56 thué thu nhip doanh nghrep phm nop thi doanh nghiép phai nép du 56 thué con
thiéu vao Ngdn sdch Nha nuoc. Truong hop s6 thué thu nhap doanh nghrep da tam ngp
I6m hom 56 thué phdi nép thi doanh ngh:ep dugc tric s6 thué nép thira vao s6 thué thu

nhap doanh nghiép phai ngp cia ky tiép theo hodc dwoc hoan lai sé thué da nép
thiza...

Tai khoan 2 Bleu 60 Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciaa Chinh
phi quy dinh chi tiét va hudng dn thi hanh Luat Nha & quy dinh:

“ 2. Sau khi da xdy dung xong phan mong cua nha & theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Dreu 9 ctia Nghi dinh nay thi chi dau ne du;rc ky hop dong mua bdn rha ¢
véi cde doi tugng da dugc phan chia sdn pham nha & quy dinh tai khodn 1 Piéu nay
dé thay thé cho cdc hop dong, van ban da ky truée do. Hop dong mua bdn nha ¢
trong truomg hop ndy va gidy xac nhdn cua So Xdy dung quy dinh tai khoan 1 D:eu
nay la co s6 phdp Iy dé co quan nha nuée ¢é tham quyen cap Gzay chimg nhén quyén
st dw:g dat, quyén s6é hiru nha 6 va tai sén khdc gan lién véi dat cho nguoi mua nha
0.’

Cén cr cac quy dinh néu trén, neu nam 2004 Céng ty TNHH MTV Ca Phé
Budén Ma Thuét ky két hop dong gép von mua nha vén cac khach hang, dén nam
2012, hai bén thuc hién ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gén
lién véi dét thi cin cir tinh thué thu nhap doanh nghiép tir hoat déng chuyén nhuon
bat déng san cia Ccmg ty thyc hién theo quy dmh tai Diéu 17 Théng tu s6
123/2012/TT-BTC ngdy 27/7/2012 clia Bé Tai chinh néu trén.

D& nghi Cuc Thué cin cir quy dinh cia phap luit trong timg thdi diém dé
huéng dén doanh nghiép thuc hién phu hop.

Tong cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué tinh Dk Lk dugc biét./. &
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